ZAKLADNY PROSPEKT

JTRE

JTRE Financing, s.r.o.

(spolocnost' s rucenim obmedzenym zalozena podl'a pravnych predpisov Slovenskej republiky)

Program vydavania dlhopisov vo vySke do 350 000 000 EUR
zabezpeceny rucitel’skym vyhlasenim JTRE HOLDING LTD a ziloZznym pravom

JTRE Financing, s.r.0., so sidlom Dvofakovo nabrezie 10, 811 02 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 51 675 579, zapisana v Obchodnom
registri Mestského sudu Bratislava 111, oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 128228/B, LEI: 097900BIG40000162252 (d’alej len Emitent) schvalila program
vydavania dlhopisov v celkovej menovitej hodnote vSetkych nesplatenych dlhopisov do 350 000 000 EUR (d’alej len Program), na zaklade
ktorého méze priebezne alebo opakovane vydavat’ emisie zabezpecenych dlhopisov podl'a slovenského prava v podobe zaknihovanych cennych
papierov vo forme na dorucitela (dalej len Dlhopisy a kazda jednotliva emisia Dlhopisov vydana v ramci Programu len Emisia). Vsetky
Dlhopisy budu v kazdom pripade vydavané v stlade s pravnymi predpismi Slovenskej republiky, predovsetkym v zmysle zdkona ¢. 530/1990
Zb. o dlhopisoch v zneni neskorsich predpisov (d’alej len Zakon o dlhopisoch) a zdkona ¢. 566/2001 Z. z. o cennych papieroch a investi¢nych
sluzbach a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zdkon o cennych papieroch) v zneni neskorsich predpisov (dalej len Zakon o cennych
papieroch). Ku ditu vyhotovenia tohto zakladného prospektu (d’alej len Zakladny prospekt) uz Emitent v ramci Programu vydal tri Emisie v
celkovom objeme 150 000 000 EUR, a to na zaklade zakladného prospektu zo diia 29. septembra 2025 (d’alej len Predchadzajici zakladny
prospekt). Zakladny prospekt nahradza Predchadzajici zakladny prospekt.

Zavazky Emitenta z Dlhopisov st zabezpecené (i) rucitel'skym vyhlasenim (d’alej len Ruéenie alebo RuciteP’ské vyhlasenie) spolo¢nosti JTRE
HOLDING LTD, existujucej podla prava Cyperskej republiky, so sidlom Klimentos 41-43, KLIMENTOS TOWER, Ist floor, Flat/Office 12,
Nikoézia 1061, Cyperska republika, zapisanej v Obchodnom registri vedenom Ministerstvom energetiky, obchodu a priemyslu oddelenim zépisov
spolo¢nosti a dusevného vlastnictva Nikozia pod ¢islom HE217553 (d’alej len Ruéitel’) v prospech vsetkych Majitelov a (ii) zaloznym pravom
k uréitym pohl'adavkam Emitenta vo¢i Rucitelovi v prospech spoloéného zastupcu Majitelov, spolocnosti J&T BANKA, ass., so sidlom
Sokolovskéa 700/113a Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika, IC: 471 15 378, zapisanej v Obchodnom registri vedenom Mestskym sudom
v Prahe, pod sp. zn. B 1731, podnikajicej na tizemi Slovenskej republiky prostrednictvom organizaénej zlozky J&T BANKA, a.s., pobocka
zahraniénej banky, so sidlom Dvofakovo nabrezie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 35 964 693, zapisanej v Obchodnom registri
vedenom Mestskym stidom Bratislava 111, oddiel: Po, vlozka ¢. 1320/B (d’alej len Agent pre zabezpecenie).

Tento dokument pripraveny Emitentom predstavuje zakladny prospekt pre Dlhopisy vydavané v ramci Programu a bol pripraveny podl'a ¢lanku
8 Nariadenia Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 zo 14. jina 2017 o prospekte, ktory sa ma uverejnit’ pri verejnej ponuke cennych
papierov alebo ich prijati na obchodovanie na regulovanom trhu, a o zrueni smernice 2003/71/ES (d’alej len Nariadenie o prospekte), podla
Delegovaného nariadenia Komisie (EU) 2019/979 zo 14. marca 2019, ktorym sa doplia Nariadenie o prospekte, pokial’ ide o regulacné technické
predpisy tykajuce sa kl'icovych finanénych informacii v stthrne prospektu, uverejnenia a klasifikacie prospektov, inzeratov na cenné papiere,
dodatkov k prospektu a notifikaéného portalu, a ktorym sa zrusuje delegované nariadenie Komisie (EU) &. 382/2014 a delegované nariadenie
Komisie (EU) 2016/301 a podla &lanku 25 a priloh 7, 14 , 21 a 22 Delegovaného nariadenia Komisie (EU) 2019/980 zo 14. marca 2019, ktorym
sa dopliia Nariadenie o prospekte, pokial’ ide o format, obsah, preskiimanie a schval'ovanie prospektu, ktory sa méa uverejnit’ pri verejnej ponuke
cennych papierov alebo ich prijati na obchodovanie na regulovanom trhu, a ktorym sa zruSuje nariadenie Komisie (ES) ¢. 809/2004 (d’alej len
Delegované nariadenie o prospekte).

Narodna banka Slovenska (d’alej len NBS) ako prislu$ny organ Slovenskej republiky podl’a § 120 ods. 1 Zakona o cennych papieroch na
ucely Nariadenia o prospekte pravoplatne schvalila Zakladny prospekt rozhodnutim diia 18. septembra 2026. Zakladny prospekt podlicha
naslednému zverejneniu v zmysle ¢lanku 21 Nariadenia o prospekte.

NBS schvilila tento Zakladny prospekt len ako dokument, ktory spiiia normy tplnosti, zrozumitePnosti a konzistentnosti uvedené
v Nariadeni o prospekte. Schvalenie zo strany NBS sa nema povaZovat’ za potvrdenie Emitenta alebo za potvrdenie kvality Dlhopisov,
ktoré su predmetom tohto Zakladného prospektu.

Zakladny prospekt je platny do 18. septembra 2027. Povinnost' doplnit’ Zakladny prospekt v pripade novych vyznamnych faktorov,
podstatnych chyb alebo podstatnych nezrovnalosti sa neuplatiiuje, ked uz Zakladny prospekt nie je platny. Kedykol'vek pocas platnosti
Zakladného prospektu moze byt’ v suvislosti s jeho aktualizaciou vypracovany a predlozeny NBS na schvalenie dodatok (kazdy dodatok d’alej
len Dodatok). Po schvaleni bude Dodatok zverejneny v sulade s Nariadenim o prospekte.

Investovanie do Dlhopisov zahfiha rizika. Potencialni investori by mali samostatne uvazit’ vhodnost’ investovania do Dlhopisov.
Potencialni investori by mali zobrat’ do ivahy rizika opisané v €lanku 2 Zakladného prospektu ,,Rizikové faktory“.

Celkova menovita hodnota vsetkych nesplatenych Dlhopisov vydanych v ramci Programu neprekroc¢i 350 000 000 EUR. Minimalna splatnost’
Dlhopisov vydanych v rdmci Programu nie je stanovend. Maximalna splatnost’ Dlhopisov ako aj celkova dlzka Programu je 10 rokov.

Koneéné podmienky pripravené Emitentom pre konkrétnu emisiu Dlhopisov vydavant v ramci Programu budil zverejnené, a to najneskor v den
zacatia ponuky tychto Dlhopisov alebo zacatia obchodovania s Dlhopismi na regulovanom trhu (d’alej len Kone¢né podmienky). V Kone¢nych
podmienkach budt uvedené tie tidaje emisie Dlhopisov, ktoré v ¢ase zostavovania Zakladného prospektu nie st zname alebo su uvedené
v Zékladnom prospekte vo viacerych alternativach. Emitent tiez zverejni suhrn pre kazdi Emisiu (d’alej len Stihrn), ak bude Suhrn vyzadovany
podla platnych pravnych predpisov. Koneéné podmienky a (ak je to relevantné¢) Suhmy budu predlozené NBS a zverejnené v sulade
s Nariadenim o prospekte a spolu so Zakladnym prospektom budu predstavovat’ ucelené informacie o kazdej Emisii vydanej v ramci Programu.

Emitent prostrednictvom Kota¢ného agenta (ako je definovany nizSie) poziada o prijatie kazdej emisie Dlhopisov na obchodovanie na
regulovanom volnom trhu Burzy cennych papierov v Bratislave, a.s., so sidlom Vysoka 17, 811 06 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 00
604 054, zapisanej v Obchodnom registri Mestského stidu Bratislava II1, oddiel: Sa, vlozka ¢islo: 117/B (d’alej len BCPB), ale nemozno zarucit,
ze BCPB prijme Dlhopisy na obchodovanie.

Zakladny prospekt zo dna 11. septembra 2026.
Hlavny manazér
J&T BANKA, a.s.
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1. VSEOBECNY OPIS PROGRAMU

Nasledujuci prehlad nie je uplny a poskytuje len vyber informacii tykajucich sa Programu, ktore su dalej
blizsie opisané v tomto Zakladnom prospekte. Pre ziskanie uplnych informacii je potrebné precitat cely
Zakladny prospekt, a vo vztahu k podmienkam akejkolvek konkrétnej Emisie, aj prislusné Konecné podmienky.

Tento prehlad predstavuje vseobecny opis Programu v zmysle clanku 25 ods. 1 pism. b) Delegovaného
nariadenia o prospekte.

HLAVNE STRANY

Emitent: JTRE Financing, s.r.o., so sidlom Dvotakovo nabrezie 10, 811 02 Bratislava,
Slovenska republika, ICO: 51 675 579, zapisana v Obchodnom registri
Mestského sudu Bratislava III, oddiel: Sro, vlozka c¢islo: 128228/B, LEI:
097900B1G40000162252

Rucitel’: JTRE HOLDING LTD, existujica podl'a prava Cyperskej republiky, so sidlom
Klimentos 41-43, KLIMENTOS TOWER, 1st floor, Flat/Office 12, Niko6zia
1061, Cyperska republika, zapisanda v Obchodnom registri vedenom
Ministerstvom energetiky, obchodu a priemyslu oddelenim zapisov spolo¢nosti
a duSevného vlastnictva Nikozia pod ¢islom HE217553

Hlavny manazér: J&T BANKA, a.s., konajica prostrednictvom svojej pobocky J&T BANKA,
a.s., poboc¢ka zahrani¢nej banky v Slovenskej republike

Aranzér: J&T 1B anq Capital Markets, a.s., so §idlom Sokolovska 700/113a, Karlin,
Praha 8§, PSC 186 00, Ceska republika, IC: 247 66 259, zapisand v Obchodnom
registri Mestského stidu v Prahe pod spisovou znackou B 16661

Administrator, Agent J&T BANKA, a.s., konajuca prostrednictvom J&T BANKA, a.s., pobocka
pre vypocty, Kotaény zahranicnej banky v Slovenskej republike.

agent a Agent pre

zabezpecenie: Emitent je oprdvneny rozhodnit' o vymenovani iného alebo dalSieho
administratora a/alebo kotacného agenta a/alebo agenta pre zabezpecenie.

PROGRAM

Opis programu: Program vydéavania dlhovych cennych papierov v maximalnej menovitej
hodnote vSetkych nesplatenych dlhopisov do 350 000 000 EUR, na zaklade
ktorého je Emitent opravneny priebezne alebo opakovane vydavat dlhopisy
zabezpecené Rucitel'skym vyhlasenim Rucitel'a a zaloznym pravom k urcitym
pohl'adavkam Emitenta voc¢i Rucitelovi v stlade s pravnymi predpismi
Slovenskej republiky.

Objem programu: Celkova menovita hodnota vsetkych nesplatenych Dlhopisov vydanych v rdmci
Programu v Ziadnom okamihu neprekroc¢i 350 000 000 EUR.

Datum schvalenia Zalozenie Programu bolo schvalené rozhodnutim konatelov Emitenta dna

programu: 18. septembra 2025. Zvysenie celkovej menovitej hodnoty Programu z 150 000
000 EUR na 350 000 000 EUR bolo schvalené rozhodnutim konatel'ov Emitenta
dna 7. septembra 2026. Celkova dlzka Programu je 10 rokov.

Schvalenie Tento Zakladny prospekt bol schvaleny len NBS podl'a Nariadenia o prospekte.

Zikladného Zakladny prospekt nebude schvaleny ani notifikovany inym orgdnom.

prospektu:



Rizikové faktory:

Distribucia:

Meny:

Lehoty splatnosti:

Emisny kurz:

Forma Dlhopisov:

Vynosy z Dlhopisov:

MozZnost’ pred¢asného
splatenia Dlhopisov

z rozhodnutia
Emitenta:

Existuju urcité faktory, ktoré moézu mat’ vplyv na schopnost” Emitenta splnit’
zaviazky z Dlhopisov vydavanych vramci Programu atiez na schopnost’
Rucditel’a plnit’ zavazky z Rucitel'ského vyhlasenia.

Okrem toho existuju faktory klaiCové pre posudenie trhovych rizik spojenych
s Emisiou vydanych v ramci Programu a rizika spojena so §truktirou konkrétnej
Emisie vydané v ramci Programu.

Okrem toho existuji urCité faktory, ktoré si podstatné na ucely posudenia
trhovych a pravnych rizik spojenych s Dlhopismi.

Tieto faktory st uvedené v ¢lanku 2 Zakladného prospektu ,,Rizikové faktory™.

Dlhopisy budu vramci primarnej aj sekundarnej ponuky ponukané formou
verejnej ponuky v Slovenskej republike prostrednictvom Hlavného manazéra,
pripadne d’alsich finan¢nych sprostredkovatelov. V ramci primarneho predaja
(upisania) bude ¢innosti spojené s vydanim a upisovanim vsetkych Dlhopisov
zabezpecovat’ Hlavny manazér.

Dlhopisy budi denominované v mene euro (EUR).

Dlhopisy budi mat lehoty splatnosti uvedené v prislusnych Konec¢nych
podmienkach. Minimalna splatnost’ Dlhopisov vydanych v radmci Programu
nebola stanovena. Maximalna splatnost’ Dlhopisov vydanych v rdmci Programu
je obmedzena celkovou diZkou Programu na 10 rokov.

Dlhopisy budu vydavané k Datumu emisie za emisny kurz, ktory je nizsi alebo
sa rovna 100 % ich menovitej hodnoty. Po Datume emisie bude emisny kurz
upraveny o alikvotny Grokovy vynos podl’a Podmienok.

Dlhopisy budu vydané v zaknihovanej podobe podla prava Slovenskej
republiky. V suvislosti s Dlhopismi nebudu vydané Ziadne globalne certifikaty,
konec¢né certifikaty alebo kupdny.

Dlhopisy buda vydavané ako:
(a) dlhopisy s pevnym trokovym vynosom; alebo

(b) dlhopisy s nulovym urokovym vynosom, ktoré¢ nemaju ziadnu urokovu
sadzbu a ich vynos je uréeny ako rozdiel medzi menovitou hodnotou
dlhopisov a ich emisnym kurzom;

v kazdom pripade ako bude uvedené v Konecnych podmienkach.

Clanok 17.3 Podmienok umoziuje (ipIné alebo &iastoéné) predéasné splatenie
Dlhopisov na zaklade rozhodnutia Emitenta, a to pri (i) dlhopisoch s nulovym
urokovym vynosom najskor k prvému vyrociu Datumu emisie a nasledne k
poslednému diu kazdého mesiaca az do prislusného Diia konecnej splatnosti
(tak ako je definovany v ¢lanku 17.1 Podmienok) a pri (ii) dlhopisoch s pevnym
urokovym vynosom najskor k prvému vyroc¢iu Datumu emisie a nasledne
ktorykol'vek defi az do prislusného Dna konecnej splatnosti.

Den (¢iastoCnej predCasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta (tak ako je
definovany v odseku 17.3(a) Podmienok) musi byt pri Dlhopisoch s pevnym



Pravo Majitel’'ov
pozadovat’ odkupenie
Dlhopisov:

Menovita hodnota
Dlhopisov:

Zdanenie a Ziadne
navySenie z dovodu
zrazkovej dane:

Zabezpecenie:

Status zavizkov:

Prijatie na
obchodovanie:

urokovym vynosom sucasne aj Dilom vyplaty trokov (tak ako je definovany
v odseku 16.1(b) Podmienok).

Pri  predCasnej splatnosti Dlhopisov s pevnym urokovym vynosom
zrozhodnutia Emitenta mo6ze byt vyplateny prisluSny mimoriadny vynos
Dlhopisu podl'a § 7 ods. 1 pism. a) zakona ¢. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov v
zneni neskorsich predpisov (d’alej len Zakon o dani z prijmov), ktory, ak bude
vyplateny, bude uréeny podla odseku 17.3(d) Podmienok, v kazdom pripade
tak, ako bude uvedené v Kone¢nych podmienkach.

Pri predcasnej splatnosti Dlhopisov s nulovym turokovym vynosom z
rozhodnutia Emitenta moéze byt vyplateny mimoriadny priplatok
k Diskontovanej hodnote (ako je tento pojem definovany v odseku 17.3(c)
Spolo¢nych podmienok), ktory, ak bude vyplateny, bude uréeny podl'a odseku
17.3(d) Podmienok, v kazdom pripade tak, ako bude uvedené v Konec¢nych
podmienkach.

Ak nastane zmena kontroly Emitenta budi mat Majitelia za podmienok
uvedenych v ¢lanku 17.4 Podmienok pravo poziadat Emitenta o spitné
odkupenie Dlhopisov.

Dlhopisy m6zu byt vydavané v menovitej hodnote rovnej alebo vysSej nez
1 000 EUR podla toho, ako bude uvedené v prislusnych Konecnych
podmienkach.

Z platieb pri splateni Menovitej hodnoty a vyplaty vynosov z Dlhopisov sa budi
vykonavat zrazky dani, odvodov alebo inych poplatkov, ktoré budi vyZzadované
pravnymi predpismi Slovenskej republiky u€¢innymi k Datumu vyplaty.

Ak bude akakol'vek zrazka dani, odvodov alebo inych poplatkov vyzadovana
pravnymi predpismi Slovenskej republiky u¢innymi k Datumu vyplaty, Emitent
nebude povinny uhradit’ prijemcom platieb Ziadne d’alSie sumy z titulu nahrady
tychto zrazok, dani, odvodov alebo poplatkov.

Za Dlhopisy vydané v ramci Programu bude bezpodmienecne a neodvolatel'ne
rucit’ Rucitel' na zaklade Rucitel'ského vyhlasenia podl'a pravnych predpisov
Slovenskej republiky. Dlhopisy vydané v ramci Programu st d’alej zabezpecené
zaloznym pravom k urcitym pohl'adavkam Emitenta voci Rucitel'ovi v prospech
Agenta pre zabezpecenie.

Zavizky z  Dlhopisov  budii = zakladat’  priame,  vSeobecné,
nepodmienené, nepodriadené a (po zriadeni Rucenia a Zabezpec€enia a v jeho
rozsahu podl'a Podmienok) zabezpecené zavéizky Emitenta, ktoré si vzajomne
rovnocenné (pari passu) a budi vzdy postavené ¢o do poradia svojho
uspokojovania rovnocenne (pari passu) medzi sebou navzajom a asponl
rovnocenne (pari passu) voci vSetkym inym stcasnym a budiicim priamym,
v§eobecnym, nepodmienenym, nepodriadenym a obdobne zabezpefenym
zavazkom Emitenta, s vynimkou tych zavdzkov Emitenta, o ktorych tak
ustanovi kogentné ustanovenie pravnych predpisov. Emitent sa zavézuje
zaobchadzat’ za rovnakych podmienok so vSetkymi Majitel'mi rovnako.

Emitent prostrednictvom Kota¢ného agenta poziada o prijatic kazdej emisie
Dlhopisov na obchodovanie na regulovany volny trh BCPB v sulade s
prislusnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky a pravidlami BCPB, ale
nemozno zaruéit’, ze BCPB prijme Dlhopisy na obchodovanie.



Vysporiadanie:

Pokracujuce verejné
ponuky:

Rozhodné pravo:

Obmedzenia
rozSirovania
Zakladného prospektu
a ponuky Dlhopisov

v Spojenych $tatoch
americkych:

Primarne vysporiadanie Dlhopisov sa bude v kazdom pripade vykonévat
prostrednictvom spoloc¢nosti Centralny depozitar cennych papierov SR, a.s.
(dalej len CDCP).

Zakladny prospekt, na zaklade ktorého st vydavané Dlhopisy Specifikované v
prislusnych Kone¢nych podmienkach, straca platnost’ v deti uvedeny na titulnej
strane alebo schvélenim nového zakladného prospektu, ktory nahrddza tento
Zakladny prospekt (d’alej len Novy zakladny prospekt), podla toho, ktora
udalost’ nastane skor (d’alej len Datum skoncenia platnosti Zakladného
prospektu). Napriek tomu sa na Dlhopisy Specifikované v prislusnych
Konec¢nych podmienkach budu, alebo budu moct’, d’alej vztahovat’ podmienky
Zakladného prospektu. Od Datumu skoncenia platnosti Zakladného prospektu
sa takéto Konecné podmienky musia ¢itat’ v spojeni s Novym zakladnym
prospektom.

Novy zékladny prospekt bude v takomto pripade k dispozicii (najneskdr k
Datumu skoncenia platnosti Zakladného prospektu) v elektronickej forme v na
webovom sidle www.jtre.sk/dlhopisy.

Dlhopisy, Program, Rucitel'ské vyhlasenie, zalozné pravo a akékol'vek prava
a povinnosti vyplyvajuce z nich sa budu riadit’ a vykladat’ v stlade s pravnym
poriadkom Slovenskej republiky.

Nariadenie S, kategoria 2 Zékona o cennych papieroch Spojenych Statov
americkych z roku 1933.


http://www.jtre.sk/dlhopisy

2.1

RIZIKOVE FAKTORY

Kupa a drzba Dlhopisov su spojené s mnozstvom rizik, z ktorych tie, ktore Emitent povazuje
za podstatné, su uvedené v tomto clanku Zakladného prospektu. V ramci svojej cinnosti v oblasti
realitného trhu Emitent celi viacerym rizikam typickym pre podnikanie v oblasti komercnych a
rezidencnych nehnutelnosti. Hlavné rizika, ktoré by podla ndzoru Emitenta mohli vyznamne ovplyvnit
podnikanie Emitenta, jeho financnu situdciu a/alebo vysledky hospodarenia, su uvedené nizsie.

Vicsina rizik uvedenych vo vztahu k Rucitelovi sa vztahuje na celu Skupinu JTRE, ktora tvori
konsolidovany celok s Emitentom, a preto tieto rizika ovplyviiuju aj Emitenta.

Nasledujuci popis rizikovych faktorov nie je vycerpavajuci, nenahradza Ziadnu odbornu analyzu alebo
udaje uvedené v tomto Zaikladnom prospekte, neobmedzuje akékolvek prava alebo zavizky
vyplhyvajuce zo Zakladného prospektu a v Ziadnom pripade nie je akymkolvek investicnym
odporucanim. Rizikové faktory popisané nizsie su zoradené podla ich vyznamu, pravdepodobnosti ich
vyskytu a ocakavaného rozsahu ich negativneho vplyvu na cinnost' Emitenta. Rizikové faktory su
uvedené v obmedzenom pocte kategorii v zavislosti od ich povahy a posudenia vykonaného podla
¢lanku 16 odsek 1 Nariadenia o prospekte. V kazdej kategorii su ako prvé uvedené z pohladu Emitenta
najpodstatnejsie rizikové faktory.

Skupina JTRE na ucely Zakladného prospektu znamend v ktorykol'vek deit Rucitela, Emitenta
a vSetky dcérske spolo¢nosti Rucitel’a, ktoré Rucitel’ priamo alebo nepriamo ovlada, alebo ktoré st
sucast’ou konsolidovaného celku Rucitel'a podl'a jeho konsolidovanej ti€tovnej zavierky.

Rizikové faktory vztahujice sa k Emitentovi

Rizikové faktory vzt'ahujiice sa k Emitentovi su rozdelené na:

(a) rizikové faktory stvisiace s finan¢nou situaciou a kreditnym rizikom Emitenta;

(b) rizikové faktory suvisiace so zavislostou Emitenta na inych osobach, vlastnickou Struktirou
a prevadzkou; a

(c) pravne, regula¢né, makroekonomické a politické rizikové faktory.

Rizikové faktory suvisiace s finan¢nou situaciou a kreditnym rizikom Emitenta

Riziko Emitenta ako uicelovo zaloZenej spolocnosti

Emitent je ucelovo zalozena spolo¢nost’, ktorej i¢elom existencie je ziskanie finanénych prostriedkov
prostrednictvom Emisii a ich poskytnutie Rucitel’'ovi, alebo inej spolo¢nosti v Skupine JTRE, vo forme
uveru, pozicky alebo inou formou financovania alebo splatenie svojich existujucich zaviazkov, vratane
zaviazkov z nasledujucich emisii dlhopisov: (i) dlhopisov s pevnym urokovym vynosom 5,80 % p. a.
v celkovej menovitej hodnote 62 000 000 EUR so splatnostou 29. oktébra 2030 s nazvom JTREF
5,80/2030, ISIN: SK4000028171, (ii) dlhopisov s nulovym tGrokovym vynosom v celkovej menovitej
hodnote 40 000 000 EUR so splatnostou 19. decembra 2029 s nazvom JTRE Financing 2029, ISIN:
SK4000028510 a (iii) dlhopisov s nulovym trokovym vynosom v celkovej menovitej hodnote 48 000
000 EUR so splatnostiou 7. jula 2031 s ndzvom JTRE Financing 2031, ISIN: SK4000029740 (d’alej
len Existujuce dlhopisy). In¢ aktivity Emitent nevykondva. Emitent teda nediverzifikuje riziké4 a nie
je mozné predpokladat, ze straty vyplyvajice z jeho hlavnej a jedinej Cinnosti bude moct
kompenzovat’ inymi prijmami.



Kreditné riziko dlZnikov Emitenta

Emitent poskytol cely vytazok z Existujucich dlhopisov spolocnostiam v Skupine JTRE

vvvvv

vvvvv

od Dlznikov Emitenta. Finan¢na a hospodarska situacia Emitenta a jeho schopnost’ plnit’ zavizky
z Dlhopisov su tak takmer vylucne zavislé od schopnosti Dlznikov Emitenta plnit’ svoje petiazné
zavazky voci Emitentovi riadne a vcas. Pokial nebudu Dlznici Emitenta schopni vygenerovat
dostatocné zdroje a splnit’ svoje splatné peniazné zavéazky voci Emitentovi riadne a vcas, bude to mat’
vyznamny negativny vplyv na jeho finanéni a ekonomicku situaciu, podnikatel'skii cCinnost
a schopnost’ plnit’ zavizky z Dlhopisov.

Riziko likvidity

Riziko likvidity zahffia najmi riziko nemoznosti Emitenta financovat aktiva prostrednictvom
nastrojov so zodpovedajiicou dizkou splatnosti a urokovou mierou, riziko nemoznosti ziskat’ likvidné
aktiva dostatocne rychlo ¢i v dostatonom mnozstve a riziko nemoznosti hradit' splatné zavézky.
Existuje riziko kratkodobého nedostatku likvidnych prostriedkov k tthrade splatnych dlhov Emitenta,
ktorému je Emitent vystaveny okrem iné¢ho v pripade oneskorenych platieb istiny a urokov v stivislosti
s poskytnutymi pézickami Dlznikom Emitenta. Neschopnost' Dlznikov Emitenta splacat’ pozicané
finan¢né prostriedky Emitentovi moze viest’ az k insolvencii Emitenta. Vzhl'adom na to, Ze Emitent
nebude mat’ iné zdroje financnych prostriedkov ako pohl'adavky voci Dlznikom Emitenta, ak by celil
z vys$ie uvedenych dovodov nedostatku likvidity, mohlo by to negativne ovplyvnit jeho podnikanie,
ekonomické vysledky, finan¢nu situaciu a schopnost’ plnit’ zaviazky z Dlhopisov.

Riziko koncentrdacie

Riziko koncentracie vyplyva z nizkej geografickej a produktovej diverzifikacie podnikania Emitenta.
V pripade zhorSenia hospodarenia a platobnej moralky Dlznikov Emitenta nemé Emitent iné zdroje,
ktoré by sa mohli pouzit’ na uhradenie zavdzkov z Dlhopisov.

Riziko refinancovania

Emitent moéze v buducnosti pristupit’ v zavislosti od trhovych podmienok a podnikatel'skych
prilezitosti k refinancovaniu Dlhopisov. Ak by Emitent pristupil k refinancovaniu Dlhopisov, moze
celit’ riziku, ze takyto dlh nebude najneskor k datumu splatnosti refinancovany. Emitent nemusi byt
schopny refinancovat’ svoje sucasné a buduce dlhy za priaznivych podmienok, pricom Emitent nemusi
byt schopny ani tieto podmienky ovplyvnit’. Pokial’ by Emitent nebol schopny refinancovat’ svoje dlhy
za prijatelnych podmienok, alebo by refinancovanie nebolo vobec mozné, mohol by byt Emitent
nuteny predavat’ svoje aktiva za nevyhodnych podmienok, pripadne znizit' alebo pozastavit’ ¢innost,
¢o by sa nepriaznivo prejavilo na jeho ekonomickej situdcii a na schopnosti splnit’ zavézky z
Dlhopisov.

Rizikové faktory suvisiace so zavislostou Emitenta na invch osobach, vlastnickou Struktirou
a prevadzkou

Riziko prevadzkovej zavislosti na Rucitel’ovi a zlyhania infrastruktiary

Prevadzka Emitenta je zavisld od delenia administrativnej, uctovnej a IT infraStruktary v ramci
Skupiny JTRE, ktora zahfiia spolo¢nosti v konecnom ddsledku ovladané Rucitel'om, ktory je jedinym
spolo¢nikom Emitenta. Emitent nema a nepredpokladd sa, ze bude mat’ vlastnych zamestnancov.
Okrem toho aktualne Celia spolocnosti, ktoré s sucastou finanénych a realitnych skupin, riziku
kybernetického ttoku zo strany réznych zaujmovych organizacii a kriminalnych skupin. Skupina
JTRE ma sice zabezpecené IT systémy a cela infrastruktiru, no existuje riziko, Ze pripadny tspesny
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kyberneticky utok akejkol'vek povahy by spdsobil ujmu na reputacii Skupiny JTRE medzi klientami
a pri kombinacii so zlyhanim inych prvkov infrastruktiry to moze mat negativny vplyv aj na financnti
a hospodarsku situaciu Emitenta a jeho schopnost’ plnit’ zaviazky z Dlhopisov.

Riziko zmeny vlastnickej Struktiiry a stretu zaujmov medzi spoloénikom Emitenta a Majitel'mi

Emitenta priamo ovlada a kontroluje Rucitel’, ktory vlastni 100 % obchodny podiel a 100 %
hlasovacich prav v Emitentovi. Napriek tomu, Zze ku ditlu vyhotovenia Zakladného prospektu
nedisponuje Emitent ziadnou takouto informaciou, do splatnosti Dlhopisov moze prist’ k prevodu
podielov, zmene spolo¢nika Emitenta alebo jeho stratégie, v dosledku ktorej Rucitel’ podnikne kroky
(fuzie, transakcie, akvizicie, rozdelenie zisku, predaj aktiv atd’.), ktoré mézu byt vedené so zretel'om
na prospech Rucitela, skor ako v prospech Emitenta a Majitelov. Toto riziko by sa mohlo
materializovat’ najmé, ak by k takejto zmene prislo nahle a bez akejkol'vek vedomosti Majitel'ov
o takomto kroku. Takéto zmeny moézu mat negativny vplyv na finan¢ni a hospodarsku situaciu
Emitenta, jeho podnikatel'ska ¢innost’ a schopnost’ plnit’ zavazky z Dlhopisov. Ak by doslo k situacii,
v ramci ktorej jeden alebo viacero sucasnych (ku ditu vyhotovenia Zakladného prospektu) Kone¢nych
vlastnikov Emitenta alebo Rucitel’a prestane agregovane vlastnit’ a/alebo ovladat’ podiel na zakladnom
imani alebo hlasovacich prav Emitenta alebo Rucitel'a aspont 50 %, Majitelia maji moznost’ podl'a
¢lanku 17.4 Podmienok poziadat’ o odkupenie Dlhopisov.

Riziko straty kl'uicovych osob

Emitent zavisi od poskytovania sluzieb zo strany Skupiny JTRE. KI'icovymi osobami Skupiny JTRE
su najmi ¢lenovia manazmentu podielajiici sa na vytvarani a realizacii kl'uCovych stratégii. Ich
¢innost’ je rozhodujuca pre riadenie Skupiny JTRE a uskutoctiovanie jej stratégie. Skupina JTRE
vynaklada usilie na udrzanie tychto osob napriek silnejucemu dopytu po kvalifikovanych osobach vo
finan¢nom a realitnom sektore. V pripade, ak by si Skupina JTRE neudrzala svoje kI'icové osoby
alebo by nebola schopna oslovit’ a ziskat’ iné osoby, ktoré ich nahradia, tato strata by mohla negativne
ovplyvnit aj podnikanie Emitenta, jeho hospodarske vysledky a finan¢nu situaciu.

Pravne, regula¢né, makroekonomické a politické rizikové faktory

Riziko krizy Emitenta a pravnej upravy o krize

Emitent sa v dosledku vyrazného zvySenia svojich zavédzkov (bez sucasného zvysenia vlastného
imania) vydanim Existujucich dlhopisov dostal do krizy a je mozné, Ze bude v krize az do splatnosti
Emisii, ¢o vyplyva z Uétovnej zavierky Emitenta. Krizou sa podl'a § 67a a nasl. zakona &. 513/1991
Zb. Obchodného zakonnika, v zneni neskorSich predpisov (d’alej len Obchodny zakonnik) rozumie
stav, ak je spolo¢nost’ v ipadku alebo jej ipadok hrozi, pricom spolo¢nosti hrozi upadok, ak pomer
vysky vlastného imania spolo¢nosti k jej zavdzkom je nizsi nez 8 ku 100 (na ucely tohto rizikového
faktoru d’alej len kriza). Fakt, Ze Emitent je v krize nepredstavuje Pripad neplnenia zavézkov a nie je
dovodom na predcasnu splatnost’ Dlhopisov v zmysle Podmienok.

Spolocnosti, ktoré boli zalozené za ticelom ziskania finanénych prostriedkov (napr. formou vydania
emisie/emisii dlhopisov), medzi ktoré patri aj Emitent, sa spravidla v dosledku vyrazného zvySenia
svojich zavdzkov (bez sicasného zvysenia vlastného imania) vydanim dlhopisov, ¢i prijatim externého
bankového financovania a/alebo vnutroskupinovej zadlzenosti dostanu do krizy.

Ak by Rucitel’, ako jediny spolo¢nik Emitenta, alebo ind spoloc¢nost’ zo Skupiny JTRE, poskytli
financovanie (napriklad prostrednictvom pdzicky alebo uveru) Emitentovi, ktory by bol v krize,
Emitent by mohol podlichat’ obmedzeniam splatit’ zadlZzenie voc¢i Rucitelovi, ¢i inej spolocnosti zo
Skupiny JTRE preto, Ze by sa mohlo takéto splatenie podl'a Obchodného zakonnika povazovat’ za
plnenie nahradzajice vlastné zdroje financovania, ktoré (s vynimkami) nemozno vratit, ak je
spolo¢nost’ v krize, alebo by sa v dosledku vratenia do krizy dostala. Nemoznost’ splatit’ takéto
vnutroskupinové zadlZzenie moze ovplyvnit’ schopnost’ Emitenta splnit’ svoje zavizky voc¢i Majitelom.
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Riziko spojené s pravnym, regulaénym, dariovym prostredim a sudnymi &i inymi konaniami

Pravne a danové prostredie v Slovenskej republike (mieste sidla Emitenta) a v Cyperskej republike
(miesto sidla Rucitel’a) sa priebezne meni a zakony nie su vzdy interpretované a uplatiiované sudmi a
organmi verejnej moci jednotne. Emitent nema vlastni podnikatel’skl ¢innost’ a jeho vynosy buda
zévisiet’” vyluéne od schopnosti prijimat a pripadne vymahat' zavizky svojich dlznikov, je teda
vyznamne zavisly od stability a kvality pravneho prostredia. Zmeny zdkonov alebo zmeny ich
interpretacie v budicnosti obzvlast' v oblasti ochrany veritel'ov a ich prav mézu nepriaznivo ovplyvnit
finan¢né vyhliadky Emitenta, pricom napriklad zmeny danovych predpisov, ktoré by urobili schému
splacania zaviazkov medzi Emitentom, Rucitelom a ich dlznikmi danovo nevyhodnejSou (napr.
zavedenie dodato¢ného zdanenia urokovych vynosov) mozu nepriaznivo ovplyvnit’ spésob splacania
a vySku prijmov Emitenta zo splacania vnutroskupinového financovania, ¢o v kone¢nom désledku
mdze mat’ nepriaznivy vplyv na schopnost’ Emitenta plnit’ zavizky z Dlhopisov.

K datumu vyhotovenia tohto Zakladného prospektu nie su vedené Ziadne spory alebo iné konania,
ktoré by mohli ohrozit’ alebo zna¢ne nepriaznivo ovplyvnit’ hospodarsky vysledok alebo finan¢nu
situaciu Emitenta. Potencialne sudne spory vSak v buducnosti mézu do urcitej miery a na urcity ¢as
obmedzit” Emitenta v nakladani so svojim majetkom, ako aj vyvolat dodatocné naklady na strane
Emitenta. PoruSenia platnej legislativy mézu viest’ k ulozeniu sankcii, vratane sankcii finan¢nych ¢i
sankcii spocivajucich v preruseni ¢i zakazu Cinnosti.

Riziko spojené s pripadnym konkurznym (insolvenénym) konanim

Ak Emitent nebude schopny plnit' svoje splatné zaviazky, méze byt na jeho majetok vyhlasené
konkurzné (insolvenéné) konanie. V sulade s Nariadenim Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU)
2015/848 o insolvenénom konani (prepracované znenie) (d’alej len Nariadenie EU o insolvenénom
konani) plati, ze sid prislusny na zacatie konkurzného konania vo vztahu k spolocnosti je sud
¢lenského statu Europskeho hospodarskeho priestoru (d’alej len ¢lensky §tat) (okrem Danska),
na ktorého izemi sa nachadza centrum hlavnych zaujmov predmetnej spolo¢nosti (tak ako je tento
termin definovany v &lanku 3(1) Nariadenia EU o insolvenénom konani). Uréenie centra hlavnych
zaujmov spolo¢nosti je skutkovou otazkou, na ktort mézu mat’ sudy rdéznych ¢lenskych Statov odlisné
a dokonca aj protichodné nazory, ktoré nie st ustalené v sudnej praxi. Z tychto dévodov, v pripade, ze
bude Emitent Celit’ finanénym problémom, nemusi byt mozné s urcitostou predvidat’, podla ktorého
pravneho poriadku alebo pravnych poriadkov bude zacaté a vedené tipadkové alebo obdobné konanie.

Riziko docasnej ochrany poskytnutej v ramci verejnej preventivnej restrukturalizdcie

S uéinnostou od 17. jula 2022 mdze Emitent podl'a zakona ¢. 111/2022 Z.z. o hroziacom upadku,
ktory, okrem iného, novelizoval institit doCasnej ochrany, pri finanénych tazkostiach poziadat
o povolenie verejnej preventivnej restrukturalizacie (za splnenia stanovenych podmienok), v ramci
ktorej moze byt Emitentovi poskytnutd doc¢asna ochrana.

Prislusny sd poskytne doc¢asnt ochranu iba, ak s jej poskytnutim (a) sthlasila vécsina veritel'ov podl’a
vysky nespriaznenych pohl'adavok, alebo (b) vyjadrilo suhlas aspon 20 % vsetkych veritel'ov podla
vysky ich nespriaznenych pohladavok, pricom v koncepte planu nemdze u Ziadneho z veritel'ov
presiahnut’ ¢iasto¢né odpustenie pohladavky alebo uznanie jej ¢iastonej nevymahatelnosti 20 %
z jeho pohladavky a zaroven odklad splacania Ziadnej z pohl'adavok neméze presiahnut’ jeden rok.

Medzi désledky poskytnutia do¢asnej ochrany Emitentovi patria, okrem iného, (i) aktivna aj pasivna
konkurzna imunita; (ii) nemoznost pre pohladavku z Dlhopisov v exekucii alebo pri vykone
rozhodnutia postihnut’ podnik, vec, prava alebo iné¢ majetkové hodnoty patriace podniku Emitenta
a (iil) obmedzenia pri zosplatneni zavdzkov z Dlhopisov. Docasna ochrana moéze byt pridelena
v maximalnej celkovej diZke $iestich mesiacov.



2.2

Rizikové faktory vzt'ahujuce sa k Rucitel’ovi a Skupine JTRE

Naplnenie rizik uvedenych nizsie méze negativne ovplyvnit’ finan¢nu a hospodarsku situaciu Rucitel’a,
jeho podnikatel'skii ¢innost, postavenie na trhu a schopnost’ Rucitela splnit’ svoje zavizky
z Rucitel'ského vyhlasenia.

Rizikové faktory vzt'ahujice sa k Rucitel'ovi a Skupine JTRE boli rozdelené do tychto kategorii:

(a) rizikové faktory tykajuce sa podnikania Rucitel’a a Skupiny JTRE;

(b) rizikové faktory tykajuce sa finan¢nej situdcie Rucitel’a;
(c) pravne a regulacné rizikové faktory ovplyviiujice Rucitel’a; a
(d) rizikové faktory tykajuce sa prevadzky a vnatornej kontroly Rucitela.

Rizikové faktory tykajice sa podnikania Ruditel’a a Skupiny JTRE

Nepriaznivy ekonomicky vyvoj a jeho dopad na prendjom nehnutel’nosti Skupiny JTRE

Makroekonomicky vyvoj bol od roku 2021 zasadne ovplyvilovany globalnym preruSenim
dodavatel'skych retazcov, rasticou infliciou azvySenymi urokovymi sadzbami v porovnani
s predchadzajucim obdobim. Tieto javy boli d’alej umocnené v roku 2022 désledkami vojenske;j
agresie Ruska voci Ukrajine, stivisiacimi sankciami a odvetnych opatreni. Rizikami nad’alej zostavaju
problémy v medzinarodnych dodavatel'skych retazcoch, vysSie ceny spdsobené inflaciou,
spomal’ujica ekonomika, ako aj vojensky konflikt medzi Ruskom a Ukrajinou. Ekonomiky ¢lenskych
Statov tiez aktualne Celia dopadu normalizacii menovej politiky Europskej centralnej banky na rizikové
prirazky vladnych dlhopisov ato najmi v pripade zadlzenejSich a menej vykonnych ekonomik.
Pripadna recesia moze viest’ k nizkemu hospodarskemu rastu.

Navyse, vlada Spojenych statov americkych (d’alej len USA) v roku 2025 pristipila k zvySovaniu
a/alebo zavadzaniu novych obchodnych ciel, ktoré sa tykaju Sirokej skaly dovazaného tovaru a/alebo
krajin, z ktorych tovary pochadzaju. Akokol'vek ku diiu tohto Zakladného prospektu nie je mozné
predpovedat’ dopady tychto krokov, rastici protekcionizmus a obchodné napétie medzi USA na jednej
strane, Eurdpskou tiniou, Cinou, Mexikom, Kanadou na druhej strane mozu potencidlne viest' najmi
k (i) spomaleniu globalneho hospodarskeho rastu, (ii) zvySeniu inflacie a (iii) vyraznym zmenam
v medzinarodnych obchodnych vzt'ahoch a dodavatel'skych retazcoch. Tieto negativne dopady mozu
byt znasobené v pripade, ze krajiny, ktoré su novymi clami dotknuté, v reakcii na tieto cla pristupia
k odvetnym opatreniam.

Podnikanie Rucitel'a a Skupiny JTRE, ich finan¢na situacia a vysledky hospodarenia mézu byt
nepriamo nepriaznivo ovplyvnené prebiehajucim ozbrojenym konfliktom na Blizkom vychode.
Napriek tomu, ze Skupina JTRE nemd priamu expoziciu voc¢i protistrandm v regione Blizkeho
vychodu, takyto konflikt a suvisiaca geopoliticka nestabilita moze prispiet’ k vyraznej volatilite na
globalnych finanénych trhoch, naruseniu medzinarodného obchodu a dodavatel'skych retazcov, ako
aj neistote v ekonomickych podmienkach na celom svete, ktorych ¢inky mdzu potencidlne pretrvavat’
aj dlhsie obdobie. Znacna cast’ svetovych dodavok ropy a zemného plynu prechadza cez Hormuzsky
prieliv. NaruSenie vyroby, rafinacie a prepravnej infrastruktiry energie na Blizkom vychode vedie k
vyraznému narastu cien energii vo svetom meradle aj v Slovenskej republike, ¢o by mohlo mat
nepriaznivy dopad aj na Skupinu JTRE a pripadne jej najomcov. Takéto narasty mdzu prispiet’ k
inflacnym tlakom, spomal’ujucemu sa ekonomickému rastu a zvysenej nezamestnanosti, o by mohlo
spdsobit’ zmenu menovej politiky ECB a inych centralnych bank. Pretrvavajica neistota ohl'adom
trhového vyvoja mdze okrem toho spdsobit’ narusenie financnych trhov, vratane zmien podmienok
financovania alebo zdrzania transakcii, ¢o by mohlo stazit alebo predrazit financovanie
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developerskych projektov Skupiny JTRE a znizit' dopyt po prenajme a predaji nehnutelnosti Skupiny
JTRE.

Hospodarske vysledky Rucitela a Skupiny JTRE su zavislé primarne na udrziavani ¢o najvyssej
obsadenosti kancelarskych nebytovych priestorov takymi ndjomcami, ktori st ochotni a schopni riadne
a vcas platit’ dohodnuté ndjomné. Kancelarske priestory prenajimané ¢lenmi Skupiny JTRE mo6zu
zostat’ dlh§iu dobu neobsadené v dosledku nedostatku zdujmu ndjomcov alebo neobnovenia
existujucich najomnych zmlav. Projekty Skupiny JTRE sa nachadzaju v Bratislave, v KoSiciach
amimo Slovenskej republiky (najmid v Spojenom kralovstve a Nemecku), na podnikanie
a hospodarske vysledky Skupiny JTRE ma preto vplyv najmi hospodarska situacia na slovenskom
trhu. Existuje riziko, ze materializacia makroekonomickych faktorov bude mat’ dopad na ¢innost’
Rucitel’a, pricom zhorSenie jeho ekonomickej situdcie méze mat’ dopady na plnenie zavizkov voci
Emitentovi. VSetky tieto skuto¢nosti mézu mat’ negativny vplyv na podnikanie Rucitela, jeho
hospodarske vysledky a schopnost’ plnit’ zavizky z Rucitel'ského vyhlasenia.

Hospodarske aktivity Rucitel’a su sustredené v Slovenskej republike

K 31. decembru 2025 bolo viac ako 60 % aktiv Rucitel'a alokovanych v Slovenskej republike. Aj
napriek skutocnosti, ze relativne stabilna ekonomika Slovenskej republiky predstavuje pre Rucitel'a
vyznamny trh na ktorom podnika, jeho hospodarske vysledky zavisia nielen od vykonnosti ekonomiky
Slovenskej republiky, ale aj Eurdpskej unie ako celku, pricom takato vykonnost’ Rucitel’ nemoze
ovplyvnit’ a je mimo jeho kontrolu. Negativny vyvoj hospodarskej situacie v Europskej Gnii alebo
v jednotlivych ¢lenskych Statoch mdze mat’ negativny vplyv na podnikanie Rucitel’a, jeho hospodarske
vysledky a schopnost’ plnit’ zaviazky z Rucitel'ského vyhlasenia.

Riziko zhorSenia stavu realitného trhu v Londyne

Uspech aktiv Rugitela alokovanych v Londyne je do velkej miery zavisly od makroekonomickej
a politickej situacie v Spojenom kralovstve, pricom vyznamné riziko predstavuje aj koncentracia
tykajuceho sa realitného trhu v Londyne. Projekty Tryptych Offices a Blackfriars su vystavené
$pecifickym rizikam realitného trhu v Londyne, akymi si najmid cyklickost, vykyvy
v makroekonomickom prostredi, dynamika dopytu investorov v jednotlivych segmentoch realitného
trhu, pohyby stavebnych a predajnych cien a konkurencia inych developerskych projektov v Londyne.
Napriklad projekt Blackfriars bude generovat’ vynos najmé z prijmov z prendjmu a/alebo predaja
komerénych priestorov, pricom externé faktory spoOsobujuce nepriaznivy vyvoj cien predaja
nehnutelnosti mézu mat’ vyznamny negativny vplyv na vynosy a hodnotu projektu Blackfriars.
Rovnako sa komer¢né priestory prenajimaju aj v projekte Tryptych Offices.

Pocas obdobia spomalenia alebo recesie (ako napr. v pripade finan¢nej krizy a prasknutia realitnej
bubliny v roku 2008) vSeobecne dochadza k znizeniu dopytu v oblasti realitného trhu, ktory moze
sposobit’ pokles dopytu kupcov a zaujemcov o prendjom nehnutelnosti. Podobny alebo este
vyznamnejsi negativny dopad mdze mat’ pripadné zisadné zvySovanie urokovych sadzieb, ktoré
zdrazuje Uvery, amoze tak znizit dopyt po nehnutelnostiach v dosledku nizSej dostupnosti
financovania. Akékol'vek zniZenie dopytu méze mat’ nepriaznivy vplyv na ceny pri kipe a/alebo
prendjme komerénych priestorov a tym sa negativne prejavit’ na generovanych vynosoch a hodnote
projektu Blackfriars (resp. projektu Tryptych Offices vo vzt'ahu k prendjmu komercnych priestorov)
atym padom ina Rucitelovi, jeho hospodarskych vysledkoch aschopnosti plnit zavizky
z Rucitel'ského vyhlasenia.

Externé faktory ovplyviiujiice investicie do nehnutel’nosti v Spojenom kral’ ovstve
Hodnota projektov v Londyne je citlivd na zmeny v investicnom dopyte po nehnutelnostiach

v Spojenom kralovstve a stabilite trhu s nehnutel'nost’ami v tejto krajine. Existuje niekol’ko rizik, ktoré
mozu ovplyvnit’ troven investicného dopytu. Patri medzi nich najmé zdravie britskej ekonomiky,
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atraktivnost’ investicii v Spojenom kralovstve, dostupnost dlhového financovania a relativna
atraktivnost’ inych tried investi¢nych aktiv. Medzi d’alsie faktory, ktoré by mohli ovplyvnit’ investi¢ny
dopyt, patri aj politickd neistota, zastardvanie nehnutelnosti, zmeny v preferenciach najomcov a
zékaznikov, zmeny vSeobecne zavdznych predpisov a politik, zmeny v zdafiovani v Spojenom
kralovstve a d’alSie faktory, ktoré st mimo kontroly Rucitel’a.

VSetky tieto rizikd mozu ovplyvnit atraktivnost’ nehnutelnosti v Spojenom kral'ovstve a atraktivnost’
nehnutelnosti ako investicného aktiva, a preto m6zu mat’ negativny vplyv na ocenenie londynskych
projektov a/alebo vysku najomného, ktoré je a/alebo bude Skupina JTRE schopna vyberat’, ¢o moze
mat nepriaznivy vplyv na schopnost’ Rucitel’a plnit’ zaviazky z Rucitel'ského vyhléasenia.

Riziko realizacie projektu Kempinski Grace Bay na karibskom ostrove Turks and Caicos

Skupina JTRE je v procese developmentu projektu Kempinski Grace Bay, opisaného v ¢lanku 5.4
Zakladného prospektu, na karibskom ostrove Turks and Caicos.

Kedze ostrov Turks and Caicos je britské zamorské uzemie s vlastnou legislativou, projekt podlicha
pravnemu, regulaénému a prevadzkovému prostrediu odlisnému od $tatov EU, v ktorych Skupina
JTRE podnika, ¢o mdze zvysit riziko oneskoreni, dodatoénych nakladov a pripadnych sporov.
Legislativa Turks and Caicos sa moze liit’ najmi v oblasti planovania vystavby, ochrany pobrezia
a zivotného prostredia, pripadne ziskania a udrzania vsetkych povoleni alicencii na vystavbu
a prevadzku projektu.

Plazové a pobrezné uzemie so zmesou piesku a skalného podlozia méze vyzadovat’ upravy dizajnu,
dodatocné geotechnické prace a opatrenia proti erézii a stapaniu hladiny mori. Karibské ostrovy boli
navyse v minulosti vystavené hurikdnom ¢i inym prirodnym zasahom, ¢o moze ovplyvnit’ priebeh
vystavby, prevadzku, dostupnost’ a cenu poistenia a rozsah poistnych kryti. Ostrovna poloha s vysokou
zévislostou od importu materidlov a pracovnej sily mdze zase viest k preruSeniam dodavok
a k volatilite nakladov.

Akékol'vek vyssie uvedené faktory mozu mat’ podstatny nepriaznivy vplyv na realizaciu projektu, jeho
vynosy, hodnotu a na schopnost’ Ru¢itel’a plnit’ zavazky z Rucéitel'ského vyhlasenia.

Riziko konkurencie a zniZenia ceny trhového ndajomného

Skupina JTRE a Rucitel' podnikaji v oblasti vystavby, predaja a prenajmu nehnutelnosti a musia
pruzne reagovat na meniacu sa situaciu a na spravanie konkurencie a poziadavky zakaznikov
anajomcov. Napriek tomu, Ze Skupina JTRE vlastni vyznamny kancelarsky projekt v centre
Bratislavy, ¢eli na realitnom trhu vel’kému po¢tu medzinarodnych a lokalnych konkurentov, ktorych
pocet sa neustale zvdcSuje s pribidanim novych realitnych projektov. V podmienkach silnej
konkurencie méze dojst’ k tomu, ze Rucitel' alebo spolo¢nosti pdsobiace v ramci Skupiny JTRE
nebudu schopné reagovat’ zodpovedajucim sposobom na konkurenéné prostredie, ¢o by mohlo viest’
k zhorSeniu hospodarskej situacie Skupiny JTRE, Rucitela a v konecnom désledku negativne
ovplyvnit’ jeho schopnost’ plnit’ z&véizky vyplyvajuce z Rucitel'ského vyhlasenia.

Rucitel’ je tiez vystaveny riziku, ze trhové najomné v doésledku rastiicej konkurencie alebo z inych
dovodov mdze mat v buducnosti aj klesajucu tendenciu, najmd, ak by ponuka obchodnych
a administrativnych nehnutel'nosti na prenajom v podstatnej miere prevazila dopyt po nich. Pripadné
znizovanie trhového ndjomného by mohlo mat negativny dopad na hospodarenie Skupiny JTRE a tym
aj na schopnost’ Rucitel’a plnit’ svoje zavézky z Rucitel'ského vyhlasenia.

Rizikad suvisiace s akviziciami nehnutel’nosti, predajmi aktiv a inych zmien Skupiny JTRE

Skupina JTRE modze v budtcnosti planovat’ d’alSie akvizicie realitnych projektov. Niektoré tieto
projekty mozu byt pred dokoncenim a plnym zazmluvnenim budicimi najomnikmi. V pripade tychto
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projektov je riziko objavenia pravnych ¢i faktickych vad, ale tiez komercné riziko neobsadenia
nehnutel'nosti vhodnymi najomnikmi, ako aj celkové riziko vyplyvajlce z akvizicie nového projektu
a jeho zaclenenia do spravy Skupiny JTRE, relativne vyssie. Nadobudnuty projekt tak nemusi priniest’
ocakavany finan¢ny prinos pre Skupinu JTRE a naopak, pripadné vady alebo iné zlyhania mézu
spdsobit’ dodatocné naklady.

Rovnako tak méze Skupina JTRE v budiucnosti predavat’ aktiva, ktoré vlastnia jednotlivé spolocnosti
v Skupine JTRE ku diiu vyhotovenia Zakladného prospektu. Investori st tak vystaveni riziku, ze
kone¢ny zoznam aktiv, ktoré vlastnia spolo¢nosti v Skupine JTRE bude (Ciastocne alebo Uplne)
odlisny od tych, ktoré ¢lenovia Skupiny JTRE vlastnia ku diiu vyhotovenia Zakladného prospektu. V
dosledku uvedenych zmien modze potencidlne dojst k zmene Struktary Skupiny JTRE vo
vyznamnejSom rozsahu. Uvedené rizikd mdzu negativne ovplyvnit Cinnost, finanéné vysledky
a vyhliadky Skupiny JTRE.

Riziko zmeny hodnoty aktiv

Hodnota aktiv vedena v Gc¢tovnictve Rucitel'a moze byt ovplyvnena trhovym ocenenim a pripadnou
tvorbou opravnej polozky k t¢tovnej hodnote majetku. Pri oceneni nehnutel'nosti je nutné spolichat’
sa aj na predpoklady a odhady hodnoét a parametrov, ktorych presna hodnota nie je nevyhnutne znama,
alebo mézu byt’ subjektivne a v désledku toho mo6zu pri oceneniach vznikat’ nepresnosti alebo sa mézu
ocenenia v ¢ase menit. Ceny nehnutel’nosti tiez mézu podliehat’ vykyvom, ktoré sposobuju meniace
sa ekonomické podmienky, ako su volatilita irokovych sadzieb, rast/pokles HDP, ako aj nerovnovaha
medzi ponukou a dopytom komerénych nehnutel'nostiach. Nepriazniva zmena hodnoty majetku moéze
mat podstatny vplyv na hospodarske vysledky celej Skupiny JTRE a samotného Rucitela.

Riziko nedostatoéného poistenia majetku

Nehnutelnosti vo vlastnictve Skupiny JTRE st ohrozené radom prirodnych a l'udskych faktorov, ktoré
modzu mat’ za nasledok ich poskodenie alebo zni¢enie. Hoci na vacSinu tychto rizik su nehnutelnosti
poistené, existuje riziko, ze v pripade Skodovej udalosti poistné plnenie Gplne nepokryje vzniknut
Skodu. Pre niektoré vel'mi $pecifické rizika na poistnom trhu neexistuje dostupné poistné krytie alebo
je také poistné krytie neprimerane nakladné ¢i do urcCitej miery obmedzené. Poistné zmluvy sa riadia
zlozitym stiborom pravidiel a podmienok ¢o modze vyustit’ vo vysledku spdsobit’, Ze podmienky
na vyplatu poistného krytia nebudi za kazdych okolnosti splnené. Nepriaznivd zmena hodnoty
majetku vyplyvajlce z nedostatocného krytia Skody na nehnutel'nostiach vo vlastnictve Skupiny JTRE
modze mat’ podstatny nepriaznivy vplyv na hospodarske vysledky celej Skupiny JTRE a samotného
Rucitela.

Riziko koncentrdcie v segmente trhu s kanceldarskymi priestormi a retailovymi priestormi

Skupina JTRE je vystavena riziku koncentracie v segmente trhu s priestormi pre kanceldrie a retail,
v ktorom ma alokovanu vyznamnu cast’ svojho dlhodobého majetku. Dopyt po kancelarskych
priestoroch a retailovych priestoroch a schopnost’ ndjomcov uhradzat’ dohodnuté ndjomné moézu byt
vyznamne ovplyvnené trendom hospodarskeho vyvoja, rastom urokovych sadzieb, inflacie,
nezamestnanosti alebo inymi faktormi. V pripade poklesu dopytu po kancelarskych priestoroch alebo
retailovych priestoroch mdézu najomcovia prestat’ byt schopni ¢i ochotni uhradzat’ najomné, ¢o mdze
mat’ nepriaznivy dopad na hospodarske a financné vysledky a vyhliadky Skupiny JTRE. Skupina
JTRE sut'azi o ndjomcov s lokalnymi a medzinarodnymi developermi, sukromnymi investormi, ako aj
inymi vlastnikmi nehnutelnosti a jej schopnost’ ziskat’ a udrzat’ si najomcov moze byt ovplyvnena
aktivitami konkurencie. Negativne zmeny vo faktoroch ovplyviiujacich trh s nehnutel'nost’ami, jeho
nasytenost’ a miera obsadenosti alebo netispech Skupiny JTRE pri udrziavani alebo zvySovani miery
obsadenosti, dohadovani podmienok zmluv o prenajmoch a podobne mdze mat’ podstatny nepriaznivy
vplyv na hospodarske vysledky celej Skupiny JTRE a samotného Rucitela.
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Riziko koncentrdcie v segmente trhu s rezidenénymi nehnutel’nost’ ami

Skupina JTRE je vystavena riziku koncentracie v segmente rezidencnych nehnutel'nosti, v ktorom ma
alokovanu vyznamnu cast’ svojho dlhodobého majetku (vratane rozpracovanych projektov). Dopyt
po rezidenénych nehnutelnostiach moéze byt vyznamne ovplyvneny rastom a/alebo poklesom HDP,
urokovymi sadzbami, infldciou, zamestnanosti alebo inymi faktormi, ktoré nateraz nie je mozné
kvantifikovat'. Pokles dopytu po rezidenénych nehnutelnostiach alebo predizenie dizky ich predaja
mdze mat’ nepriaznivy dopad na hospodarske a financné vysledky a vyhliadky Skupiny JTRE.
Skupina JTRE sutazi vsegmente rezidencnych nehnutelnosti s lokalnymi a medzinarodnymi
developermi, sukromnymi investormi ako aj inymi vlastnikmi nehnutel'nosti a jej schopnost’ ziskat’
klientov moze byt ovplyvnena aktivitami konkurencie. Negativne zmeny vo faktoroch uvedenych
vysSie alebo neuspech Skupiny JTRE pri udrziavani alebo zvySovani trhového podielu mézu mat’
podstatny nepriaznivy vplyv na hospodarske vysledky celej Skupiny JTRE a samotného Rucitel’a.

Riziko spojené s nizkou likviditou nehnutel’nosti

Riziko investovania do nehnutelnosti je spojené s ich nizkou likviditou. Na rozdiel od finan¢nych
aktiv je predaj nehnutelnosti zlozitejSou a dlhodobou zalezitostou, ¢o mdze negativne ovplyvnit
vynosnost’ investicie do nehnutel'nosti. Akékol'vek prietahy v predajnom procese a pripadné znizenie
predajnej ceny nehnutelnosti v désledku napr. zlého nacasovania predaja, mézu mat’ nepriaznivy
vplyv na finan¢né vysledky Skupiny JTRE a Rucitel’a.

Riziko meniacich sa preferencii ndjomcov a nutnost’ kontinudlnych investicii

Spolo¢nosti v Skupine JTRE vlastnia nehnutel'nosti, v ktorych aktualne prenajimaju alebo buda
prenajimat’ kancelarske priestory. Ak by na trhu nastala vyznamna zmena v preferenciach najomcov,
mohla by viest’ k d’al§im nakladom, respektive investicnym vydavkom zo strany dotknutych ¢lenov
Skupiny JTRE, nutnych k prestavbe alebo zmene tcelu vyuzitia predmetnych nehnutelnosti tak, aby
nad’alej zostali atraktivne pre najomcov. Nutnost' vynakladat’ prostriedky na modernizaciu
nehnutel'nosti by mohla mat’ nepriaznivy vplyv na hospodarenie prislusného ¢lena Skupiny JTRE a
tym aj na celkové hospodarske vysledky Rucitel'a a jeho schopnost’ plnit’ zavizky z Rucitel'ského
vyhlasenia.

Rizikové faktory tykajice sa financnej situacie Ruditel’a

Zavislost’ Ruditela od prijmov od dcérskych spolocnosti

Rucitel’ je holdingova spolo¢nost’ s obmedzenym rozsahom vlastnej podnikatel'skej ¢innosti. Prevazna
Cast’ jeho aktivit sa stistred’uje na spravu vlastnych majetkovych ucasti v Skupine JTRE a poskytovanie
uverov a rucenia prevazne spolo¢nostiam zo Skupiny JTRE. Schopnost’ Ruditela splnit’ svoje
povinnosti a splnit’ zavdzok z Rucitel'ského vyhlasenia je do znac¢nej miery zavisla od prijatych platieb
od ¢lenov Skupiny JTRE a od platieb od externych subjektov. Pokial’ bude schopnost’ clenov Skupiny
JTRE alebo pripadne externych subjektov vykonat’ platby (napriklad vo forme dividend, urokov ¢i
v inych podobach) v prospech Rucitel'a obmedzend, napr. ich aktualnou financnou ¢i obchodnou
situaciou, dostupnost'ou vol'nych zdrojov spdsobilych na prislusnu vyplatu, prisluSnou pravnou ¢i
danovou upravou a/alebo zmluvnymi dohodami, méze to negativne ovplyvnit’ finan¢ntl a hospodarsku
situaciu, podnikatel'ski Cinnost’, postavenie na trhu a schopnost’ Rucitela plnit’ svoje zavizky
z Rucitel'ského vyhlasenia.

Uverové (kreditné) riziko
Rucitel je vystaveny kreditnému riziku dlznikov Skupiny JTRE a ich schopnosti splatit’ svoje zavazky

z finanénych alebo obchodnych vztahov. Skupina JTRE je vystavena najmé kreditnému riziku
z prenajmu nehnutel’nosti (primarne obchodné pohl'adavky) a z finanénych aktivit, vratane vkladov

vvvvv
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nastrojov. Napriek tomu, zZe ma Rucitel zavedenu kreditni politiku a monitoruje vystavenie
kreditnému riziku na priebeznej baze moze dojst’ k neschopnosti tretej strany splatit’ svoje dlhy voci
Skupine JTRE, ktora moze negativne ovplyvnit’ jeho finan¢nl1 a hospodarsku situaciu, podnikatel'ska
¢innost’, postavenie na trhu a v kone¢nom dosledku aj jeho schopnost’ plnit’ zavdzky z Rucitel'ského
vyhlédsenia. Najma uplné zlyhanie protistran Skupiny JTRE mo6ze Rucitel'ovi spdsobit’ straty, ktoré by
mohli ovplyvnit’ jeho schopnost’ riadne a vcas splnit’ plnit’ zavéizky z Rucitel'ského vyhlasenia.

Riziko plyniice 7 nadradeného bankového financovania dcérskych spolocnosti Rucitel’a

Vsetky vyznamné aktiva tychto spolocCnosti st zalozené v prospech veritelov z nadradeného
bankového financovania anavySe maju tito veritelia kontrolu nad akymikol'vek vyplatami
prostriedkov z tychto spolo¢nosti Rucitelovi. Rucitel’ teda nebude mat ndrok na prednostné
uspokojenie z vytazku z predaja ziadneho majetku tychto spolo¢nosti. Ak by doslo k poruseniu
zéviazkov tychto spolocnosti z nadradeného bankového financovania za stanovenych podmienok méze
nastat’ ich predcasna splatnost’ a vykon zalozného prava zo strany veritel'ov, pricom vytazok z vykonu
zabezpecenia by bol prednostne pouzity na uspokojenie pohladavok z nadradeného bankového
financovania. Vykon zalozného prava by tiez tieto spolo¢nosti mohol vyznamne obmedzit' pri
dispozicii s ich majetkom a ich schopnostou splatit’ svoje zavéizky voci Rucitelovi. Ak by sa
materializovalo toto riziko, mohla by byt ohrozend schopnost’ Rucitela plnit svoje zavizky
z Rucitel'ského vyhlasenia.

Riziko likvidity

Ak by Rucitel’ Celil nedostatku likvidity alebo by nebol schopny splatit’ svoje zaviazky v dobe ich
splatnosti, mohlo by to viest k naruSeniu vztahov s protistranami, k zhorSeniu komercnych
podmienok a v koneénom désledku k insolvencii. Tieto skutocnosti mézu negativne ovplyvnit’
financnl a hospodarsku situdciu Rucitela, jeho podnikatel'ski cinnost, ekonomické vysledky
a schopnost’ riadne plnit’ svoje zaviazky z Rucitel'ského vyhlasenia. Rucitel’ pldnuje hradit’ svoje
zavizky z prijmov plynucich z platieb ¢lenov Skupiny JTRE a externych subjektov, a v pripade
potreby, tiez z d’al§ieho financovania poskytnutého spolo¢nost’ami zo Skupiny JTRE pripadne z iného
dlhového financovania.

Pravne a regulacné rizikové faktory ovplyviiujuce Rudcitel’a

Riziko cudzej pravnej formy Rucditel’a

Rucitel' bol zalozeny a riadi sa pravom Cyperskej republiky. Rucitel’ existuje v pravnej forme
cyperskej spolocnosti typu ,,private limited liability company*. Ide o pravnu formu, ktora prevazne
zodpoveda pravnej forme slovenskej spolo¢nosti s ru¢enim obmedzenym. Takato cyperska spolo¢nost’
je samostatnou pravnickou osobou s vlastnymi pravami a povinnostami s tym, ze nie je totozna so
svojimi spolo¢nikmi. Zodpovednost’ spolo¢nikov (akcionarov) takejto cyperskej spolocnosti je
obmedzena a spolo¢nik (akcionar) je zodpovedny iba za splatenie emisného kurzu podielov (akcii).
Cyperska pravna tprava vratane napr. nutené¢ho (stidneho ¢i tradného) zruSenia takejto cyperskej
spolocnosti alebo prehlasenia jej neplatnosti sa mdze vyznamne lisit’ od slovenskej pravnej Gpravy.
Rucitel'ské vyhlasenia Rucitela s cudzou pravnou formou modZe (v porovnani so slovenskym
ru¢itelom) negativne ovplyvnit' oCakavania investora ohl'adne prav a povinnosti, ktoré méze voci
Rucitel'ovi uplatnit), a to i tie, ktoré suvisia s Rucitel'skym vyhlasenim.

Riziko spojené s pravnym, regulacénym, dafiovym prostredim a sudnymi i inymi konaniami

Pravne, regulacné a danové prostredie v Cyperskej republike a v Slovenskej republike, teda
v krajinach kde Rucitel’, okrem iného, podnika resp. kde drzi svoje aktiva (investicie) je predmetom
zmien a zakony nie st vzdy interpretované a uplatiiované sudmi a organmi verejnej moci jednotne.
Podnikanie Rucitel’a je citlivé na stabilitu a kvalitu pravneho prostredia. Zmeny zakonov alebo zmeny
ich interpretacie v budiicnosti mézu nepriaznivo ovplyvnit’ prevadzkovi Cinnost’ a finanéné vyhliadky
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Rucitel’a, pricom najmé zmeny danovych predpisov vo vyssie uvedenych krajinach mézu nepriaznivo
ovplyvnit' spOsob splacania a vysku prijmov Rucitela zjeho investicii a zo splacania
vnutroskupinového financovania, co méze mat’ nepriaznivy vplyv na schopnost’ Rucitel'a plnit’
z&viazky z Rucitel'ského vyhlasenia.

K datumu vyhotovenia tohto Zakladného prospektu nie st vedené ziadne spory alebo iné konania,
ktoré by mohli ohrozit’ alebo znacne nepriaznivo ovplyvnit’ hospodarsky vysledok alebo finan¢nu
situaciu Rucitel'a. Potencialne stidne spory vSak v buducnosti m6zu do urcitej miery a na urcity cas
obmedzit’ Rucitel'a v nakladani so svojim majetkom, ako aj vyvolat' dodato¢né naklady na strane
Rucitel’a. Porusenia platnej legislativy mézu viest’ k uloZeniu sankcii, vratane sankcii finan¢nych ¢i
sankcii spocivajucich v preruseni ¢i zakazu ¢innosti.

Rizikové faktory tykajice sa prevadzky a vnutornej kontroly Rucitel’a

Prevadzkové a strategické riziko

Rugitel’ ¢eli mnozstvu operac¢nych rizik, vratane rizika vyplyvajuceho zo zavislosti od informa¢nych
technologii a telekomunikacnej infrastruktary. Rucitel’ je zavisly od finan¢nych, uctovnych a inych
systémov spracovania dat, ktoré si komplexné a sofistikované a ktorych ¢innost’ moze byt negativne
ovplyvnena mnozstvom problémov, ako je nefunkénost’ hardvéru alebo softvéru, fyzické znicenie
dolezitych IT systémov, utoky pocitacovych hackerov, pocitacovych virusov, teroristické ttoky,
ai. Rucitel tak moze utrpiet vyznamné financné straty, moéze dojst k regulacnym zdsahom
a poskodeniu povesti. Rucitel’ je vystaveny operacnému riziku, ktoré moéze vzniknit’ v désledku chyby
vo vykonavani, konfirmacii ¢i vyrovnani transakcii. Obdobné riziko moze vzniknit’ pri transakciach,
ktoré neboli riadne zaznamenané ¢i vyuctované; regulacné poziadavky v tejto oblasti vzrastli
a oCakava sa d’al$i narast. Podnikanie Rucitel’a zavisi od jej schopnosti spracovavat’ velké mnozstvo
roznorodych a zlozitych transakcii, vratane derivatovych obchodov, ktoré maji stale vacsi objem
a zlozitost’ a ktoré nie s vzdy potvrdené vcas.

Rucitel’ vynaklada zna¢né tsilie na ochranu svojich systémov, sieti a databaz pred moznymi Gtokmi
zo strany tretich stran, fyzickému poskodeniu informacnych systémov a predchadzanie d’al$im
moznym problémom. Ak v budicnosti dojde k porucham, odstavkam systému, sieti a databaz, moze
to sposobit’ vyznamné hospodarske straty Rucitel'a a moéze viest’ k negativnemu vplyvu na schopnost’
Rucitel’a plnit’ zavizky z Rucitel'ského vyhlasenia.

Rucitel’ je vystaveny strategickému riziku, teda riziku straty ziskov alebo kapitalu v dosledku
nepriaznivého vyvoja podnikatel'ského prostredia, nespravnych podnikatel'skych rozhodnuti
¢i nespravnej implementacie podnikatel'skych rozhodnuti. Nedostatocné riadenie strategického rizika
modze mat’ negativny vplyv na podnikanie Rucitel'a, jeho hospodarske vysledky a schopnost’ plnit
zavizky z Rucitel'ského vyhlésenia.

Ak Rucditel’ nedokaZe udriat’ ucinny systém vnutornych kontrol, nemusi byt’ schopny presne urcit’
finanéné vysledky alebo primerane zabrdnit’ vzniku podvodov

Na zabezpecenie spolahlivych finanénych sprav a uc¢inného predchadzania vzniku podvodov su
potrebné U¢inné vnutorné kontroly. S rozSirovanim podnikania Rucitel’a sa jeho vnutorné kontroly
stavaju zlozitej$imi, priCom zabezpecenie toho, aby jeho vnutorné kontroly zostali ¢inné, si bude
vyzadovat’ podstatne viac zdrojov. Existencia akejkol'vek vyznamnej slabiny vo vnutornej kontrole
Rucitel'a nad finanénym vykaznictvom by mohla tiez viest k chybam v Gctovnych zavierkach
Rucitel’a, ktoré by mohli vyzadovat', aby Rucitel’ prehodnotila svoje Gctovné zavierky.

Riziko spojené so spravnymi, riadiacimi a dozornymi organmi Rucditel’a
4yl 4 ymi, y g

Riadiaci organ Rucitel'a tvoria k datumu vyhotovenia Zakladného prospektu dvaja riaditelia
(directors). Riaditelia riadia podnikanie a vntitorny chod Ruditel'a a mo6zu vykonavat’ vSetky ¢innosti,
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ktoré nie st na zéklade prislusnych pravnych predpisov a zakladatel'skych pravnych jednani zverené
do pravomoci valného zhromazdenia. Rucitel’ nema dozornt radu, ked’ze cyperské pravo to v pripade
spolo¢nosti typu ,,limited” nevyzaduje. Siroké opravnenie riaditelov Rugitel'a a skutoénost’, ze Rugitel’
nemd ziadny nezavisly organ, ktory dohliada na vykon jeho pdsobnosti a uskutociiovanie
podnikatel'skej ¢innosti Rucitel'a, mézu mat’ v pripade zneuzitia tychto opravneni aj negativny dopad
na schopnost’ Rucitel'a plnit’ si zavizky z Rucitel'ského vyhlasenia.
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2.3

Rizikové faktory vztahujuce sa k Dlhopisom

Rizikové faktory vzt'ahujlice sa k Dlhopisom su rozdelené na:

(a) rizikové faktory tykajuce sa splatenia a vynosov Dlhopisov;

(b) rizikové faktory vztahujice sa k zabezpeceniu Dlhopisov;

(c) pravne a regulacné rizikové faktory vztahujuce sa k Dlhopisom; a

(d) rizikové faktory vzt'ahujuce sa k obchodovaniu Dlhopisov na sekundarnom trhu.

Rizikové faktory tykajuce sa splatenia a vynosov Dlhopisov

Riziko predcasného splatenia

Podmienky Dlhopisov umoziuju ich (Gplné alebo Ciastoéné) predCasné splatenie na zaklade
rozhodnutia Emitenta, a to pri (i) dlhopisoch s nulovym urokovym vynosom najskor k prvému vyrociu
Déatumu emisie a nasledne k poslednému ditu kazdého mesiaca az do prislusného Dna konecnej
splatnosti (tak ako je definovany v ¢lanku 17.1 Podmienok) a pri (ii) dlhopisoch s pevnym trokovym
vynosom najskor k prvému vyro¢iu Datumu emisie a nasledne ktorykol'vek den az do prislusného Dna
konec¢nej splatnosti. Pri pred¢asnej splatnosti Dlhopisov s pevnym trokovym vynosom z rozhodnutia
Emitenta méze byt vyplateny prislusSny mimoriadny vynos Dlhopisu podla § 7 ods. 1 pism. a) Zakona
o dani z prijmov, ktory, ak bude vyplateny, bude urceny podl'a odseku 17.3(d) Podmienok. Deini
Ciastocnej predCasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta (tak ako je definovany v odseku 17.3(a)
Podmienok) musi byt’ v pripade Dlhopisov s pevnym urokovym vynosom sucasne aj Dilom vyplaty
urokov (tak ako je definovany v odseku 16.1(b) Spolo¢nych podmienok).

Pri predcasnej splatnosti Dlhopisov s nulovym trokovym vynosom z rozhodnutia Emitenta moze byt
vyplateny mimoriadny priplatok k Diskontovanej hodnote (ako je tento pojem definovany v odseku
17.3(c) Podmienok), ktory, ak bude vyplateny, bude uréeny podl'a odseku 17.3(d) Podmienok, v
kazdom pripade tak, ako bude uvedené v Kone¢nych podmienkach.

Pokial d6jde k predéasnému splateniu Dlhopisov pred datumom ich splatnosti, Majitel bude
vystaveny riziku nizSieho neZ predpokladaného vynosu z dévodu takéhoto predéasného splatenia.
Akokol'vek vznikne v pripade predcCasnej splatnosti Dlhopisov z podnetu Emitenta pravo na
kompenzaciu vo forme mimoriadneho vynosu za predcasnu splatnost’ (ak sa na danti Emisiu uplatni),
vySka tohto mimoriadneho vynosu nebude celkom kompenzovat' strateny vynos. Majitel’ je taktiez
vystaveny reinvesticnému riziku, Ze predCasne splateni sumu Menovitej hodnoty Dlhopisu nebude
mozné za danych trhovych okolnosti znovu investovat’ s porovnatelnym vynosom.

Riziko Dlhopisov s pevnou urokovou sadzbou

Majitelia takychto Dlhopisov su vystaveni riziku, Ze cena takychto Dlhopisov klesne ako vysledok
zmeny trhovych urokovych sadzieb. Ku dnu vyhotovenia Zakladného prospektu je zakladna urokova
sadzba Eurdpskej centrélnej banky na trovni 2,40 %.! Zatial’ o nominalna trokova sadzba Dlhopisov
je po dobu existencie Dlhopisov fixna, aktualna Grokova sadzba na kapitadlovom trhu aplikovana na
zostavajucu lehotu splatnosti Dlhopisov (pre ucely tohto a nasledovného odseku d’alej len trhova
urokova sadzba), sa zvyCajne meni na dennej baze. So zmenou trhovej tirokovej sadzby sa tiez meni
cena Dlhopisov s pevnou tirokovou sadzbou, ale v opacnom smere. Ak sa teda trhova tirokova sadzba
zvys$i, cena Dlhopisu s pevnou urokovou sadzbou spravidla klesne na troven, pri ktorej je jeho vynos
do splatnosti priblizne rovny (v tom ¢ase aktualnej) trhovej trokovej sadzbe. Ak sa trhova trokova
sadzba naopak znizi, cena Dlhopisu s fixnou urokovou sadzbou sa spravidla zvysi na tiroven, pri ktorej

KTacové urokové sadzby Eurdpskej centralnej banky. NBS. Aktualizované dia 17. juna 2026. Dostupné na: https://nbs.sk/statisticke-
udaje/financne-trhy/urokove-sadzby/urokove-sadzby-ecb/.
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je jeho vynos do splatnosti priblizne rovny (v tom case aktualnej) trhovej Grokovej sadzbe. Vyvoj
trhovych tirokovych sadzieb tak moze mat’ nepriaznivy dopad na cenu Dlhopisov a hodnotu investicie
Majitelov.

Riziko Dlhopisov s nulovou tirokovou sadzbou

Majitel’, ktorého vynos je ur€eny rozdielom medzi menovitou hodnotou Dlhopisu a jeho nizSou
emisnou cenou uréenou emisnym kurzom, je vystaveny riziku poklesu ceny takéhoto Dlhopisu v
dosledku rastu trhovych urokovych sadzieb. Kym je nominalny vynos po dobu existencie Dlhopisov
fixovany, aktualna trhova tirokova sadzba na financnom trhu sa zvycajne denne meni. So zmenou
trhovej urokovej sadzby sa tiez meni cena Dlhopisu, ale v opa¢nom smere. Ak sa teda trhova Grokova
sadzba zvysi, cena Dlhopisu spravidla klesne na troven, kedy je jeho vynos priblizne rovny trhove;j
urokovej sadzbe. Ak sa trhova trokova sadzba naopak znizi, cena Dlhopisu sa spravidla zvysi na
uroveini, kedy je jeho vynos priblizne rovny trhovej trokovej sadzbe. Tato skuto¢nost moze mat
negativny vplyv na hodnotu a vyvoj investicie do Dlhopisu.

Menové riziko

Dlhopisy budu emitované v mene euro (EUR). Ak euro nie je domaca mena Majitel'a a Majitel sleduje
vynos svojej investicie do Dlhopisov v inej mene neZ je euro, je vystaveny riziku zmeny vymennych
kurzov, ktory mézu ovplyvnit’ kone¢ny vynos investicie do Dlhopisov. Investicia méze v pripade
nepriaznivého pohybu vymenného kurzu meny stratit’ svoju hodnotu.

Indikovany celkovy objem emisie Dlhopisov nie je zavizny

Celkovy objem prislusnej Emisie uvedeny v prislusnych Kone¢nych podmienkach predstavuje
maximalny celkovy objem Emisie takychto Dlhopisov. Skutocna suhrnna menovita hodnota takto
emitovanych Dlhopisov v§ak mo6ze byt nizSia ako indikovany celkovy objem danej emisie a tento
objem sa moéze menit’ poCas zivota takto vydavanych Dlhopisov v zavislosti na dopyte po tychto
Dlhopisoch a spitnych odkupoch Emitentom. Z uvedeného indikovaného celkového objemu
prislusnej Emisie preto nemozno vyvodzovat akékolvek zavery s ohladom na ich likviditu
na sekundarnom trhu.

Rizikové faktory vzt’ahujice sa k zabezpeceniu Dlhopisov

Riziko spojené s hodnotou pohl’addvok Emitenta, ktoré su predmetom zdloZného prdava

Dlhopisy su zabezpeCené zaloznym pravom k uréitym pohladavkam Emitenta voc¢i Rucitelovi
vyplyvajlicim z vnutroskupinového financovania podla c¢lanku 11.1 Podmienok. Ekonomicka
hodnota, vymahatel'nost’ a spenazitel'nost’ tychto pohl'adavok, a teda aj readlna hodnota zabezpecenia
pre Majitelov, st priamo a vyluéne zavislé od (i) finanénej situacie Rucitela, (ii) pravnej
vymahatel'nosti pohl'adavok v zmysle ich zmluvnej dokumentacie a platnej legislativy, (iii) absencie
sporov, namietok alebo zapocitania zo strany Rucitel’a a (iv) priebehu pripadného exekucného alebo
insolvencného konania, v ktorom mdze byt’ uspokojenie tychto pohl'adavok ¢asovo naro¢né, nakladné
a vynosovo neiste.

Hoci zalozené pohladavky predstavuja formalne zabezpelenie, v praxi moze byt ich spenaZenie
komplikované. Ak Rucitel’ nebude schopny alebo ochotny svoje zavéizky plnit’, Emitent ako zalozny
veritel' bude musiet’ uplatnit’ pohl'adavky stdnou cestou, pripadne iniciovat’ vykon zalozného prava
formou postipenia alebo predaja pohladavok. V takom pripade treba pripadne pocitat s
(i) rizikom zdihavych sudnych a exekuénych konani, (ii) rizikom popretia pohladavok Rugitelom,
(ii1) moznost'ou uplatnenia namietok neplatnosti, zapocitania ¢i inych pravnych prostriedkov obrany,
(iv) rizikom konkurzného alebo restrukturalizaéného konania voc¢i Ruéitel'ovi, v ktorom moézu byt
pohl'adavky Emitenta uspokojené len pomerne, po dlhej dobe alebo vobec, a (v) rizikom, ze hodnota
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postipenych alebo predanych pohladavok bude na sekundarnom trhu podstatne nizSia nez ich
nominalna hodnota.

Podmienky zaroven neobsahuju Ziadny mechanizmus pravidelného monitorovania tverovej kvality
Rucitela, Ziadnu povinnost Emitenta alebo Rucitela poskytovat’ dodatocné zabezpecenie a ani
povinnost’ priebezne dopliiat hodnotu zalozenych pohladavok v pripade jej poklesu. Hodnota
zalozeného aktiva tak mdze v Case az do splatnosti Dlhopisov klesnat’ alebo sa stat’ fakticky
nevymozitel'nou, pricom Majitelia nebudi mat’ k dispozicii ziadny zmluvny nastroj, ktory by takyto
negativny vyvoj kompenzoval.

Zavazky Ruditel’a 7 Rucitel’ského vyhldasenia nie su zabezpecené

Zavazky Rucitel’a z Rucitel'ského vyhlasenia nie st zabezpecené. V pripade konkurzného konania na
osobu Rucitel'a budu mat’ Majitelia v porovnani s tzv. zabezpecenymi veriteI'mi slabSie postavenie,
ked'’Ze zabezpeceni veritelia maju najma pravo, aby ich zabezpecena pohladavka bola uspokojena
z vytazku spenazenia veci, ktorou bola zabezpecena. Pohl'adavky nezabezpecCenych veritel'ov sa tak
v zasade uspokojuju zo spenazenia majetku, ktory nebol predmetom zabezpecenia, a aZ po uspokojeni
pohl'adavok stanovenych cyperskym konkurznym pravom, a to pomerne, pokial’ vynos zo spenazenia
nie je dostatocny na plné uhradenie vSetkych nezabezpecenych pohl'adavok.

Riziko neucinnosti Rucitel’ského vyhldsenia

Slovenské pravne predpisy stanovuju urcité podmienky, za ktorych mozu byt pravne tkony dlznika
neucinné voci tretim osobam (veritelom dlznika). Vo v§eobecnosti neti¢inny moze byt ukon, ktorym
dlZnik ukracuje moznost’ uspokojenia veritel'ov alebo zvyhodnuje niektorych veritel'ov na ukor inych.
Neucinné st najma pravne tkony bez primeraného protiplnenia, pravne ukony zvyhodnujice veritel'a
¢i pravne ukony umyselne ukracujuce uspokojenie veritel'a. Prevzatim Rucenia podla Rucitel'ského
vyhlasenia sa Rucitel’ zavdzuje, Ze splni zavizky Emitenta, ktory je jeho dcérskou spolo¢nostou.
Pokial’ by konkurzny sud na zaklade navrhu konkurzného spravcu rozhodol, Ze protiplnenie z Rucenia
je v nepomere voci poskytnutému Ruceniu, hrozila by net¢innost’ Rucitel'ského vyhlasenia. Pokial’ by
Rucenie bolo uznané za neucinné, zaviazky z Dlhopisov by sa stali nezabezpecenymi (pokial’ by este
nebolo z Rucenia plnené) alebo by plnenie z uz poskytnutého ru¢enia muselo byt Majite'mi dlhopisov
vratené do majetkovej podstaty na uspokojenie ostatnych zavizkov Rucitel’a.

v

Podl'a zédkona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zékonnika, v zneni neskorSich predpisov (dalej len
Obdiansky zakonnik) mé veritel' pravo domahat’ sa urCenia sudom, Ze tkon dlznika nie je u€inny
proti veritel'ovi, ak takyto ikon ukracuje uspokojenie vykonateI'nej pohl'adavky veritel'a. Neuc¢innost’
podl'a Obcianskeho zakonnika zaklada pravo veritela domahat’ sa uspokojenia pohl'adavky aj z toho,
¢o neucinnym ukonom z majetku dlznika uslo (v danom pripade plnenim na zaklade Ruéitel'ského
vyhlasenia). Na tucely vymahania akychkol'vek sukromno-pravnych narokov voc¢i Emitentovi a
Rucitel'ovi suvisiacich s Dlhopismi alebo Rucitel'skym vyhlasenim su prislusné sudy Slovenskej
republiky.

V pripade upadku, konkurzu alebo inej podobnej udalosti v§ak mdze byt stidne konanie vo vztahu
k Rucitel'ovi zacaté aj v Cyperskej republike, kedy by bolo potrebné posudzovat’ mozni neucinnost’
pravnych ukonov dlZznika vo¢i tretim osobam podl'a cyperskej pravnej Gpravy.

Ziadne obmedzenie pre dlhové financovanie Ruditela ¢i zriad’ovanie zabezpelenia

Rucitel' neprijal v suvislosti s Rucitel'skym vyhlasenim Ziadne zévézky tykajuce sa obmedzenia
objemu a podmienok akéhokol'vek budiceho dlhového financovania Rucitela ¢i zriad’ovania
zabezpecenia na jeho majetok. Rucitel’ uz v stiasnosti je dlznikom seniorného bankového tUveru
s tverovym ramcom vo vySke viac ako 100 000 000 EUR. Prijatie akéhokol'vek d’alSicho dlhového
financovania ¢i zriad’ovanie zabezpe€enia na tarchu majetku Rucitel'a méze v kone¢nom dosledku
znamenat’, ze v pripade insolven¢ného konania budi pohl'adavky Majitel'ov uspokojené Rucitelom na
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zaklade Rucitel'ského vyhlasenia v mensej miere, ako keby k prijatiu takého dlhového financovania
¢i zriadenia zabezpecCenia na jeho majetok nedoslo.

Rucitel’ je viazany niekol’kymi rucitel’skymi vyhldseniami

Okrem Existujucich dlhopisov poskytol Rucitel’ rucitel’ské vyhldsenie aj vo vztahu k emisii dlhopisov
podl'a slovenského prava v celkovej menovitej hodnote az do 35 000 000 EUR vydanej dcérskou
spolo¢nostou JTRE Financing 5, s. r. 0., so sidlom Dvorakovo nabrezie 10, 811 02 Bratislava —
mestska ast’ Staré Mesto, Slovenska republika, ICO: 55 963 731 (d’alej len Dlhopisy Ganz House),
ako aj iné rucitel'ské vyhlasenia ¢i obdobné zabezpeCovacie nastroje za zavizky svojich dcérskych
spolocnosti v ramci svojej beznej podnikatel'skej ¢innosti.

Ak ma Rucitel’ v buducnosti splnit’ zavizky vyplyvajice z tychto rucitel'skych vyhlaseni, mohlo by to
obmedzit’ jeho schopnost’ disponovat’ dostato¢nymi finanénymi prostriedkami na uhradu svojich
zavazkov voci Majitel'om z Rucitel'ského vyhlésenia.

Riziko spojené s Agentom pre zabezpecenie

Pri zriadovani a vykone zalozného prava zastupuje Majitelov Agent pre zabezpecenie, ktory je
spolo¢nym zastupcom Majitel'ov podla Zakona o dlhopisoch, pri¢om zalozné pravo sa zriad’uje iba
v prospech Agenta pre zabezpecenie. Majitelia preto nemdzu jednotlivo vykonavat’ zalozné pravo
a ak nechcu ohrozit’ pravne ucinky zalozného prava, musia svoje pohl'adavky z Dlhopisov uplatnit’
prostrednictvom Agenta pre zabezpecenie.

Podmienky v ur¢itych pripadoch povol'uju zmenu Agenta pre zabezpecCenie bez stihlasu Majitel'ov. Za
uréitych okolnosti predstavuje zmena Agenta pre zabezpecCenie spojena s postipenim alebo
obnovenim Zabezpecenia riziko pre vykon a pravny U¢inok Zabezpecenia.

V pripade vykonu zalozného prava bude Agent pre zabezpecenie drzat' vynosy ziskané z vykonu
zalozného prava pred ich rozdelenim medzi Majitel'ov prostrednictvom Administratora. Pocas tohto
obdobia budu Majitelia vystaveni uverovému riziku Agenta pre zabezpecenie. Agent pre zabezpecenie
ma tiez pravo zadrzat’ protiplnenie vo vyske 3 % z celkovych vynosov zo Zabezpecenia v pripade
vykonu zalozného prava a bude mat’ tiez pravo odpocitat nahradu svojich ucelne vynalozenych
a zdokumentovanych vydavkov. Tieto pohladavky v koneénom doésledku znizuji uspokojenie
Majitel'ov z vykonu Zabezpecenia.

Podmienky Dlhopisov a Zmluva s agentom pre zabezpeCenie obsahuju ustanovenia definujice
pohladavky, ktoré budi zabezpecené zaloznym pravom, ako aj ustanovenia o sposobe a zasadach
vykonu zalozného prava Agentom pre zabezpeCenie. Tieto ustanovenia mdézu byt doplnené ¢i
$pecifikované v zmluve o zriadeni zalozného prava alebo mézu vyplyvat’ z pravnych predpisov, ktoré
upravuju zriadenie prislusného zalozného prava. Cielom tychto pravidiel je maximalizovat’ vynosy
z vykonu zalozného prava, ale mozu tiez spdsobit’ predizenie vykonu zalozného prava.

Riziko spoloéného zabezpelenia a rozhodovania vSetkych Majitel’ov Dlhopisov vydanych na
zaklade Programu

Zalozné pravo na ur¢ité pohl'adavky Emitenta vo¢i Rucitel'ovi zabezpecuje rovnako a v rovnakom
poradi zavizky Emitenta zo vSetkych Emisii na zdklade Programu. Pohl'adavka z kazdého Dlhopisu
kazdej Emisie bude uspokojena pomerne arovnako ako pohladavky zkazdého iného Dlhopisu
vydan¢ho na ziklade Programu. Ak nastane akykol'vek Pripad neplnenia zavidzkov vo vztahu
k niektorej Emisii, o uplatneni prava pozadovat predcasni splatnost Menovitej hodnoty alebo
o vymahani zavézkov Emitenta po splatnosti Menovitej hodnoty a o vykone Zabezpecenia bude
rozhodovat’ spolo¢na Schodza vsetkych Majitel'ov Dlhopisov, vratane tych Majitel'ov, na ktorych
Emisiu sa Pripad neplnenia zavdzkov nevztahuje.
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Zo spolocného rozhodovania plynie, Ze spolocna Schddza méze rozhodnut’, ze neuplatni pravo
pozadovat’ pred¢asnt splatnost’ Menovitej hodnoty alebo vymahanie zavizkov Emitenta po splatnosti
Menovitej hodnoty a vykon Zabezpecenia, aj keby nastal Pripad neplnenia zavazkov vo vztahu k danej
Emisii.

Na druhej strane mdze spolocnd Schodza rozhodnut’ o uplatneni prava pozadovat’ pred¢asnu splatnost’
Menovitej hodnoty a o vymahani zavizkov Emitenta po splatnosti Menovitej hodnoty a o vykone
Zabezpecenia, hoci Pripad neplnenia zavizkov sa vztahuje len na jednu alebo niektoré Emisie.
Takymto rozhodnutim Schédze budu predcasne zosplatnené vsetky Dlhopisy vydané na zaklade
Programu bez ohl'adu na to, ¢i vo vzt'ahu k nim nastal alebo nenastal Pripad neplnenia zavazkov.

Pravne a regula¢né rizikové faktory vztahujice sa k Dlhopisom

Dlhopisy nie su kryté Ziadnym (zakonnym ani dobrovol’nym) systémom ochrany

Dlhopisy nie su kryté ziadnym (zdkonnym ani dobrovolnym) systémom ochrany. NavySe pre
Dlhopisy neexistuje dobrovolny systém ochrany vkladov. V pripade platobnej neschopnosti Emitenta
sa teda investori do Dlhopisov nemézu spolichat’ na to, ze im akékol'vek (zakonné ¢i dobrovolné)
systémy ochrany nahradia stratu kapitalu investovaného do Dlhopisov, a mézu stratit’ celti svoju
investiciu.

Riziko vymahania ndrokov v roznych jurisdikcidach

Dlhopisy budu vydané Emitentom, ktory je zalozeny podl'a slovenského prava, a budu zabezpecené
Rucitel'om, ktory je zaloZzeny podla cyperského prava a ma pravnu formu spolo¢nosti s ru¢enim
obmedzenym (private limited liability company) podla prava Cyperskej republiky a so sidlom v
Cyperskej republike. Dlhopisy a Rucitel'ské vyhlasenie sa riadia pravom Slovenskej republiky.
V pripade upadku, konkurzu alebo inej podobnej udalosti, mézZe byt sudne konanie zacaté najma
v Slovenskej republike (vo vztahu k Emitentovi) alebo v Cyperskej republike (vo vztahu
k Rucitelovi), pripadne v inej krajine, kde sa bude nachadzat’ tzv. centrum hlavnych zaujmov dane;j
spolocnosti. Takéto viacjurisdikéné stidne konania mézu byt komplikované a nakladné pre veritel'ov
a mozu mat’ za nasledok vacsiu neistotu a omeskanie tykajice sa vynutitelnosti prav z Dlhopisov.
Okrem toho nemozno jednoznacne urcit’, v akej krajine by sa mohlo viest’ v stvislosti s Rucitelom
konkurzné konanie. Prislusnost’ insolven¢ného sudu by sa posudzovala v zavislosti od urcenia centra
hlavnych zaujmov Rugitel’a podla Nariadenia (EU) 2015/848 o konkurznom konani. Na Rugitel’a sa
mozu preto vztahovat aj iné pravne predpisy ako insolvencné predpisy Statu jeho registrovaného sidla.

Navys$e pravne predpisy upravujuce upadok a konkurz, spravne a iné pravne predpisy Slovenskej
republiky a Cyperskej republiky st rozdielne a mézu byt vo vzajomnom konflikte. Aplikacia tychto
zakonov alebo akykol'vek rozpor medzi nimi méze viest k otazke, €i by sa urcité pravne predpisy mali
aplikovat’ a/alebo nepriaznivo ovplyvnia schopnost’ Agenta pre zabezpecenie, resp. Majitel'ov vymoct
prava vyplyvajuce z Dlhopisov a/alebo z Rucitel'ského vyhlasenia.

Riziko podriadenosti

Podl'a zakona ¢.7/2005 Z. z. o konkurze a restrukturalizacii a o zmene a doplneni niektorych zakonov
(d’alej len Zakon o konkurze), akykol'vek zavdazok Emitenta, ktorého veritel'om je alebo kedykol'vek
pocas jeho existencie bola osoba, ktora je alebo bola spriaznenou osobou Emitenta vo vyzname podl'a
§ 9 Zakona o konkurze (d’alej len Spriazneny zavazok) (A) bude v konkurze na majetok Emitenta
vedenom v Slovenskej republike automaticky na zaklade zékona podriadeny vSetkym ostatnym
nepodriadenym zavizkom Emitenta a takyto Spriazneny zavézok nebude uspokojeny skor ako budu
uspokojené vSetky ostatné nepodriadené zaviazky Emitenta voci veritelom, ktori si svoje pohl'adavky
prihlasili do konkurzu na majetok Emitenta; (B) v reStrukturalizacii Emitenta nemo6ze byt uspokojeny
rovnakym alebo lepsim spdsobom ako akykol'vek iny nepodriadeny zavdzok Emitenta voci veritel'om,
ktori si svoje pohladavky prihlasili do restrukturalizacie Emitenta. Vzhl'adom na znenie Zakona
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o konkurze, uvedené moze znamenat, ze veritelom Spriazneného zavizku sa mdze stat’ aj Majitel,
ktory sam nie je spriazneny s Emitentom, ak nadobudne Dlhopisy, ktoré kedykol'vek v minulosti boli
vo vlastnictve osoby spriaznenej s Emitentom. Uvedené neplati pre pohl'adavky veritel’a, ktory nie je
spriazneny s upadcom a v ¢ase nadobudnutia spriaznenej pohl'adavky nevedel a ani pri vynalozeni
odbornej starostlivosti nemohol vediet,, ze nadobuda spriazneni pohl'adavku. V zmysle § 95 ods. 4
Zakona o konkurze sa predpoklada, Zze veritel’ pohl'adavky z Dlhopisov nadobudnutych na zéklade
obchodu na regulovanom trhu, mnohostrannom obchodnom systéme alebo obdobnom zahranicnom
organizovanom trhu, o spriaznenosti pohl'adavky nevedel.

Riziko ndkladov zo zdanenia a riziko zraZkovej dane

Investori mézu byt povinni zaplatit’ dane alebo iné platby v stlade s prdvom a zvyklostami Statu,
v ktorom dochddza k prevodu Dlhopisov alebo iného, v danej situdcii relevantného $tatu. V niektorych
Statoch nemusia byt k dispozicii ziadne oficialne stanoviska dafiovych uradov alebo stidne rozhodnutia
k finan¢nym nastrojom ako si Dlhopisy. Investori by sa nemali pri nadobudnuti, predaji ¢i splateni
Dlhopisov spolichat’ na stru¢né a vSeobecné zhrnutie danovych otazok obsiahnutych v tomto
Zakladnom prospekte, ale mali by sa poradit ohl'adom ich individualneho zdanenia s danovymi
poradcami. Pripadné zmeny danovych predpisov mozu spdsobit’, ze vysledny vynos Dlhopisov bude
nizsi, nez investor predpoklada alebo ze investorovi méze byt pri predaji alebo splatnosti Dlhopisov
vyplatend nizsia nez predpokladana Ciastka.

Vynosy z Dlhopisov vyplacané niektorym kategdriam investorov podliehaju zrazkovej dani. Napr.
vo vyske 19 % v pripade danového rezidenta Slovenskej republiky a vo vyske 35 % v pripade
danového rezidenta Statu, s ktorym nema Slovenska republika uzatvorenu prislusnia zmluvu. Majitel
musi znaSat’ vSetky danové povinnosti, ktoré mézu vyplyvat z akejkol'vek platby v suvislosti s
Dlhopismi bez ohl'adu na jurisdikciu, vladny ¢i regulany orgéan, Statny utvar, miestne dafové
poziadavky ¢i poplatky. Emitent nebude Majitel'om kompenzovat’ ziadne zaplatené dane, poplatky ani
iné naklady alebo zrazky.

Riziko zdakonnosti kupy Dlhopisov

Potencialni investori do Dlhopisov (hlavne zahrani¢né osoby) by si mali byt vedomi skuto¢nosti, ze
kapa Dlhopisov mdze byt predmetom zidkonnych obmedzeni ovplyviiujucich platnost’ ich
nadobudnutia. Emitent nema ani neprebera zodpovednost’ za zdkonnost” nadobudnutia Dlhopisov
potencidlnym kupujticim Dlhopisov, ¢i uz podla jurisdikcie jeho zaloZenia alebo jurisdikcie, kde je
¢inny (pokial sa lisia). Potencidlny kupujuci sa nemdze spolichat’ na Emitenta v suvislosti so svojim
rozhodovanim ohl'adom zakonnosti nadobudnutia Dlhopisov. Tato skuto¢nost’ méze mat’ negativny
vplyv na hodnotu a vyvoj investicie potencialneho investora do Dlhopisov.

Na vynos investicie do Dlhopisov mézu mat’ vplyv poplatky a iné vydavky

Celkova navratnost’ investicii do Dlhopisov méze byt ovplyvnena troviou poplatkov ti¢tovanych
Hlavnym manazérom, obchodnikmi s cennymi papiermi ¢i inymi sprostredkovate'mi. Na vynos
investicie do Dlhopisov budu mat’ vplyv aj poplatky, ktoré musia hradit’ investori. Celkovy vynos
investicie do Dlhopisov bude u kazdého investora ovplyvneny urovitou poplatkov jemu u¢tovanych
v stvislosti s nakupom, predajom, a ucastou Dlhopisu vo vyrovnavacom systéme. Tieto poplatky
modzu zahfiat poplatky za otvorenie uctov, prevody cennych papierov, ¢i prevody penaznych
prostriedkov. Investori by sa s tymito poplatkami mali dokladne oboznamit’ este predtym, ako urobia
investi¢né rozhodnutie aj pri kupe Dlhopisov na sekundarnom trhu. Vysku vynosov (sumy na vyplatu
Majitelom) mozu ovplyvnit’ aj d’alSie platby vykonané v suvislosti s Dlhopismi (napriklad dane a
d’alsie vydavky). Emitent preto odporuc¢a budiacim investorom do Dlhopisov, aby sa zoznamili s
podkladmi, na zaklade ktorych budu uétované poplatky v stvislosti s DIhopismi.
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Riziko skrdtenia objedndvky Dlhopisov

Investori by si mali byt vedomi, ze Hlavny manazér bude opravneny objem Dlhopisov uvedeny
v objednavkach/pokynoch investorov podla svojho vyhradného uvazenia kratit, avSak vzdy
nediskriminacne, v sulade so stratégiou vykonavania pokynov Hlavného manazéra a v sulade
s pravnymi predpismi vratane Smernice MiFID II, pricom pripadny preplatok, ak vznikne, bude
bez zbytocného odkladu vrateny na ucet investora. V pripade skratenia objednavky nebude
potencialny investor schopny uskutocnit’ investiciu do Dlhopisov v povodne zamysl'anom objeme.
Skratenie objednavky teda méze mat’ negativny vplyv na hodnotu investicie do Dlhopisov. Emitent
tiez moze pozastavit' alebo ukonéit ponuku na zaklade svojho rozhodnutia, pricom po takom
pozastaveni alebo ukonceni ponuky d’alSie objednavky nebudu akceptované.

Riziko inflacie

Dlhopisy neobsahuju protiinflacni1 dolozku. Na pripadné vynosy z investicie do Dlhopisov tak mbze
mat’ vplyv inflacia. Inflacia znizuje hodnotu meny a tym negativne ovplyviluje realny vynos z
investicie. Ak hodnota inflacie prekroc¢i predpokladany ro¢ny vynos do splatnosti, hodnota realnych
vynosov z Dlhopisov bude zaporna. Medzirocna miera inflacie v Slovenskej republike dosiahla v maji
2026 celkovu vysku 3,8 %.?

Rizikové faktory vztahujuce sa k obchodovaniu Dlhopisov na sekundarnom trhu

Riziko nedostatocnej likvidity Dlhopisov pri obchodovani na sekunddrnom trhu

Emitent poZziada o prijatie jednotlivych Emisii na obchodovanie na regulovanom vol'nom trhu BCPB,
nemozno ale zarucit’, Ze Dlhopisy danej Emisie budu prijaté na obchodovanie. Aj keby Dlhopisy danej
emisie boli prijaté na obchodovanie na regulovanom trhu, neexistuje zaruka, Ze sa vytvori a pretrva
dostatocne likvidny sekundarny trh s Dlhopismi, tak aby s nimi mohli investori kedykol'vek
obchodovat’. Na nelikvidnom trhu nemusi byt mozné kedykol'vek predat’ Dlhopisy za adekvatnu cenu,
¢o moze mat’ negativny vplyv najmi na Majitel'ov, ktori investovali do Dlhopisov za uc¢elom ich
obchodovania a vytvorenia zisku z ich obchodovania a nie drzania do splatnosti. V pripade Dlhopisov
neprijatych na obchodovanie na regulovanom trhu méze byt zase tazké ocenit’ také Dlhopisy, ¢o moze
mat’ negativny vplyv na ich likviditu. Tieto skutocnosti mézu mat’ negativny vplyv na hodnotu
investicie do Dlhopisov.

Riziko rozdielnosti podmienok a ceny za Dlhopisy pri subeZnej primdrnej/sekunddrnej ponuke

Podmienky primarnej ponuky (vykonavanej Emitentom prostrednictvom Hlavného manaZzéra)
a sekundarnej ponuky (vykonavanej Hlavnym manazérom), sa mozu pri subeznom vykonavani lisit’
(vratane ceny a poplatkov uctovanych investorovi). Ak investor upise, resp. kipi Dlhopisy za cenu
(cenou sa rozumie bud’ emisny kurz v primarnej ponuke, alebo kipna cena v sekundarnej ponuke),
ktora bude napr. v sekundarnej ponuke vyssia ako bola pri priméarnej ponuke, vystavuje sa riziku, Ze
celkova vynosnost’ jeho investicie bude nizsia, ako keby upisal ¢i kupil Dlhopisy pri primarnej ponuke
za nizSiu cenu. Mo6Ze nastat’ situdcia, Ze kupna cena Dlhopisov bude vyhodnejsia pri sekundarnej
ponuke nez pri primarnej ponuke. Do ceny a jej celkovej vysky sa premietnu aj poplatky Manazéra ¢i
tretich stran spojené s ponukou (primarnou ¢i sekundarnou) a evidenciou Dlhopisov uctované
investorovi.

Zdroj: Statisticky tirad Slovenskej republiky. Inflacia - indexy spotrebitel'skych cien v maji 2026. Zverejnené dita 23. jina 2026. Dostupné
na: https://slovak.statistics.sk/wps/portal ?urile=wcm:path:/obsah-sk-inf-akt/informativne-spravy/vsetky/a3d82b33-50ed-4ca9-bcf4-
3e4ac8e6cfob.
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Riziko kreditnej marZe

Potencialni investori do Dlhopisov si musia byt vedomi, ze Dlhopisy nesu riziko kreditnej marze
Emitenta, ktora sa méze pocas doby splatnosti Dlhopisov zvysit, ¢o ma za nasledok pokles ceny
Dlhopisov. Faktory, ktoré maji vplyv na kreditnt marzu su, okrem iného, iverova bonita a rating
Emitenta, pravdepodobnost’ zlyhania, moznd strata v pripade zlyhania a zostatkova splatnost’
Dlhopisov. Miera likvidity, troven urokovych sadzieb, celkovy ekonomicky vyvoj a mena, v ktorej
su Dlhopisy vydané, mézu mat’ takisto negativny vplyv na kreditnii marzu.
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PREHLASENIE ZODPOVEDNOSTI

JTRE Financing, s. r. 0., so sidlom Dvotakovo nabrezie 10, 811 02 Bratislava, Slovenska republika,
ICO: 51 675 579, zapisana v Obchodnom registri Mestského stidu Bratislava III, oddiel: Sro, vloZka
¢islo: 128228/B, LEI: 097900BIG40000162252 vyhlasuje, ze je vyhradne zodpovedna za informécie
uvedené v Zakladnom prospekte.

Emitent vyhlasuje, Ze pri vynaloZeni vSetkej nélezitej starostlivosti s podl'a jeho najlepSieho vedomia
udaje obsiahnuté v Zakladnom prospekte v stlade so skuto¢nostou, a ze neboli opomenuté ziadne

skutoc€nosti, ktoré¢ by mohli nepriaznivo ovplyvnit’ vyznam Zakladného prospektu.

V Bratislave, diia 11. septembra 2026.
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STRATEGIA, VYKONNOST A PODNIKATELSKE PROSTREDIE EMITENTA

Zakladné informacie o Emitentovi

Obchodné meno:

Miesto registracie:

LEI:
Vznik Emitenta:
Doba trvania:

Sposob zaloZenia:

Pravna forma:
Pravny poriadok:
Sidlo:

Telefonne Eislo:

Webové sidlo:

Zakladné imanie:

Zakladatel’ska listina:

Predmet ¢innosti:

Hlavné pravne
predpisy, na zaklade
ktorych Emitent

vykonava svoju ¢innost’

JTRE Financing, s.r.o.

Obchodny register Mestského sudu Bratislava III, oddiel: Sro, vlozka
&islo: 128228/B, ICO: 51 675 579

097900BIG40000162252
Emitent vznikol zapisom do obchodného registra diia 8. maja 2018.
Emitent bol zalozeny na dobu neurciti.

Emitent bol zalozeny zakladatel'skou listinou ako spolo¢nost’ s ru¢enim
obmedzenym.

Spolo¢nost’ s rucenim obmedzenym

Emitent bol zalozeny a existuje podl'a prava Slovenskej republiky.
Dvorakovo nabrezie 10, 811 02 Bratislava, Slovenska republika
+421 2/59418822

www.jtre.sk/dlhopisy

Informacie na webovom sidle netvoria sucast’ Zakladného prospektu
s vynimkou pripadu, ked st uvedené informacie do Zakladného
prospektu zaclenené odkazom. Informécie na tomto webovom sidle
neboli skontrolované ani schvalené NBS.

Zakladné imanie Emitenta predstavuje 5 000 EUR a je tvorené
penaznym vkladom jediného spolo¢nika. Zakladné imanie je v plnom
rozsahu splatené.

Penazny vklad jediného spolo¢nika predstavuje 100 % podiel
na zakladnom imani spolo¢nosti.

Emitent bol zalozeny zakladatel'skou listinou dna 21. marca 2018.
Aktualne uplné znenie zakladatel'skej listiny bolo vyhotovené dna
14. juna 2024 a zohladiiuje vSetky zmeny, ktoré boli do tohto dna
prijaté.

Emitent je pravnickou osobou zaloZenou za ucelom podnikania.
Predmet podnikania (Cinnosti) Emitenta je uvedeny v ¢lanku IV
zakladatel'skej listiny Emitenta (zoznam predmetu podnikania vid’ v
¢lanku 4.4 Zakladného prospektu nizsie).

Emitent vykonava svoju ¢innost’ v stulade s pravnymi predpismi
Slovenskej republiky, o zahtfia najmi Obchodny zakonnik, Obc¢iansky
zakonnik a zakon ¢. 455/1991 Zb. o Zivnostenskom podnikani (vzdy v
platnom zneni).
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4.2

4.3

4.4

4.5

(a)

(b)

Najnovsie udalosti, ktoré si v podstatnej miere relevantné pre vyhodnotenie solventnosti
Emitenta

Emitent sa pocas svojej existencie nikdy neocitol v platobnej neschopnosti, nevyvijal ziadnu ¢innost’
okrem vydania Existujucich dlhopisov a neprevzal Ziadne iné vyznamné zavizky. Od zostavenia
Ugtovnej zavierky Emitenta (ako je definovana nizsie) do dita zostavenia tohto Zakladného prospektu
nedoslo k ziadnym vyznamnym zmendm financnej alebo obchodnej situdcie Emitenta, ktoré by boli
v podstatnej miere relevantné pre vyhodnotenie solventnosti Emitenta.

Uverové ratingy Emitenta

Emitentovi nebol prideleny rating a ani na ucely ziadnej z Emisii mu rating udeleny nebude.
Prehlad podnikatel’skej ¢innosti

Hlavné ¢innosti

Emitent je ucelovo zalozena spolo¢nost’ na ucely vydania dlhopisov. Hlavnym predmetom ¢innosti

vvvvv

vvvvv

vvvvv

z peniaznych zdrojov ziskanych vylu¢ne bez verejnej vyzvy a bez verejnej ponuky majetkovych
hodnot; sprostredkovatel'ska Cinnost’ v oblasti obchodu, sluzieb, vyroby, ¢innost’ podnikatel'skych,
organiza¢nych a ekonomickych poradcov, reklamné a marketingové sluzby, prieskum trhu a verejne;j
mienky, kapa tovaru na ucely jeho predaja konec¢nému spotrebitelovi (maloobchod) alebo inym
prevadzkovatel'om zivnosti (velkoobchod), prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych
nez zékladnych sluzieb spojenych s prendjmom a vykonéavanie mimoskolskej vzdelavacej ¢innosti.

Organiza¢na Struktira
Organizac¢na Struktira skupiny Emitenta a pozicia Emitenta v nej

Emitent ma jediného spolo¢nika, a to Rucitela. Rucitel’ priamo vlastni 100 % obchodny podiel
a 100 % hlasovacich prav v Emitentovi.

Rucitel' je ovladany Kone¢nymi vlastnikmi, teda tymito osobami s nasledovnymi podielmi
a hlasovacimi pravami: Peter Korbacka (19,00 %), Peter Remenar (16,20 %), Pavel Pelikan (16,20 %),
Juraj Kalman (16,20 %), Peter Pis (16,20 %) a Michal Borgul'a (16,20 %).

Blizsie informécie o Rucitel'ovi a jeho organizacnej a akcionarskej Struktire, ako aj Strukture celej
Skupiny JTRE, ktorej suc¢astou st Emitent aj Rucitel’, st uvedené v ¢lanku 5.5 Zakladného prospektu
(Organizacna Struktura).

Zavislost’ Emitenta od subjektov zo skupiny Emitenta

Vzhladom na to, Ze Emitent nema a nepredpokladd sa, Zze bude mat’ vlastnych zamestnancov,
prevadzka Emitenta je abude zavisld od delenia administrativnej, sprdvnej, uctovnej a IT

infrastruktiry so spolo¢nostami v ramci Skupiny JTRE.

Vzhl'adom na ucel existencie Emitenta je jeho zdroj prijmov zavisly od schopnosti Rucitel’a plnit’ svoje
penazné zavizky voci nemu riadne a vcas.
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4.6

(a)

(b)

4.7

4.8

(a)

(b)

vvvvv

Zakladného prospektu ziadne uvery, pozicky ani nevydal Ziadne investi¢né nastroje (s vynimkou
rozhodnutia o vydani Dlhopisov v ramci Programu, vratane vydania Existujucich dlhopisov), ktoré by
zakladali iverovu angazovanost’ Emitenta voci tretej osobe.

Informacie o trendoch
Ziadne nepriaznivé zmeny vo vyhliadkach

Emitent vyhlasuje, Ze od zostavenia U&tovnej zavierky Emitenta do dita zostavenia tohto Zakladného
prospektu nedoslo k Ziadnej podstatnej negativnej zmene jeho vyhliadok.

Informacie o trendoch, neistotach, narokoch, zavizkoch alebo udalostiach, ktoré budu mat’
podstatny vplyv na vyhliadky Emitenta

Emitentovi nie si zname ziadne trendy, neistoty, ndroky, zavizky alebo udalosti, ktoré by s realnou
pravdepodobnostou mali mat’ podstatny vplyv na vyhliadku Emitenta minimalne pocas bezného
finan¢ného roka.

Prognoézy a odhady zisku

Emitent nezverejnil ziadnu prognézu ani odhad zisku a ani ich v tomto Zakladného prospektu
neuvadza.

Spravne, riadiace a dozorné organy a vrcholny manaZment
VSeobecné informéacie

Emitent je spolo¢nostou s ru¢enim obmedzenym zaloZenou a existujucou podla pravnych predpisov
Slovenskej republiky. Organmi Emitenta si valné zhromazdenie a konatel' (konatelia). Valné
zhromazdenie je najvy$§im organom Emitenta. Vykonnym Statutdrnym organom Emitenta je konatel
(konatelia). Emitent nema zriadent dozornu radu, pricom povinnost’ zriadit’ dozornu radu Emitentovi
v zmysle platnych pravnych predpisov nevznika.

Clenovia riadiacich a dozornych orginov
Konatel (konatelia) Emitenta

Konatelia s Statutarnym a riadiacim organom Emitenta. V mene spolo¢nosti kona a za spolo¢nost’
podpisuje vzdy konatel’ (konatelia). Konatel’ je opravneny konat’ samostatne ako jeho Statutarny organ.
Konatel je oprdvneny konat’ v mene Emitenta vo vSetkych veciach a zastupuje Emitenta voci tretim
osobam, v konani pred sidom a pred inymi organmi. Konatel riadi ¢innost’ spolo¢nosti a rozhoduje
o vsetkych zaleZitostiach spolocnosti, pokial’ nie st pravnymi predpismi alebo stanovami vyhradené
do posobnosti inych organov spoloc¢nosti. Konatel' vykonava obchodné vedenie spolo¢nosti vo
vSetkych zalezZitostiach, ktoré nie su podl'a zakladatel'skej listiny Emitenta, pravnych predpisov alebo
rozhodnutia valného zhromazdenia Emitenta zverené do pdsobnosti valného zhromazdenia. Do
posobnosti konatel’a patri najmé zvolavanie valného zhromazdenia a organizacné zabezpecenie jeho
priebehu ako aj zabezpeCenie riadneho vedenia uctovnictva, vedenie zoznamu spolo¢nikov,
informovanie spolo¢nikov o zalezitostiach spolo¢nosti, vykonavanie uznesenia valného zhromazdenia
a plnenie d’alsich povinnosti podl'a zakona, zakladatelI'skej listiny a uzneseni valného zhromazdenia.

Konatel’ okrem iného predklada valnému zhromazdeniu na schvalenie riadnu individualnu uc¢tovna
zavierku a mimoriadnu individualnu G¢tovna zavierku, navrh na rozdelenie zisku alebo thrady strat.
Valné zhromazdenie vymenuva a odvolava konatel'a Emitenta. Funkéné obdobie konatela plati
do odvolania valnym zhromazdenim. Konatel'om moZze byt len fyzicka osoba.
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KonateI'mi Emitenta st Ing. Peter Remenar a Ing. Pavel Pelikan. Pracovna kontaktna adresa konatel'ov
je adresa sidla Emitenta, teda Dvotakovo nabrezie 10, 811 02 Bratislava, Slovenska republika. Prehl'ad
relevantnych tidajov o konatel'och Emitenta je uvedeny nizsie.

Ing. Peter Remenar

Funkcia s diom vzniku: Konatel’ od 8. maja 2018

Vzdelanie a prax a iné Peter Remenar absolvoval Narodohospodarsku  fakultu

relevantné informacie: Ekonomickej univerzity v Bratislave. V sucasnosti posobi ako
finanCny riaditel' v spolocnosti JTRE, a.s., kde je zaroven
podpredsedom predstavenstva a tiez ¢lenom predstavenstva
spolo¢nosti JTRE Management, a.s. Plynule hovori anglickym
jazykom. Zaroven poOsobi ako konatel v spoloc¢nostiach Draft
Stone s.r.o., EUROVEA Hotel, s.r.o., JTRE financing 2, s.r.o.,
JTRE Financing 4, s. r. o., JTRE Financing 5, s. r. 0., JTRE
Financing, s.r.o., Office Center Services s. r. 0., BC Slovan
Bratislava s.r.o., BC Slovan Bratislava zeny s.r.o., SLOVAN
MARKETING, s. r. 0., Narodné tréningové centrum mladeze s. r.
0., nbc pasienky s. r. 0., Tarfex, s.r.o. UK Blackfriars financing, s.
r. 0., UK Triptych financing, s.r.o., VK SLOVAN Bratislava s. r.
0., ako ¢len predstavenstva v spolo¢nostiach HC Slovan Bratislava,
a.s., JTRE sports & entertainment a. s., Pribinova 1, a. s. a ako ¢len
dozornej rady v spolocnosti Esterian, a.s.

Ing. Pavel Pelikan

Funkcia s diiom vzniku: Konatel’ od 8. maja 2018

Vzdelanie a prax a iné Pavel Pelikan absolvoval Stavebni fakultu na Slovenskej

relevantné informacie: technickej univerzite v Bratislave. V st¢asnosti pdsobi ako
vykonny riaditel v spolocnosti JTRE, a.s., kde je zaroven
podpredsedom predstavenstva a tiez je Clenom predstavenstva
spolo¢nosti JTRE Management, a.s. Zaroven posobi ako konatel’
v spolo¢nostiach EUROVEA Hotel, s.r.o. , JTRE financing 2,
s.r.0., JTRE Financing 4, s. 1. 0., JTRE Financing 5, s. r. 0., JTRE
Financing, s.r.o., MARINELI, s. r. o. (v ktorej pdsobi aj ako
spolo¢nik), Office Center Services s. r. 0., BC Slovan Bratislava
s.r.0., BC Slovan Bratislava zeny s.r.o., SLOVAN MARKETING,
s. . 0., Narodné tréningové centrum mladeZe s. r. 0., nbc pasienky
s. r. o., Tarfex, s.r.o., UK Blackfriars financing, s. r. 0., UK
Triptych financing, s.r.0., ako ¢len predstavenstva v spolo¢nostiach
HC Slovan Bratislava, a.s., JTRE sports & entertainment a. s.,
Pribinova 1, a. s. a ako ¢len dozornej rady v spolo¢nosti Esterian,
a.s.

Konatelia maju odbornt kvalifikaciu na vykon svojej funkcie. Emitent vyhlasuje, Ze konatelia neboli
za poslednych pat’ rokov odstideni za trestny ¢in podvodu, neboli s nimi spojené konkurzné konania
alebo likvidacia, neboli voci nim pocas poslednych piatich rokov vznesené obvinenia alebo sankcie
7o strany verejnych organov (vratane prislusnych profesijnych organov) a neboli v poslednych piatich
rokoch stidne zbaveni spdsobilosti k vykonu funkcie v Emitentovi.
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(d)

4.9

(a)

(b)

4.10

Stret zaujmov na urovni riadiacich organov

Emitent si nie je vedomy Zziadneho mozného stretu zaujmov medzi konatelmi, Ing. Petrom
Remenarom, Ing. Pavlom Pelikanom a ich sikromnymi zdujmami alebo inymi povinnostami.

Postupy organov a dodrZiavanie principov spravy a riadenia spolo¢nosti

Vybor pre audit bol zriadeny rozhodnutim spoloénika dia 21. septembra 2022. Clenmi vyboru pre
audit su Ing. Tibor Heringes, Ing. Maria Cvekova a Ing. Maria Cemova. Emitent nemé zriadeny
ziadny kontrolny vybor. Emitent v sucasnosti spravuje a dodrzuje vsetky poziadavky na spravu a
riadenie spoloc¢nosti, ktoré stanovujii pravne predpisy Slovenskej republiky, najmd Obchodny
zakonnik. Pri sprave ariadeni spolocnosti sa Emitent riadi poziadavkami na spravu a riadenie
spolo¢nosti vyplyvajicimi z platnych pravnych predpisov a nariadeni, ktoré povazuje za dostatocné,
a preto sa neriadi ziadnymi pravidlami uvedenymi v ziadnom kodexe spravy a riadenia spolocnosti.

Hlavni akcionari
Kontrola nad Emitentom

Ovladajucimi osobami a vlastnikmi Emitenta su Rucitel’ na zaklade vlastnictva 100 % obchodného
podielu na zakladnom imani a hlasovacich pravach Emitenta a Konecni vlastnici na zaklade
nepriameho vlastnictva 100 % obchodného podielu na zékladnom imani a hlasovacich prévach
Emitenta. Emitent je teda nepriamo ovladany Konec¢nymi vlastnikmi, ktori su ovladajucimi osobami
Rucitela na zaklade vlastnictva 100 % kmeniovych akcii, s ktorymi je spojenych 100 % hlasovacich
prav.

Opatrenia na zabezpecenie, aby kontrola nebola zneuZivana, vyplyvaji z pravnych predpisov
Slovenskej republiky. Emitent neprijal osobitné opatrenia nad ramec poziadaviek pravnych predpisov
Slovenskej republiky.

Dojednania, ktoré mozu viest’ k zmene kontroly nad Emitentom

Emitentovi nie su zname ziadne dohody, ktorych uplatiiovanie by mohlo mat’ neskér za nasledok
zmenu ovladania Emitenta.

Finan¢né informacie

Do Zékladného prospektu su zahrnuté financ¢né informacie z riadnej individualnej i€tovnej zavierky
Emitenta za rok konciaci 31. decembra 2025 zostavenej podla slovenskych tctovnych Standardov
(SAS) (vratane prislusnej spravy nezavislého auditora d’alej len Uétovna zavierka Emitenta)
prostrednictvom odkazu v ¢lanku 6 Zakladného prospektu.

Uttovnt zavierku Emitenta overil nezavisly auditor, ktorym je spolo¢nost’ KPMG Slovensko spol. s
r.0., so sidlom Dvordkovo nabrezie 10, 811 02 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 31 348 238,
zapisana v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava 111, oddiel: Sro, vloZka ¢.: 4864/B, zapisana
v zozname Slovenskej komory auditorov (SKAU) pod €. 96, zodpovedny auditor Ing. Branislav
Prokop, licencia UDVA ¢. 1024.

Nezavisly auditor vydal k Uctovnej zdvierke Emitenta neupraveny vyrok (bez vyhrad).
Emitent nema povinnost’ zostavovat’ konsolidované uc¢tovné zavierky a nema ani povinnost
zostavovat’ ¢tovné zavierky podl'a medzinarodnych uctovnych $tandardov, v zneni prijatom EU

(IFRS). Emitent nikdy dobrovol'ne nezverejnil uctovni zavierku zostavenu podl'a medzinarodnych
uctovnych standardov IFRS.
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4.11

4.12

4.13

Okrem finanénych tdajov prevzatych z Udtovnej zavierky Emitenta zahrnutej do Zakladného
prospektu prostrednictvom odkazu, Ziadne iné daje tykajuce sa Emitenta uvedené v tomto Zakladnom
prospekte neboli overené auditorom.

Sudne a rozhodcovské konania

Emitent nikdy nebol tc¢astnikom Ziadneho stidneho sporu, sprdvneho konania alebo rozhodcovského
konania, ktoré by mohlo mat’ alebo malo vyznamny vplyv na finanénu situdciu alebo ziskovost
Emitenta.

Vyznamna zmena financ¢nej situdcie Emitenta

Emitent vydal emisiu dlhopisov s nulovym Grokovym vynosom, v celkovej menovitej hodnote 48 000
000 EUR, so splatnost’ou 7. jula 2031 a s ndzvom JTRE Financing 2031, ISIN: SK4000029740 (dalej
len Tretia emisia).

V nadvéznosti na zvySenie celkovej menovitej hodnoty Programu z pévodnej celkovej menovitej
hodnoty do 150 000 000 EUR na celkovi menoviti hodnotu do 350 000 000 EUR bude Zalozné pravo
(tak ako je definované v ¢lanku 11.2 Podmienok) aktualizované a zaregistrované novym zapisom tak,
aby sa pravne ucinnym spdsobom dosiahlo pokracujice a rovnocenné zabezpecenie pohl'adavok
Majitel'ov vsetkych sticasnych aj buducich nesplatenych Dlhopisov vydanych v ramci Programu aj po
zvyseni celkovej menovitej hodnoty Programu.

Okrem vyssie uvedenych zaleZitosti nedoglo v obdobi od zostavenia Ugtovnej zavierky Emitenta do
datumu vyhotovenia tohto Zakladného prospektu k ziadnej vyznamnej zmene vo financnej situacii
Emitenta, ktora by mala vyznamny nepriaznivy dopad na financnu situaciu, budice prevadzkové
vysledky, penazné toky ¢i celkové vyhliadky Emitenta.

Vyznamné zmluvy

Emitent, ako veritel', poskytol Cisty vynos z emisii Existujucich dlhopisov vo forme urocenych

vvvvv

vvvvv

933 EUR.

Okrem vyssie uvedenych zmluv neeviduje Emitent k datumu vyhotovenia Zakladného prospektu
ziadne zmluvy uzatvorené mimo jeho bezného podnikania, ktoré by mohli viest’ ku vzniku zaviazkov
alebo narokov, ktoré¢ by boli podstatné pre jeho schopnost’ plnit’ si zavizky voci Majitel'om.

Predpoklada sa, ze Emitent, ako veritel’, uzavrie s Rucitel'om, ako dlznikom, d’alSie uverové zmluvy
alebo zmluvy o po6zicke, v ktorych sa zaviaze poskytnat’ ¢isty vynos z emisie / emisii Dlhopisov
vydanych na zaklade Programu, pricom Rucitel’ bude mat’ vo¢i Emitentovi zavidzok tento uver resp.
p6zicku splatit, tak aby bol Emitent schopny dodrzat’ svoje zavazky z Dlhopisov a riadne a v¢as splatit’
pohl'adavky Majitel'ov z Dlhopisov.
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S.

5.1

Obchodné meno:

Miesto registracie:

LEI:

Vznik Rucditel’a:

Doba trvania:

Sposob zaloZenia:

Pravna forma:

Pravny poriadok, podla
ktorého bol Ruditel’
zaloZeny:

Sidlo:

Telefonne cislo:

Webové sidlo:

Zakladné imanie:

Zakladatel’ska listina a
stanovy:

STRATEGIA, VYKONNOST A PODNIKATELSKE PROSTREDIE RUCITELA

Zakladné informacie o Rucitelovi

JTRE HOLDING LTD

Obchodny register (Registrar of Companies) vedeny Ministerstvom
energetiky, obchodu a priemyslu, Oddelenie registratora spolo¢nosti
a duSevného vlastnictva Nikoézie (Ministry of Energy, Commerce and
Industry, Department of Registrar of Companies and Intellectual
Property Nicosia), Cyperskej republiky pod ¢islom HE217553.

315700YFMEZ15TUESY76

Rucitel’ vznikol ditom zépisu do cyperského obchodného registra dia
31. decembra 2007.

Rucitel’ bol zalozeny na dobu neurciti.

Rucitel’ bol zalozeny ako cyperska spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym
(private limited liability company) zakladatel'skou listinou.

Cyperska spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym (private limited liability
company) po zmene pravnej formy zo dina 4. jina 2024.

Rucitel’ v sucasnej pravnej forme bol zalozeny a existuje podl'a prava
Cyperskej republiky, najmé zdkonom pre obchodné spolocnosti

(Cyprus Companies Law), kapitola 113.

Klimentos 41-43, KLIMENTOS TOWER, 1st floor, Flat/Office 12,
Nikézia 1061, Cyperska republika

+00 35722 016333

https://jtre.sk/dlhopisy

Informacie na webovom sidle netvoria sucast’ Zakladného prospektu s
vynimkou pripadu, ked su uvedené informacie do Zakladného
prospektu zahrnuté prostrednictvom odkazu. Informacie na tomto
webovom sidle neboli skontrolované ani schvalené NBS.

K 31. decembru 2025 predstavovalo zakladné imanie (share capital)
Rucitela 134 000 EUR. Zakladné imanie je uplne splatené a je tvorené
peniaznym vkladom. Zakladné imanie je rozvrhnuté na 120 000 kusov
kmenovych akcii v menovitej hodnote 1 EUR za akciu a 14 000
prioritnych akcii triedy A v menovitej hodnote 1 EUR za akciu.

Rucitel’ bol zalozeny zakladatel'skou listinou dita 6. decembra 2007.

Rucitel’ bol zalozeny pod obchodnym menom J&T SECURITIES
MANAGEMENT  LIMITED  podla  cyperského  zakona
o spoloc¢nostiach, kapitoly 113 na dobu neurciti. Rucitel’ bol zalozeny
jednorazovo, bez verejnej ponuky akcii.

33


https://jtre.sk/dlhopisy

5.2

5.3

5.4

Stanovy a zakladatel'ska listina Rucitela z 6. decembra 2007 su
k dispozicii v listinnej podobe v sidle Administratora.

Posledné znenie stanov Rucitel'a bolo schvalené jednomyselnym
rozhodnutim akcionarov Rucitel’a dia 4. jula 2025.

Predmet ¢innosti: Rucitel’ je pravnickou osobou zaloZzenou za tucfelom podnikania.
Predmet podnikania Rucitela je uvedeny v €l. 3 stanov Rucitel’a a tvori
ho ¢innost’ investi¢nej spolo¢nosti, vykonavanie ¢innosti konzultantov,
manazérov  a poskytovanie obdobnych sluzieb a poskytovanie
financovania spolo¢nostiam.

Hlavné Cinnosti Rucitel’a a Skupiny JTRE st uvedené aj v ¢lanku 5.4
Zakladného prospektu ,, Prehlad podnikatelskej c¢innosti “.

Hlavné pravne predpisy, Rucitel vykonava svoju cinnost’ v stlade s pravnymi predpismi
na zaklade ktorych Cyperskej republiky, ¢o zahiffia najmid cypersky zakon
Rucditel vykonava svoju o spoloc¢nostiach, kapitola 113 (Cyprus Companies Act, Chapter 113).
¢innost’:

Najnovsie udalosti, ktoré si v podstatnej miere relevantné pre vyhodnotenie solventnosti
Rucditela

Rucitel’ je holdingovad spolocnost’, ktord je z hladiska svojich prijmov zavisld na prijmoch od
spolocnosti, ktoré ovlada a na schopnosti svojich externych dlznikov splnit’ svoje zavidzky voci
Rugitel'ovi. Od zostavenia Uétovnej zavierky Rugitela (ako je definovana nizsie) do diia zostavenia
tohto Zakladného prospektu nedoslo k ziadnym vyznamnym zmendm finan¢nej alebo obchodnej
situdcie Rucitel’a, ktoré by boli v podstatnej miere relevantné pre vyhodnotenie jeho solventnosti.

Uverové ratingy Ruditela

Ku ditu vyhotovenia Zakladného prospektu nebol Rucitel'ovi prideleny rating ziadnou spolo¢nostou
registrovanou podl'a Nariadenia CRA ani ziadnou inou spolo¢nost'ou.

PrehPad podnikatel’skej ¢innosti
Hlavné ¢innosti

Podl’a ¢l. 3 stanov Rucitel’a a zapisu v cyperskom registri predmet ¢innosti Rucitel’a tvori ¢innost’
investi¢nej spolocnosti, C¢innost’ konzultantov, exekutorov, manazérov a inych podobnych sluzieb,
verejnej ponuky majetkovych hodnot, kipa tovaru na tcely jeho predaja koneénému spotrebitel'ovi
(maloobchod) alebo inym prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod), sprostredkovatel'ska ¢innost’
v oblasti obchodu, sluzieb, vyroby, prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez
zakladnych sluzieb spojenych s prendjmom, ¢innost’ podnikatel'skych, organizacnych a ekonomickych
poradcov, reklamné a marketingové sluzby, prieskum trhu a verejnej mienky.

Rucitel ma poziciu holdingovej spolocnosti, ktora predovsetkym spravuje svoje majetkové ucasti
v Skupine JTRE a poskytuje Gvery a ruéitel'ské sluzby, vratane rucenia pre spolo¢nosti v Skupine
JTRE.

Skupina JTRE posobi primarne na slovenskom, britskom a nemeckom trhu nehnutel'nosti, ako aj na

trhu nehnutel'nosti na karibskom ostrove Turks and Caicos, kde prostrednictvom svojich dcérskych
spoloc¢nosti developuje kancelarske a rezidencné komplexy a vlastni a spravuje hotely. Rucitel’ priamo
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alebo nepriamo vlastni podiely v spolo¢nostiach, ktorych hlavnou c¢innostou je development
rezidencnych, retailovych a kancelarskych projektov, prenajom vlastnych obchodnych
a kancelarskych priestorov a hotelov.

Skupina JTRE pokryva cely hodnotovy retazec realitného biznisu — od akvizicie pozemkov,
urbanisticko-architektonickej pripravy, cez projektovy, konstrukény a marketingovy manazment, az
po dlhodobu spravu dokoncenych aktiv.

Kazdy projekt je navrhnuty s dérazom na vysoku kvalitu, udrzatelnost’ a dlhodobu hodnotu pre
klientov a komunity.

Na urovni Skupiny JTRE je aplikovany disciplinovany investi¢ny pristup zaloZzeny na: (i) ciel'ovej
alokacii kapitalu do prémiovych lokalit s dlhodobo udrzateI'nym dopytom, (ii) diverzifikécii zdrojov
financovania medzi bankové uvery, vlastné zdroje a kapitalové trhy, a (iii) aktivnom riadeni hotovosti
prostrednictvom centralneho treasury modelu.

V oblasti spravy aktiv Skupina JTRE poskytuje kompletny balik ,,asset & property management
sluzieb zahfiajici prenajom priestorov, facility management, marketing a klientsky servis, ¢im
zabezpeCuje stabilné vynosy z prenajmov a zvySuje hodnotu. Spravu majetku, tzv. ,,Asset
management a ,,Property management” a ostatné d’alSie sluzby obstarava spolocnost’, JTRE a.s.
Spravu nehnutelnosti a prevadzku obchodnych a kanceldrskych budov zabezpecuje spoloc¢nost’
Danube facility services, s.r.0.

Medzinarodna pritomnost’ Skupiny JTRE zahina pobocky v Bratislave, Berline a Londyne a aktivity
v Slovenskej republike, Ceskej republike, Spojenom kralovstve, Nemecku, Francuzsku, na

Bermudach a na Turks and Caicos.

Vvznamné projekty Skupiny JTRE

Skupina JTRE vlastni komer¢né a rezidencné projekty najvysSieho Standardu v centre Bratislavy
a Londyna. Portfélio Skupiny JTRE zahffia nasledovné vyznamné projekty:
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Triptych Bankside

Triptych Bankside predstavuje multifunkény projekt v Londyne navrhnuty renomovanym londynskym
architektonickym Studiom Squire&Partners.

Zvlnené krivky fasady predstavuju sviezi a vyrazny kontrast k homogénnej symetrickych vezi, ktoré
charakterizuju panoramu Londyna.

Projekt pozostava z troch budov. V dvoch z nich sa nachadza 168 bytov a maloobchodné priestory.
V tretej budove st kancelarske priestory.

Kancelarske priestory boli navrhnuté podla najvySSich Standardov s osobitnym dorazom na
udrzatel'nost’ a ziskali hodnotenie BREEAM ,,Excellent“ a hodnotenie certifikacie energetickej
vykonnosti (Energy Performance Certificate alebo EPC) ,,.B*, ¢o ich radi medzi top 5 % kancelarii
v Londyne.

Plochy kancelarii sa pohybuju od 794 m? na prvom poschodi a zafinaju sa zmenSovat’ s rastucou
vyskou az po deviate poschodie, ktoré pontuka 129 m? kanceldrskych priestorov. Spodné prizemie
ponuka 124 cyklistickych stojanov, sprchy a kupelne. Vo vychodnej budove aj zdpadnej budove sa
nachadzaju maloobchodni najomcovia.

Projekt bol dokonceny v roku 2023.

Celkova hodnota projektu podl'a odhadu Emitenta je priblizne 400 mil. GBP.
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River Park I1

Vizualizdcia

Projekt na brehu dunajskej promenady v Bratislave rozsiri ponuku kvalitnych obytnych priestorov,
prvotriednych kancelarii a originalnych obchodnych priestorov.

Celkova hodnota projektu podl'a odhadu Emitenta je priblizne 220 mil. EUR.
Downtown Yards

Vizualizacia
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Elegantna nadcasova architektiira s londynskym charakterom zahfiia rézne typy byvania, aktivny
parter s obchodmi, sluzbami a gastro zariadeniami z rus$nej Kosickej ulice a otvorené dvory pre
vSetkych s preslnenymi aj tienenymi plochami, stromoradiami, zelenymi plochami a vodnymi prvkami
na pokojnej Platenicke;.

Vsetko je zostladené s principmi energetickej efektivnosti, udrzatenej dopravy a prevadzky
a zdravého prostredia pre Zivot aj pracu.

Pri tvorbe projektu sa opdt’ spojil silny a skuseny tim tvoreny Skupinou JTRE ako developerom,
urbanistami a architektmi GFI, tvorcami verejnych priestorov a krajinnych uprav LABAK.

Celkova hodnota projektu podl'a odhadu Emitenta je priblizne 508 mil. EUR.

Nové Lido

Vizualizacia

Nébrezna Stvrt’ vznikajuca na petrzalskom brehu Dunaja medzi Starym mostom a mostom Apollo
roz§iri centrum Bratislavy a spoji oba brehy rieky. Bratislava konecne ziska chybajucu, dlhodobo
planovant kontinuitu a stane sa kompaktnym mestom na Dunaji.

Nadvizuje na historicktl identitu miesta, zaroven ma ambiciu stanovit’ novy ekologicky i komunitny
Standard v ramci Slovenska aj celého stredoeurdpskeho regionu.

Potvrdenim zavézku rozvijat’ izemie priamo v srdci mesta udrzatel'ne je aj prebiehajuca certifikacia v
prestiznom systéme BREEAM Communities International.
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220 BLACKFRIARS ROAD

Vizualizdcia

—r i ]
i

| (-] |

Polyfunkény (mixed-use) projekt, ktory prinesie dve veze zasadené do atraktivnych zahrad
a upraveného okolia v Londyne.

Administrativna budova s 21 poschodiami ponukne kancelarie triedy A, atraktivne stre$Sné zahrady
anové gastronomické prevadzky, priCom bude predstavovat’ najvysSiu a najhodnotnejSiu cast

projektu.

Druha, menSia veza s 15 poschodiami bude zahfniat’ 62 charitativnych bytov (Almshouses)
s upravenymi zahradami, charitativnym centrom a komunitnou salou.

Celkova hodnota projektu podl'a odhadu Emitenta je priblizne 505 mil. EUR.
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NORDHAFEN LIVING & OFFICE

Vizualizdcia

F

Projekt v Berline navrhnuty $tidiom gmp Architekten ma stavebné povolenie pre multifunkény blok
s celkovou hrubou podlahovou plochou takmer 33-tisic Stvorcovych metrov.

Viac ako polovicu tvori byvanie, vznikne tu 150 rezidencii ur¢enych na dlhodoby prenajom.

Dalsiu priblizne tretinu predstavuje administrativa a zvy$né plochy si uréené pre obchod
a gastronomiu.

Celkova hodnota projektu podl'a odhadu Emitenta je priblizne 210 mil. EUR.
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KEMPINSKI GRACE BAY

Vizualizdcia

Projekt na karibskom ostrove Turks and Caicos, v blizkosti hlavného mesta Providenciales, v
spolupraci s Kempinski hotels, prinesie takmer 120 apartmanov a 4 vilové objekty v bezprostredne;j
blizkosti Grace Bay Beach ktord sa pravidelne umiestiiuje medzi najatraktivnej$imi plazami sveta.
P14z je zmesou piesku a skalného podlozia.

Projekt taktieZ ponukne restauracie, bary, wellness, vinnu pivnicu, a pesiu blizkost’ golfovému rezortu.
Celkova mozna budica hodnota projektu podl'a odhadu Emitenta bude priblizne 300 mil. USD.

Predpoklada sa, Ze hotel bude pozostavat’ z celkom 132 hotelovych apartmanov, ktorych velkost’ sa
pohybuje od §tadii po apartmdny s piatimi spaliiami. Vacsie apartmany budu mat’ uzamykatelné izby,
¢im sa celkovy pocet izieb zvysi na 163. Tieto jednotky sa budi predévat’ ako kondominia na zéklade
dohody s prevadzkovatel'om hotela, ktory bude hotel spravovat na zaklade dohody o rozdeleni
prijmov.

Okrem toho budu k dispozicii Styri vily, z ktorych kazda bude pozostavat’ zo Siestich spalni a bude
predavana na zaklade vlastnictva na dobu neurcita. Majitelia vil budii mat’ moznost’ povolit’ hotelu,
aby vily spravoval a prevadzkoval ako sucast’ hotelovej prevadzky. Cely aredl sa nachadza pri plazi
Grace Bay, zapadne od golfového klubu Royal Turks a Caicos.

Hotel bude prevadzkovany pod znackou Kempinski. Znacka Kempinski méa najvicsie zastipenie
v Eurépe a Azii a je menej zndma mnohym Severoameri¢anom, ktori tvoria vagsinu navitevnikov
a kupcov nehnutel'nosti na Turks a Caicos. V sticasnosti priblizne 85 % kupcov pochadza zo Severnej
Ameriky. Pravdepodobne bude potrebné vynalozit’ d’alSie marketingové usilie na propagaciu znacky.
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5.5

(a)

(b)

JTRE SPORTS & ENTERTAINMENT

Spolo¢nost’ JTRE sports & entertainment bola zaloZzena
v roku 2024 po akvizicii Styroch poprednych bratislavskych
Sportovych klubov.

Vytvorit’ detom a mladezi lepsie podmienky pre pohyb, Sport
a zdravy zivotny §tyl je aj motivaciou, preco sa Skupina JTRE

rozhodla dlhodobo podporovat’ §portové kluby.

Skupina JTRE posobi v Bratislave takmer tridsat’ rokov
a vyrastla na jedného z lidrov realitného trhu.

Chce sa o tento uspech eSte viac podelit s miestnymi
komunitami. Preto sa zamerala na podporu Sportovych

klubov, ktoré dlhodobo pracuju s detmi a mladezou.

Po rebrandingu nesu vsetky kluby v portféliu JTRE nazov
Slovan Bratislava.

Organizac¢na Struktira
Pozicia Rucditel’a v skupine

Rucitel'om je spolo¢nost’ JTRE HOLDING LTD, ktora, ako holdingova spolo¢nost’ ovlada Skupinu
JTRE, do ktorej patri Rucitel’, Emitenta a ostatné dcérske spolo¢nosti Rucitel’a.

Rucitel' je ovladany Kone¢nymi vlastnikmi, teda tymito osobami s nasledovnymi podielmi
a hlasovacimi pravami: Peter Korbacka (19,00 %), Peter Remenar (16,20 %), Pavel Pelikan (16,20 %),
Juraj Kalman (16,20 %), Peter Pis (16,20 %) a Michal Borgul'a (16,20 %).

Organizac¢na Struktira skupiny

Organizacna Struktara Skupiny JTRE k datumu vyhotovenia Zékladného prospektu, vratane Emitenta,
Rucitel'a a Konecnych vlastnikov, je uvedena v grafickom vyobrazeni nizsie.

Spolo¢nosti uvedené pod Rucitel'om tvoria spolu s nim konsolidovany celok, teda Skupinu JTRE.
Stcast'ou schémy su aj pobocky a spolo¢nosti, ktoré st konsolidované ekvivalen¢nou metddou.
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*Udaje uvedené v percentich vyjadruju jednotlivé podiely na hlasovacich pravach.

(c)

5.6

(a)

Zavislost’ Rucitel’a od subjektov zo skupiny
Rucitel’ nie je zavisly na Emitentovi.

Rucitel’ je holdingova spolo¢nost’ zaoberajiica sa prevazne spravou vlastnych majetkovych ucasti
v Skupine JTRE a poskytovanim tverov a rucitel'skych sluzieb, vratane rucenia pre spolocnosti v
Skupine JTRE. Preto je Ruditel’ prevazne zavisly na dividendovych a inych prijmoch od spolo¢nosti
zo Skupiny JTRE.

Schopnost’ Rucitel’a plnit’ svoje zavidzky bude vyznamne ovplyvnena hodnotou jeho majetkovych
ucasti a finan¢nou a hospodarskou situaciou jednotlivych ¢lenov Skupiny JTRE. Této zavislost’ na
¢lenoch Skupiny JTRE méze byt prehibena, ak Rugitel’ poskytne niektorému &lenovi Skupiny JTRE
p6zicku alebo uver. Pripadna neschopnost’ prislusného ¢lena Skupiny JTRE splatit’ dant p6zicku alebo
uver by mohla mat’ vyznamny nepriaznivy vplyv na Rucitela.

Informécie o trendoch
Ziadne negativne zmeny vo vyhliadkach

Emitent vyhlasuje, Ze od datumu Ugtovnej zavierky Rugitela nedoslo k Ziadnej podstatnej negativnej
zmene vyhliadok Ruditel’a.

Na Rucitela a celt Skupinu JTRE a ich podnikanie pdsobia makroekonomické podmienky, situacia
zapri¢inend vojenskou agresiou Ruska voci Ukrajine a suvisiace sankcie a odvetné opatrenia,
pretrvavajuca vysSia inflacia, vySSie Urokové sadzby a trhové prostredie. Ich vplyv na Rucitel’a
a Skupinu JTRE vsak zatial nemozno kvantifikovat.
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(b)

(©

Vzhladom k velkosti a mnozstvu realizovanych projektov, je makroekonomicky prehl'ad zamerany
na Slovensku republiku, kde sa nachadza vécsina aktiv a tvori sa vacsina vynosov Skupiny JTRE, ako
aj Velku Britaniu a Nemecko.

Blizsie informacie k tymto relevantnym trhom st uvedené v odseku 5.6(c) nizsie.
Vyznamné zmeny vo finan¢nej vykonnosti Rucitela a Skupiny JTRE

Emitent vyhlasuje, Zze od datumu Ugtovnej zavierky Rugitela do dita zostavenia tohto Zakladného
prospektu nedoslo k ziadnej vyznamnej zmene finan¢nej vykonnosti Rucitel'a ani Skupiny JTRE.

Informacie o trendoch, neistotiach, niarokoch, zavazkoch alebo udalostiach, ktoré budd mat’
podstatny vplyv na vyhliadky Rucitela

Skupinu JTRE vzhl'adom na svoju hlavnu ¢innost’ ovplyviiuju trendy na trhu kancelarskych priestorov,
reziden¢ného byvania a trhu maloobchodnych priestorov v Bratislave, Londyne a Berline.

Trh nehnutel’nosti v Bratislave
Makroekonomickeé podmienky

Trh rezidenénych nehnutelnosti, kancelarskych priestorov a trh maloobchodnych priestorov
v Bratislave je zavisly na makroekonomickych faktoroch, akymi st vyvoj hrubého doméaceho
produktu (HDP), nezamestnanost’ ¢i inflacia v Slovenskej republike.

Slovensko zaznamenava trvaly a stabilny rast HDP od svojho vstupu do Eurdpskej unie v roku 2004,
s vynimkou finan¢nej krizy v rokoch 2008-2009, krizy eurozény v rokoch 2011-2012 a pandémie
COVID-19. Po prudkom spomaleni v rokoch 2022-2023 (1,6 %) slovenska ekonomika v roku 2024
vzrastla o 1,9 %, ¢im prekonala priemer eurozény. Rast bol podporeny zotavovanim realnych miezd,
predizenou podporou pre domécnosti v oblasti energii a vy$§imi dochodkami. Ekonomicky rast sa
vSak v roku 2025 vyrazne spomalil na 0,8 %, a to predovSetkym v dosledku fiskalnej konsolidacie a
zvysenej neistoty, ktoré utlmili sikromnu spotrebu a sikromné investicie. Rast v roku 2026 sa podl'a
udajov Medzinarodného menového fondu (d’alej len MMF) odhaduje na 0,9 % a v roku 2027 by mal
vzrast na 1,8 %.?

Pokial’ ide o verejné financie, fiskalny deficit dosiahol v roku 2025 uroven 4,5 % HDP z Grovne 5,3
% v roku 2024. V oktdbri 2024 schvalil parlament konsolida¢ny plan, ktorého ciel'om je znizit’ vladny
deficit pod 3 % HDP do roku 2027 (pricom tento ciel’ bol neskdr posunuty na rok 2028). Fiskélne
zlepSenia v celkovom objeme priblizne 2,0 % HDP v rokoch 2025-2026 sa zameriavaju na prijmové
opatrenia, vratane novych odvodov pre rafinérie a mobilnych operatorov, zvysenia dane z prijmov
pravnickych oséb z 21 % na 24 % pre vicsie spolocnosti, zavedenia dane z financnych transakcii a
zvySenia Standardnej sadzby DPH z 20 % na 23 %. Rozpocet na rok 2026 obsahuje dalSie
konsolida¢né opatrenia v hrubom objeme 1,6 % HDP, s va¢§im dorazom na vydavkové skrty (0,6 %)
vratane Uspor vo verejnej sprave a obmedzenia rastu miezd vo verejnom sektore. Organizacia pre
hospodarsku spolupracu a rozvoj (d’alej len OECD)) a MMF ocakavaju, ze deficit klesne v roku 2026
na 4,4 % (podla MMF), resp. 4,3 % (podla OECD). Medzitym pomer dlhu k HDP v roku 2025
dosiahol 61,4 % a predpoklada sa, Ze v priebehu prognoézovaného obdobia mierne vzrastie, pricom
podl'a OECD do roku 2026 dosiahne 62,6 % a 64,6 % v roku 2027. Po poklese z rekordnych urovni
v roku 2023 inflacia v druhej polovici roka 2024 vzrastla v dosledku vys$sich svetovych cien potravin
a za cely rok dosiahla 2,8 %. V roku 2025 inflacia opét’ vzrastla na 4,2 %, pricom zvySenie bolo
spdsobené najmé zvySenim DPH a silnym rastom miezd v sektore sluzieb. Jadrova inflacia dosiahla v
roku 2025 hodnotu 5,2 %, vyrazne nad priemerom eurozony. Ocakava sa, ze inflacia v roku 2026

Zdroj: 2026 Article IV Consultation — Press Release and Staff Report. Marec 2026. MMF. Dostupné na: https://www.imf.org/-
media/files/publications/cr/2026/english/1svkea2026001 -source-pdf.pdf..
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klesne na 3,4 %, podl'a MMF resp. zostane na urovni 4,2 % podl'a OECD a v roku 2027 klesne na 3,0
% podl'a MMF, resp. na 2,6 % podl'a OECD.*?

Miera nezamestnanosti bola v roku 2025 na urovni 5,4 % (z 5,3 % v roku 2024) a v kratkodobom
horizonte (v roku 2026) by sa mala pohybovat’ okolo urovne 5,8 %. Napriek pretrvavajlicemu napitiu
na trhu prace by mal silny rast miezd podporit’ redlne prijmy a tym aj spotrebu. Celkovo je priblizne
16,7 % obyvatel'stva ohrozenych chudobou (najméd vo vychodnej €asti krajiny), o je menej ako
priemer EU na trovni 20,9 %.° Ukazovatel HDP na obyvatel'a dosiahol v roku 2025 hodnotu 28 498
USD, ¢o je stale pod priemerom EU.”

Prehlad o trhu s kancelarskymi priestormi v Bratislave - ponuka a obsadenost

Kancelarsky trh v Bratislave zostava stabilny, ¢o odraza §irSie makroekonomické podmienky, ako je
spomal’ujuci rast HDP a stabilizujuci sa trh prace. Vyrazné ozivenie sa v blizkej budicnosti neoc¢akava,
predovsetkym kvoli tomu, Ze ndjomcovia sa ¢oraz Castejsie zavdzuju k dlh§im najjomnym zmluvam,
¢o predlzuje cyklus st'ahovania.

Na zaklade aktualizovanej metodiky predstavuje celkova plocha kancelarskych priestorov 1,75
miliona m? (pokles z 2,05 miliéna m?), pricom 22 % tvoria priestory Standardu A+, 38 % A a 40 % B.
Priestor s ekologickou certifikciou tvori spolu 691 000 m? (40 % trhu) v 38 budovach. Medzi
certifikaciami dominuje BREEAM (53 %) a LEED (47 %). Dalsich priblizne 200 000 m?
kancelarskych priestorov aktualne prechadza certifikacnym procesom, ¢o by v blizkej budiicnosti
mohlo vyrazne rozsirit’ objem certifikovanych ,,zelenych* priestorov.?

Kancelarsky development v Bratislave zostdva mierny, pricom v blizkej buducnosti sa oakava len
obmedzend nova ponuka. Jedingym projektom dokonéenym v roku 2025 je zrekonsStruovany a
premenovany projekt Zvaracak s rozlohou 4 000 m?. Medzi pripravované projekty patria Dunaj (8 000
m?, 2026), Ganz House (10 300 m?, 2026), Chalupkova Offices (19 500 m?, 2027) a Istropolis Atrium.’

Miera neobsadenosti kancelarii v Bratislave zostava zvysend, hoci medziStvrtrocne mierne klesa,
pricom v roku 2025 dosiahla najniz§iu uroven od zaciatku roka 2023. Na zaklade pévodného objemu
2,05 milibna m? predstavuje miera neobsadenosti 12,25 %. Podla revidovanej metodiky, ktora
vylucuje budovy vo vlastnictve uzivatel'a, ked’Ze tie nie si dostupné na trhu, sa miera neobsadenosti
zvySuje na 14,09 % pri znizenom objeme 1,76 miliona m?. Podl’a triedy budov je najvysSia miera
neobsadenosti v triede A (18,41 %), nasleduje trieda B (13,18 %), pricom prémiové priestory triedy
A+ vykazuji najnizSiu neobsadenost’ na irovni 8,27 %.'"°

Prehlad o trhu s kanceldrskymi priestormi v Bratislave - prenajom’’ 2

V prvom $§tvrtroku 2026 dosiahla celkova leasingova aktivita 50 140 m?, ¢o predstavuje pokles v
porovnani s predchadzajucim Stvrtrokom. Tento pokles v§ak nasleduje po mimoriadne silnom $tvrtom

Zdroj: OECD Economic Surveys: Slovak Republic 2026. Jun 2026. OECD. Dostupné na:
https://www.oecd.org/content/dam/oecd/en/publications/reports/2026/06/0oecd-economic-surveys-slovak-republic-
2026_0a08272c/ada964c8-en.pdf.

Zdroj: 2026 Article IV Consultation — Press Release and Staff Report. Marec 2026. MMF. Dostupné na: https://www.imf.org/-
media/files/publications/cr/2026/english/1svkea2026001-source-pdf.pdf.

Zdroj: Udaje Eurostatu dostupné na jeho webovom sidle https:/ec.curopa.cu/eurostat.

Zdroj: Odhad MMF dostupny na jeho webovom sidle https:/www.imf.org.

Zdroj: Slovakia Real Estate Market Overview Q4 2025. Colliers. Dostupné na: https://www.colliers.com/en-sk/download-
article?itemld=cde245d4-3775-4701-8490-4079aaab294{.

Zdroj: Market insights Office market in Bratislava Q1 2026. Colliers. Dostupné na: https://www.colliers.com/en-sk/download-
article?itemId=93485182-c72b-4{f4-a7b6-4801e8e20a91.

Zdroj: Slovakia Real Estate Market Overview Q4 2025. Colliers. Dostupné na: https://www.colliers.com/en-sk/download-
article?itemld=cde245d4-3775-4701-8490-4079aaab294f.

Zdroj: Slovakia Real Estate Market Overview Q4 2025. Colliers. Dostupné na: https://www.colliers.com/en-sk/download-
article?itemld=cde245d4-3775-4701-8490-4079aaab294{.

Zdroj: Market insights Office market in Bratislava Q1 2026. Colliers. Dostupné na: https://www.colliers.com/en-sk/download-
article?itemId=93485182-c72b-4ff4-a7b6-4801e8¢20a91.
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Stvrtroku 2025, ktory prispel k rekordnej celoroénej leasingovej aktivite vo vyske 271 000 m? —
najvysSej trovni od zaciatku systematického sledovania trhu. Vacsinu leasingovej aktivity tvorili
renegociacie, ktoré predstavovali 50 % z celkového objemu. Nasledovali nové prenajmy (42 %) a
expanzie (8 %). Toto rozdelenie odrdza opatrni néaladu na trhu, pricom mnohi najomcovia
uprednostiiuju prediZenie alebo upravu existujucich zmlav pred uzatvaranim novych prenajmov.

Z pohl'adu sektorov viedol IT sektor s podielom 34,4 % na celkovej dopytovej aktivite, nasledovany
verejnym sektorom s podielom 20,8 %. NajviacSou transakciou Stvrtroka bol novy prenajom vo
Westend Gate s rozlohou 9 426 m? vo verejnom sektore. Medzi d’alSie aktivne sektory patrili kategoria
spotrebny tovar a kategoéria ,,Ostatné* (obe s podielom 8,8 %), nasledované sektorom financii (7,5 %)
a profesionalnych sluzieb (7,2 %). Celkovo jedendst’ transakcii presiahlo 1 000 m?, ¢o signalizuje
pokracujuci dopyt po vicSich kanceldrskych priestoroch, najmid medzi stabilnymi alebo
inStitucionalnymi najomcami.

Prime headline najomné v bratislavskom CBD pokra¢ovalo v raste aj v 1. Stvrtroku 2026, ked’ dosiahlo
21,50 € za m?*/mesiac. Dalsi rast njjomného sa ocakava pocas celého roka, najmd v segmente
vysokokvalitnych priestorov, a to v désledku obmedzenej novej ponuky.

Prehlad o trhu s rezidencnymi nehnutelnostami v Bratislave'"

V prvom §tvrtroku 2026 vstipil trh s novostavbami v Bratislave do vyvazenejsej fazy. Na trhu bolo k
dispozicii 3 922 bytovych jednotiek v 96 projektoch, priCom predaj dosiahol 742 bytov, €o predstavuje
medziroény nérast o 108 bytov oproti predchadzajicemu §tvrtroku. Vyvojari priebezne dopliiali
ponuku novymi projektmi a fazami vystavby, ktora bola absorbovana silnej$im predajom, pricom
celkova dostupna ponuka zostala do znacnej miery stabilna.

Priemerna ponukovéa cena novych bytov dosiahla 5 384 EUR/m?. Priemernd velkost’ pontukanych
bytov zostala stabilnd na urovni 67 m?, pricom v ponuke nad’alej dominuju jednoizbové byty s
podielom 45 %. Dvojizbové a trojizbové byty spolu tvorili 39 % predajov v prvom Stvrtroku, ¢o
zvysilo priemernt vel'kost’ predanych bytov na 64 m?, teda vyrazne nad Groven poslednych stvrtrokov,
¢o naznacuje pretrvavajuci posun dopytu smerom k va¢§im bytom.

Priemerné najomné v Bratislave sa pohybovalo na tGrovni 20 EUR/m? mesa¢ne v prémiovych
lokalitach (Staré¢ Mesto) a 16 EUR/m? v sekundarnych lokalitdich (Nové Mesto, Ruzinov, Petrzalka).
Pocet pontikanych bytov na prendjom medziro¢ne klesol o 7 %.

V dbésledku rastu trokovych sadzieb na hypotékach od roku 2022 sa mesa¢né splatky hypotéky stali
vy$§imi ako priemerné najomné za porovnatel'nii nehnutel'nost’. Kym do roku 2021 bolo vyhodnejsie
splacat’ hypotéku, aktualne je z pohl'adu mesa¢nych nakladov vyhodnej$i prenajom.

Prehlad o trhu s maloobchodnymi priestormi v Bratislave'*

V prvom Stvrtroku 2026 infladcia na Slovensku nadalej spomalovala a v marci klesla na 3,5 %
ktoré charakterizovali vac¢sinu rokov 2024 a 2025. Hlavnymi faktormi spomal’ovania boli ceny
potravin a nealkoholickych napojov. Napriek tomu mesaény narast cien predstavoval len 0,1 % vo
februari aj marci, ¢o naznacCuje spomalenie tempa rastu. Spotrebitel'ské spravanie zostava opatrné,
ked’Ze v prvom $tvrtroku 2026 obrat ndjomcov v monitorovanej vzorke nakupnych centier vzrastol o
2 %, zatial’ ¢o pocet navstevnikov klesol o 3 % v porovnani s predchadzajtiicim Stvrtrokom.

Zdroj: Bratislava Living Figures Q1 2026. CBRE. Dostupné na: https://mktgdocs.cbre.com/2299/b34fe2f1-1921-4966-89f5-f468a31d5d7f-
321220218/Bratislava Residential Figures.pdf.

Zdroj: Figures Retail Q1 2026 — Slovakia. CBRE. Dostupné na odkaze: https://mktgdocs.cbre.com/2299/e917bc0b-0367-4bba-9a68-
45a874808{3a-1369773959/FIGURES RETAIL_Q1_2026.pdf.
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V prvom §tvrtroku 2026 boli v Bratislave a na Slovensku otvorené Styri nové retail parky s celkovou
plochou priblizne 30 000 m?, ktoré rozsirili celkovii ponuku maloobchodnych priestorov. V Bratislave
je aktualne k dispozicii priblizne 584 000 m? plochy v nakupnych centrach a 88 000 m? v retail
parkoch. Vystavba zostava aktivna, pricom v rdmci Slovenska je vo vystavbe priblizne 72 000 m?
novych maloobchodnych priestorov v 14 projektoch, pri¢om retail parky dominuji medzi novymi
projektmi. VacSina novych kapacit vznikd na zadpadnom Slovensku, s druhym zoskupenim projektov
na strednom Slovensku. V Bratislave sa v najblizsom obdobi nepredpokladaju vyznamné dokoncenia
velkych nakupnych centier.

V prvom S§tvrtroku 2026 doslo k narastu obratu najomcov v monitorovanych nakupnych centrach
0 2 %, avSak pocet navstevnikov klesol o 3 %. To poukazuje na mierne zmeny v spotrebitel'skom
spravani, pricom zakaznici st opatrnejsi, ale pri navsteve minaju viac.

Prime najomné v nakupnych centrach v Bratislave dosiahlo 78 €/m?*mesiac, ¢o predstavuje
medziro¢ny narast o 11 %, v retail parkoch na urovni 18 €/m*mesiac, ¢o predstavuje medzirocny
narast o 13 %. Vynosy (prime yields) sa pohybuji na trovni 6,50 % pre nakupné centra a 6,75 % pre
retail parky, priCom v poslednom obdobi nedoslo k vyznamnym zmenam.

Bratislava patri medzi najviac nasytené regiony na Slovensku z pohl'adu plochy nakupnych centier na
1 000 obyvatel'ov, ¢o odraza vysoku tiroven rozvinutosti maloobchodného trhu v hlavnom meste.

Ocakéva sa, ze trh s maloobchodnymi priestormi v Bratislave zostane stabilny, s miernym rastom
dopytu v pripade d’alSicho zlepSovania ekonomickej situacie a realnych prijmov doméacnosti. Vystavba
novych velkych nakupnych centier v Bratislave nie je v najblizSom obdobi planovana, ¢o moze
prispiet’ k udrzaniu stabilnych najomnych podmienok a obsadenosti.

Trh nehnutel’nosti v Londyne
Makroekonomické podmienky

Trh kancelarskych priestorov a trh maloobchodnych priestorov v Londyne je zavisly na
makroekonomickych faktoroch, akymi st vyvoj hrubého domaceho produktu (HDP), nezamestnanost’
¢i inflacia v Spojenom kralovstve.

Spojené kralovstvo je Siestou najvaé¢Sou ekonomikou na svete. Podl'a udajov Office for National
Statistics (d’alej len ONS)) vzrastlo HDP v roku 2024 o 1,0 %, po ktorom nasledoval rast o 1,3 % v
roku 2025."° Na mesacnej baze HDP v m4ji 2026 vzrastlo o 0,1 % oproti aprilu 2026, pocas ktorého
HDP kleslo 0 0,1 %.'¢

Podl’a oficialnych vladnych udajov dosiahlo zadlzenie za fiskalny rok konéiaci v marci 2026 hodnotu
128,0 miliardy GBP, &o predstavuje 4,2 % HDP."” Cisty dlh verejného sektora, s vynimkou bank
verejného sektora, bol na konci marca 2026 predbezne odhadovany na urovni 93,8 % HDP. Britska
vlada vo svojom rozpocte predstavenom v oktobri 2024 planuje vyrazné zvysenie beznych verejnych
vydavkov a investicii financované vys§imi dafiami a zvySenym zadlZenim.

Index spotrebitel'skych cien (CPI) dosiahol za rok do méja 2026 hodnotu 2,8 %, pri¢om jadrova
inflacia dosiahla 2,6 %. Podl'a marcovej progndzy Uradu pre rozpodtovii zodpovednost (OBR) sa
ocakava pokles inflacie na 2,3 % v roku 2026, pricom 2 % infla¢ny ciel’ by mal byt dosiahnuty az
koncom roka 2026.'

Zdroj: Udaje ONS dostupné na jeho webovom sidle https://www.ons.gov.uk/.

Zdroj: ONS. Dostupné na odkaze: https://www.ons.gov.uk/economy/grossdomesticproductgdp/bulletins/gdpmonthlyestimateuk/may2026.
Zdroj: ONS. Dostupné na odkaze:
https://www.ons.gov.uk/economy/governmentpublicsectorandtaxes/publicsectorfinance/bulletins/publicsectorfinances/june2026.

Zdroj: ONS. Dostupné na odkaze: https://www.ons.gov.uk/economy/inflationandpriceindices/bulletins/consumerpriceinflation/may2026
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Prehlad o trhu s kanceldrskymi priestormi v Londyne'®

Makroekonomickeé prostredie a dopyt na trhu kancelarskych priestorov v Londyne v druhom Stvrtroku
2026 sa vyznacovali vyraznou odolnostou napriek zmieSanym globalnym podmienkam. Dopyt
nad’alej pohanali najmi sektor technoldgii, médii a telekomunikécii (TMT), bankovnictvo a financie
a obchodné sluzby, pricom vyrazny impulz prinieslo aj rozsiahle rozSirovanie spolo¢nosti v oblasti
umelej inteligencie. Rast nomindlnych najmov sice vyvoldva otdzky dostupnosti, avSak stimuly
zostavaju vysoké a realne ndjomné je v porovnani s historickymi tiroviiami stale relativne nizke.

Celkové prendjmy dosiahli v druhom §tvrtroku 2,7 milidona Stvorcovych stop, ¢o predstavuje narast o
19 % oproti predchadzajucemu Stvrtroku. V druhom Stvrtroku bolo celkovo uzatvorenych 249
obchodov. Na trh sa vratili velké transakcie, ked” bolo uzatvorenych 7 obchodov nad 50 tisic
Stvorcovych stdp, ktoré spolu predstavovali 627 400 Stvorcovych stdp.

Sektorovo dominovali v druhom Stvrtroku sektor TMT, ktory tvoril 27 % prenajmov, nasledovany
bankovnictvom a financiami (26 %) a obchodnymi sluzbami (18 %). Z hladiska kvality priestorov
predstavovali prendjmy v priestoroch z druhej ruky (secondhand) najvacsi podiel na celkovej aktivite
(64 %), novo dokoncéené priestory tvorili 29 % a predprenajaté priestory len 7 %, ¢o je najnizsi
kombinovany podiel od roku 2020.

Medzi najvécsie transakcie patrili Anthropic (158 500 §tvorcovych stdp, 1 Triton Square, NW1), JP
Morgan (96 100 Stvorcovych stop, 1 Cabot Square, E14, Docklands), OpenAl, ktora sa formou
predprenajmu zaviazala k 95 500 §tvorcovym stopam (Jahn Court, Regent Quarter, N1), Natixis Bank
(88 500 stvorcovych stop, Thames Court, 1 Queenhithe, EC4, City) a United Talent Agency (68 000
Stvorcovych stop, One Rathbone Square, W1, West End). Dve zo Styroch najvéacSich transakcii
Stvrtroka uzatvorili spolocnosti pdsobiace v oblasti umelej inteligencie.

Priestor pod ponukou predstavoval 4,1 miliéna Stvorcovych stdp. Ponuka kancelarskych priestorov v
Londyne dosiahla v druhom Stvrtroku priblizne 19,4 miliéna Stvorcovych stdp, ¢o je pokles o 6 %
oproti predchadzajucemu Stvrtroku. Miera neobsadenosti klesla na 6,5 % (z 6,8 %), o je blizko
desatro¢nému priemeru na trovni 6,4 %.

Vo vystavbe je aktualne 13,2 miliona $tvorcovych stop v celom Centralnom Londyne, z toho 3,8
milidna Stvorcovych stop s najskor§$im moznym terminom dokoncenia v 3. Stvrtroku 2026; 33 % z
objemu vo vystavbe je uz prenajatych alebo pod ponukou. V druhom stvrtroku bolo dokoncenych 1,1
milidna Stvorcovych stdp, pricom najvac¢§im novym projektom bola budova The M Building, W1, s
celkovou plochou 279 600 stvorcovych stdp, ktora bola pri dokonéeni plne predprenajata.

Investi¢na aktivita na londynskom kancelarskom trhu dosiahla v druhom S$tvrtroku objem £1,7
miliardy, ¢o je narast o 21 % oproti predchadzajicemu $tvrtroku, hoci objem zostal o 13 % niz§i nez
v druhom Stvrtroku 2025. Za poslednych 12 mesiacov vSak bolo zobchodovanych £6,8 miliardy, ¢o
je mierne zvySenie oproti rovnakému obdobiu predchadzajuceho roka (£6,5 miliardy) V druhom
Stvrtroku bolo uzatvorenych 28 investi¢nych transakcii, z toho Styri s hodnotou nad £100 miliénov.
Najvicsou z nich bola akvizicia budovy One Churchill Place, E14 v Docklands spolo¢nostou Barclays
(vlastnik-uZzivatel’) od Canary Wharf Group za £750 milidénov, Co predstavovalo 45 % celkového
objemu investicii za §tvrtrok. Druhym najaktivnej$im trhom bol West End s objemom £670 miliénov,
na Cele s akviziciou Stirling Square, SW1 spolo¢nostou Deka Immobilien za £215 miliénov. Domaéci
kupujtci sa podiel’ali na 64 % objemu druhého Stvrtroka (£1,1 miliardy), priCom tento vysledok
vyrazne ovplyvnila transakcia Barclays; najaktivnejSou skupinou zahrani¢nych kupujucich boli
eurdpski investori s objemom £277 miliénov, pricom transakcie uzatvoril aj nemecky, francuzsky,
americky a japonsky kapital.

Zdroj: Central London Office Figures Q2 2026. CBRE. Dostupné na odkaze: https://mktgdocs.cbre.com/2299/591e3e2e-6a24-4388-91af-
668001686217-1103577133/Central_London_Office Figures_.pdf.
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Na trovni jednotlivych londynskych sub-trhov bol v druhom $tvrtroku najaktivnejsi City, na ktory
pripadalo 38 % objemu priestorov pod ponukou (1,5 miliéna Stvorcovych stdp); medzi kliCové
transakcie patrila Natixis Bank (88 500 stvorcovych stop, Thames Court, 1 Queenhithe, EC4). Ponuka
v City sa medzikvartalne zniZila o 8 %, €o bol najvyraznej$i pokles spomedzi vSetkych piatich
hlavnych sub-trhov. West End sa podiel'al na 29 % objemu pod ponukou (1,2 miliéna §tvorcovych
stop) a bol zaroven druhym najaktivnej$im investicnym trhom s objemom £670 milidénov, na cele s
akviziciou Stirling Square, SW1 spolo¢nostou Deka Immobilien za £215 miliénov. Na Docklands,
kam smerovalo 19 % objemu pod ponukou (0,8 miliéna $tvorcovych stop), sa uzatvorila najvacsia
investi¢na transakcia Stvrtroka — akvizicia budovy One Churchill Place, E14 spolo¢nost'ou Barclays
za £750 milibnov — a zaroven najvacsia jednotka pod ponukou, priestor One Eden, 33 Canada Square,
E14, ktory si dohodla spolo¢nost’ PwC v rozsahu 358 000 Stvorcovych stop.

Trh kancelarskych priestorov v Londyne sa nachadza v rezime ,.kvalita pred kvantitou®, priCom napéta
ponuka najlepsich priestorov, rastiice prime najmy a postupny navrat investi¢nej aktivity sa hlavnymi
charakteristikami. V kratkodobom horizonte méze dojst’ k spomaleniu objemov, avsak strednodoby
vyhl'ad ostava priaznivy najma pre najkvalitnejsie aktiva v kI'i¢ovych lokalitach mesta.

Trh nehnutel’nosti v Nemecku
Makroekonomické podmienky

Nemecko je najvacsou ekonomickou silou v Europe a Stvrtou najvacsou ekonomikou na svete. Krajina
vSak bola vyrazne zasiahnuta dosledkami konfliktu medzi Ruskom a Ukrajinou, ked’ze pred invaziou
bolo Nemecko vo velkej miere zavislé od ruského plynu, ropy auhlia, priCom priblizne tretina
primarnych dodavok energie pochadzala z Ruska. Po poklese HDP o0 0,3 % v roku 2023 zaznamenala
krajina v roku 2024 druhy rok recesie, s poklesom HDP o 0,5 %, priCom v roku 2025 sa nemecka
ekonomika po dvoch rokoch recesie vratila k rastu a podl'a kone¢nych udajov Destatis vzrastla o 0,2
%.2° Slaby domaci aj zahrani¢ny dopyt po priemyselnych vyrobkoch v kombinacii s vysokou mierou
neistoty utlmil investicie do zariadeni.

Stavebny sektor zapasil s nedostatkom pracovnej sily a slabym domdacim dopytom. Nizka
spotrebitel'ska dovera viedla k vy$Sej miere uspor, ¢o obmedzilo prispevok sukromnej spotreby
k hospodarskemu rastu napriek rastu realneho disponibilného prijmu. Po slabom raste v roku 2025 sa
ocakava, ze hospodarska aktivita bude v rokoch 2026 a 2027 postupne naberat’ na tempe, pricom narast
verejnych vydavkov by mal prispievat’ k celkovému rastu pozitivne. Pretrvavajice vysoké naklady na
energiu vSak budi nad’alej podkopavat’ cenovii konkurencieschopnost’ energeticky naro¢nych odvetvi.
Investicie by sa mali zotavovat’ len postupne, najmé v dosledku verejnej zlozky. Podl'a Eurdpskej
komisie sa o¢akéava hospodarsky rast na urovni 0,6 % v roku 2026 a 0,9 % v roku 2027%' (podl'a MMF
0,7 vroku 2026 %??), pricom pripadné zavedenie novych ciel zo strany USA moZe negativne
ovplyvnit’ export.

V roku 2025 klesol deficit verejnych financii Nemecka na 2,4 % HDP z urovne 2,7 % v roku 2024, ¢o
bolo spdsobené tym, ze prijmy verejnej spravy (+5,8 %) rastli vyraznejsie ako jej vydavky (+5,1 %)..
Na druhej strane vSak prislo k zvySeniu vydavkov na obranu z mimorozpo¢tového fondu. Oc¢akava sa,
ze deficit sa naopak v dosledku fiskalnej expanzie zvysi na 3,7 % HDP v roku 2026 ana 4,1 % v roku
2027, k omu prispeje najmé vyssie obranné a investicné vydavky a opatrenia daniovej tlavy. Vladny
dlh by mal v dosledku fiskalnej expanzie vzrast’ z 63,5 % HDP v roku 2025 na 65,8 % v roku 2026 a
na 68,0 % v roku 2027. Tento rast zadlZenia ovplyviluju najmé vyssie vydavky na obranu a verejné
investicie financované v ramci reformy Ustavnej fiskalnej brzdy prijatej v roku 2025, ako aj postupne
sa zrychl'ujuca fiskalna expanzia. Spotrebitel'ské ceny v Nemecku vzrastli v roku 2025 o 2,3 % na
ro¢nej priemernej baze, ¢im sa vyvoj spotrebitel'skych cien stabilizoval, ked’Ze aj v roku 2024 dosiahla

Zdroj: Odhad nemeckého federalneho statistického uradu Destatis dostupny na jeho webovom sidle https:/www.destatis.de.
Zdroj: Udaje Eurdpskej komisie dostupné na jej webovom sidle https://commission.europa.cu.
Zdroj: Udaje MMF dostupné na jeho webovom sidle https://www.imf.org.
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inflacia na rocnej priemernej baze 2,2 %. Ocakava sa, Ze harmonizovana inflacia po poklese na 2,3 %
v roku 2025 docasne vzrastie na 2,9 % v roku 2026 v dosledku narastu cien energii sivisiaceho s
konfliktom na Blizkom vychode, a nasledne klesne na 2,7 % v roku 2027.

Slaby rast HDP sa premietol do klesajuceho dopytu po pracovnej sile a stagnujuceho rastu
zamestnanosti; podla Eurdpskej komisie by sa mala miera nezamestnanosti zvysit z 3,8 % v roku
2025 na 4,0 % v roku 2026, pred miernym poklesom na 3,9 % v roku 2027. Tento vyvoj prebicha
sucasne s nedostatkom kvalifikovanej pracovnej sily a volnymi pracovnymi miestami v inych
odvetviach priemyslu. Ocakava sa, Ze situacia na trhu prace sa zlepsi s obnovenim hospodarskeho
rastu, hoci starnutie populacie bude nad’alej ovplyviiovat’ ponuku pracovnej sily. S ukazovatel'om
HDP na obyvatel’a vo vyske 65 300USD patri Nemecko medzi najbohatsie krajiny sveta.®

Prehlad o trhu s kanceldarskymi priestormi v Berline*

Podl'a predbeznych vypoctov vzrastol redlny hruby doméaci produkt Berlina v roku 2025 o 1,1 %, ¢im
vyrazne prekonal celkovi nemeckt ekonomiku (+0,2 %). Berlin tak vstupil do roku 2026
dynamickejsie nez celoStatny priemer, pricom pozitivny ton si udrzal aj v prvom Stvrtroku 2026, kde
realny rast dosiahol 0,9 % v porovnani s 0,6 % v celom Nemecku; servisny sektor bol opét’ kI'aicovym
pilierom rastu. Pocet kancelarskych zamestnancov v prvom Stvrtroku medziro¢ne mierne klesol,
spolognosti viak o¢akavaju priaznivejsi vyvoj v nasledujicich dvanastich mesiacoch. Ziva startupova
scéna poskytuje d’alsi impulz pre budici dopyt po kancelarskych priestoroch: s viac ako 40 000
novozalozenymi spolo¢nost’ami boli nedavno prekonané aj predpandemické tirovne roku 2019.

Celkovy objem prendjmov kancelarskych priestorov v Berline dosiahol v prvom Stvrtroku 2026
hodnotu 151 400 m?, ¢o predstavuje narast o 35 % oproti rovnakému obdobiu predchadzajiaceho roka
a zodpoveda Urovni patrocného priemeru (o 15 % nizSie nez desatroény priemer). Ide o najlepsi
zaciatok roka od roku 2022, ¢im sa doterajsi klesajtci trend pre tento moment zastavil. K tomuto
vysledku vyrazne prispelo sedem vel’koobjemovych transakcii nad 5 000 m? (v 1. Stvrtroku 2025 iba
jedna). Najvacsi kontrakt uzatvorila spolo¢nost’ Strabag AG na 12 000 m? v developerskom projekte
B'Ella Berlin na Siidkreuzi.

Celkovy objem volnych ploch, vratane podnajmov, predstavoval ku koncu prvého Stvrtroka 2026
priblizne 2,23 mil. m?, ¢o zodpoveda miere neobsadenosti 10,4 %. V porovnani s identickym obdobim
predchadzajuceho roka ide o narast o 177 000 m?. Medzikvartalne sa vSak eviduje mierny pokles o
priblizne 6 000 m? v dosledku lepsej leasingovej aktivity v kombinacii s ve'mi nizkym objemom
dokoncenych priestorov.

Vo svojom zakladnom scenari spolo¢nost’ Cushman & Wakefield ocakava za cely rok 2026 vyrazny
narast objemu prendjmov o priblizne 20 % v porovnani s predchadzajiucim rokom. V ddésledku takmer
uplnej absencie Spekulativnych zaciatkov vystavby by mal celkovy objem vo vystavbe do konca roka
klesntit’ pod 700 000 m?. Pretrvavajuci trend konsolidacie priestorov spolu s mierou predprenajatosti
zostavajuceho objemu dokonceni na rok 2026 na trovni len 22 % by mal spdsobit’ narast miery
neobsadenosti nad 11 %.

V prvej polovici roku 2026 bolo skolaudovanych iba 28 400 m?kancelarskych priestorov,, ¢o je
priblizne o dve tretiny menej nez v rovnakom obdobi predchadzajuceho roka; do konca roka sa vsak
oc¢akava dokoncenie d’alsich priblizne 300 000 m?. V désledku nizkeho objemu dokonceni a viacerych
novych zaciatkov vystavby sa celkovy objem vo vystavbe medzikvartalne mierne zvysil, prvykrat od
polovice roka 2023, zostava vSak o 15 % pod trovnou predchadzajuceho roka.

Zdroj: Udaje MMF dostupné na jeho webovom sidle https://www.imf.org.
Zdroj: Marketbeat Berlin. Office Market Q1 2026. Cushman & Wakefield. Dostupné na odkaze:
https://content.cushmanwakefield.com/api/public/content/al994e1b94e544d7b1c0e074aa30c616?v=cecbd24e.
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Prime rent (nominalne najomné za najprémiovejsie priestory > 500 m?) zostava od konca 2023 stabilné
na urovni 45,00 EUR/m* mesiac. Vazené priemerné njjomné dosahuje 27,65 EUR/m?*mesiac, ¢o je
stale o 0,70 EUR menej nez v rovnakom obdobi predchadzajuceho roka, avSak oproti
predchadzajicemu Stvrtroku ide o citelny narast o 1,75 EUR. Tento narast, pohanany niekol'kymi
velkoobjemovymi transakciami v prémiovych nehnutelnostiach, tak docasne zastavil predchadzajtci
klesajtci trend priemerného ndjomného.

Rozpitia najmov podla hlavnych sub-trhov sa v Q1 2026 pohybovali v nasledovnych intervaloch
(EUR/m*mesiac): CBD Potsdamer Platz 22-45; CBD East 18-45; CBD West 20—45; Hackescher
Markt-Alexanderplatz 20-45; MediaSpree 20-37; Europacity-Central Station 24—45; Inner City East
17-40; Inner City South 15-39; Inner City West 14-35; Inner City North 15-29; Berlin East §-25;
Berlin South 10,50-25; Berlin West 10-25; Berlin North 8-25; letisko BER 12,50-20.

Trh nehnutel’nosti na Turks and Caicos

Stostrovie 40 ostrovov juhovychodne od Baham, Turks a Caicos, pritahuje obyvatelov
a navstevnikov z celého sveta svojimi plazami, nedotknutym morskym prostredim a etablovanym
trhom s prémiovymi nehnutel'nostami.

Hospodarstvo Turks a Caicos je primarne pohdniané cestovnym ruchom, ktory tvori 65 % HDP.
Ostrovy lakajii cestovatelov svojimi nedotknutymi plazami, luxusnymi rezortmi a svetovo
preslavenymi potapacskymi lokalitami. Cestovny ruch podporuje prosperujuci sektor sluzieb, vratane
pohostinstva, nehnutel'nosti a stavebnictva, pricom mnohi zahrani¢ni investori kupuji druhé domovy
a nehnutel'nosti na prenajom. Zahrani¢né financné sluzby tiez zohravaju dolezita ilohu v ekonomike,
pricom tazia z danovej neutrality ostrovov, ktora pritahuje medzinarodné podniky a investicie. Vlada
sa snazi diverzifikovat’ ekonomiku prostrednictvom podpory udrzatel'né¢ho cestovného ruchu a rozvoja
infrastruktiry v celej krajine.

Trh s reziden¢nymi nehnutelnost’ami na Turks a Caicos je silne ovplyvneny reputaciou ostrovov ako
luxusnej destinacie, ktora pritahuje bohatych jednotlivcov, dochodcov a medzinarodnych investorov.
Trh dominuji luxusné nehnutelnosti, vratane plazovych vil, apartmanov v rezortovom Style
a luxusnych nehnutel'nosti, najma v obl'ibenych oblastiach, ako su Grace Bay, Providenciales a Parrot
Cay.

Trh s nehnutel'nost'ami v prémiovej cenovej kategorii — s cenou 5 milionov USD a viac — predstavuje
10 % trhu, pricom nehnutelnosti v cenovej kategorii ultra-prémium, ako st napriklad nehnutelnosti
v Emerald Point, dosahuju cenu viac ako 25 milibnov USD. Cenovo citlivi prémiovi kupujici maju
tendenciu hl'adat’ nehnutelnosti vo vnutrozemi, kde sa ceny rezidenc¢nych nehnutelnosti pohybuju
medzi 1 a 2 milionmi dolarov. Pobrezie zostava vel'mi vyhl'adavané, najma v Grace Bay, kde ceny
dosahuju 1 200 az 1 500 dolarov za meter Stvorcovy, ¢o je sposobené novymi projektmi, ako st St.
Regis a The Ritz-Carlton.

Zvyseny dopyt po prémiovych rezidencnych nehnutelnostiach sa na ostrovoch odraza v dynamike
cien. Od roku 2019 ceny prémiovych nehnutel'nosti vzrastli v priemere o 33 %. V rokoch po pandémii
zaznamenali zvySeny dopyt ako nové, tak aj starSie nehnutelnosti, ked’Ze globalni kupujaci hl'adaji
kvalitu Zivota, ktora ponuka Karibik.

Vicsina kupcov prémiovych rezidenénych nehnutelnosti na Turks a Caicos pochadza z troch trhov:
Spojenych statov (60 %), Kanady (30 %) a Spojen¢ho kralovstva (10 %). Vladna politika podporuje
zahrani¢nych vlastnikov a umoziuje nerezidentom nakupovat’ nehnutelnosti bez obmedzeni, ¢o
podporilo realitny trh. Okrem toho danova neutralita ostrovov — Ziadne dane z prijmu, kapitalovych
ziskov ani dane z nehnutel'nosti — z nich robi atraktivnu moznost’ pre medzinarodnych investorov.

Hoci neexistuje ziadny Program obcianstva za investicie (Citizenship by Investment Programme, CIP),
existuje program znamy ako Investor PRC, ktory pomaha majetnym kupujucim ziskat trvaly pobyt na
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ostrove. Tento program vyzaduje investiciu vo vyske 1 milion dolarov alebo viac a neumoziuje
ucastnikom pracovat’ na ostrove, ale moézu podnikat’ mimo jurisdikcie.

V poslednych rokoch rastie zaujem o ekologické projekty a udrzatelné moznosti byvania, ktoré
vyhovuji kupujucim, ktori si uvedomuju svoju uhlikovu stopu, pricom niektoré novo postavené vily
vyuzivaju solarnu energiu.

Trh s nehnutel'nost’ami na Turks a Caicos ostava silny, podporovany silnym dopytom po prémiovych
rezidencnych a investiénych nehnutelnostiach. Vladny zamer na rozvoj infrastruktiry a udrzatelny
cestovny ruch bude pravdepodobne nad’alej stimulovat' zaujem o nehnutelnosti, ¢im bude aj trh
nad’alej atraktivny pre zahrani¢nych kupujacich.?

Okrem vplyvov uvedenych vyssie, Rucitel'ovi nie st zname d’alSie trendy, neistoty, naroky, zavazky
alebo udalosti, ktoré by s redlnou pravdepodobnost’ou mohli mat’ podstatny negativny vplyv na jeho
vyhliadky minimalne pocas bezného finan¢ného roka.

Prognoézy a odhady zisku

Rucitel nezverejnil Ziadnu prognézu ani odhad zisku a ani ich v tomto Zakladnom prospekte neuvadza.
Spravne, riadiace a dozorné organy a vrcholovy manaZzment

VSeobecné informacie

Rucitel je spolocnost’ s ru¢enim obmedzenym (private limited liability company) zaloZzend podl'a prava
Cyperskej republiky so sidlom v Cyperskej republike. Riadiaci organ Rucitel’a predstavuju riaditelia
a valné zhromazdenie. Rucitel’ nema zriadenti dozornti radu, pri¢om povinnost’ zriadit’ dozornu radu
Ruéitel’'ovi v zmysle platnych pravnych predpisov Cyperskej republiky nevznika.

Clenovia organov
Riaditelia (directors) Rucitela

Statutarnym organom Rugitel’a su riaditelia (directors) a valné zhromazdenie je najvyssim orgdnom
spolocnosti. Riaditelia st opravneni konat' a podpisovat v mene Rucitela vo vSetkych veciach
a zastupovat’ Rucitel'a voci tretim osobam, v konani pred sidom a inymi organmi vzdy spolo¢ne.
Riaditelia riadia Rucitel'a a konaju v jeho mene navonok, a to v sulade s obmedzeniami stanovenymi
stanovami Rucitel'a. Riaditel’ je voleny a odvolavany valnym zhromazdenim Rucitel’a. Funkéné
obdobie riaditel’a plati do odvolania valnym zhromazdenim.

RiaditePmi Ruditel’a st Jalius Zabor a Jarmila JanoSova. Pracovna kontaktna adresa riaditelov
je adresa sidla Rucitel'a. Prehl'ad relevantnych udajov o riaditeloch Rucitel'a je uvedeny
nizsie.

Ing. Julius Zubor

Funkcia s diiom vzniku: Riaditel’ od 16. novembra 2017

Vzdelanie a prax a iné Julius Zubor ma vysokoskolské ekonomické vzdelanie. Od roku
relevantné informacie: 2009 pdsobi vo financnom sektore. Ma vyborné u€tovnicke znalosti
a prax a dlhoro¢ne zastava financné riadiace pozicie.

25

Zdroj: Report. Caribbean Islands 2024 / 25. Savills Research. Dostupné na odkaze: https://pdf.savills.com/documents/World-Research-
Savills-Caribbean-Report.pdf.
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JUDr. Jarmila JanoSova

Funkcia s diiom vzniku: Riaditel’ od 16. novembra 2017

Vzdelanie a prax a iné Jarmila JanoSova ma vysokoskolské pravnické vzdelanie

relevantné informacie: a dlhoro¢ne pdsobi vo finanénom sektore. Od roku 1995 pdsobila
ako pravnik vo viacerych vyznamnych stikromnych ¢i Statnych
institiciach na Slovensku a od roku 2004 aj na Cypre.

Stret zaujmov na drovni riadiacich organov

Rucitel si nie je vedomy ziadneho mozného stretu zaujmov medzi povinnostami riaditel'ov vo vzt'ahu
k Rucitel'ovi a ich sikromnymi zadujmami alebo inymi povinnost'ami.

Postupy organov a dodrZiavanie principov spravy a riadenia spolo¢nosti

Rucitel’ nema zriadeny revizny vybor. Ruditel’ sa v sti¢asnosti spravuje a dodrzuje vsetky poziadavky
na spravu a riadenie spolocnosti, ktoré stanovuju pravne predpisy Cyperskej republiky.

Hlavni akcionari
Kontrola nad Rucite’'om

Rucitel' je ovladany Kone¢nymi vlastnikmi, teda tymito osobami s nasledovnymi podielmi a
hlasovacimi pravami: Peter Korbacka (19,00 %), Peter Remenar (16,20 %), Pavel Pelikan (16,20 %),
Juraj Kalman (16,20 %), Peter Pis (16,20 %) a Michal Borgul'a (16,20 %).

Nikto z tychto os6b samostatne Rucitel'a neovlada. Povaha kontroly nad Ruclitelom zo strany
uvedenych os6b vyplyva z ich priameho vlastnictva prislusného podielu a hlasovacich prav
v Rucitelovi.

Opatrenia proti zneuZzitiu kontroly a riadiaceho vplyvu st dané pravnymi predpismi o vztahoch
medzi ovladajicou a ovladanou osobou. Pokial’ je Emitentovi zndme, Rucitel’ neprijal ziadne d’alsie
opatrenia proti zneuzitiu kontroly zo strany jeho spolo¢nika.

Dohody, ktoré mézu viest’ k zmene kontroly nad RucitePom

Emitent si nie je vedomy existencie Ziadnych mechanizmov alebo dojednani, ktoré by mohli viest’
ku zmene kontroly nad Rucitel'om.

Finan¢né informacie

Do Zakladného prospektu st zahrnuté historické finan¢né informéacie z konsolidovanej uctovnej
zavierky Rucitel'a za rok konciaci 31. decembra 2025 zostavenej podl'a IFRS (vratane prislusnej
spravy nezavislého auditora d’alej len Utovna zavierka Ruéitel’a) prostrednictvom odkazu v &lanku
6 Zakladného prospektu.

Uttovnli zavierku Rugitela overil nezavisly auditor, spoloénost KPMG Limited (Chartered
Accountants), so sidlom 14 Esperidon Street, 1087, Nikozia, Cyperska republika, zapisana v
cyperskom registri auditorov s licenénym &islom certifikatu E194/095. Clenom predstavenstva
zodpovednym za vykonanie auditu bol Marios G. Gregoriades, drzitel' auditorskej licencie Institatu
certifikovanych uétovnych auditorov Cypru (ICPAC) s ¢islom 1790/E/2013.
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Nezavisly auditor vydal k Uétovnej zavierke Rugitel'a neupraveny vyrok (bez vyhrad).

Okrem finanénych tudajov prevzatych z Uétovnej zavierky Rugitela zahrnutej do Zakladného
prospektu prostrednictvom odkazu, ziadne iné udaje tykajuce sa Rucitel’'a uvedené v tomto Zakladnom
prospekte neboli overené auditorom.

Stdne, spravne a rozhodcovské konania

Rucitel' nebol za poslednych 12 mesiacov stranou ziadneho iného stdneho, spravneho alebo
rozhodcovského konania, ktoré by mohlo mat’ alebo malo podstatny nepriaznivy dopad na financné
postavenie Rucitel’a.

Vyznamna zmena financ¢nej situacie Ruditela a Skupiny JTRE a d’alSie vyznamné zmeny

Emitent vyhlasuje, Ze v obdobi od vyhotovenia Uétovnej zavierky Rugitel'a do datumu vyhotovenia
tohto Zékladného prospektu, nedoslo k Ziadnej vyznamnej zmene financ¢nej situdcie Rucitela alebo
Skupiny JTRE, ktora by mala vyznamny nepriaznivy dopad na finan¢nu situaciu, budace prevadzkové
vysledky, penazné toky ¢i celkové vyhliadky Rucitel’a alebo Skupiny JTRE.

Vyznamné zmluvy

Podl’a informacii dostupnych Emitentovi neuzatvoril Rucitel’ Ziadne vyznamné zmluvy mimo bezného
predmetu svojej €innosti opisaného v tomto Zakladnom prospekte, ktoré by mohli viest’ ku vzniku
povinnosti alebo naroku ktoréhokol'vek ¢lena Skupiny JTRE, ktory by bol podstatny pre schopnost’
Rucitel’a plnit’ zavizky z Rucitel'ského vyhlasenia.

Nasledujuce zmluvy tykajice sa financovania a finan¢nych investicii povazuje Emitent za vyznamné
pre podnikanie Rucitel’a (stav ku ditu vyhotovenia Zakladného prospektu):

(a) Rucitel’ poskytol rulitel'ské vyhlasenie vo vztahu k zaviazkom Emitenta z Existujucich
Dlhopisov avo vztahu kzavizkom dcérskej spolocnosti JTRE Financing 35,
s. 1. 0. z Dlhopisov Ganz House;

(b) uver poskytnuty ceskou bankou, ako veritelom, Rucitelovi, ako dlznikovi, s iverovym
ramcom vo vyske viac ako 100 000 000 EUR;

(©) Rucitel’ poskytol rucitel'ské vyhlasenie vo vztahu k zavidzkom z financovania Park Side
London Ltd; a

(d) Rucitel’ poskytol rucitel'ské vyhlasenie vo vztahu k zavizkom z developmentu s Hlavnym
mestom Slovenskej republiky Bratislava spolo¢nosti Popper Capital s.r.o. vo vyske viac ako
25 000 000 EUR.

V niektorych pripadoch vyssie uvedenych zmlav povazuje Rucitel’ identifikaciu zmluvnej protistrany

za obchodné tajomstvo alebo ide o obchody, kde sa zaviazal identitu druhej zmluvnej strany neodhalit’.
U tychto zmlav preto nie su relevantné protistrany konkrétne identifikované.
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RUCITELSKE VYHLASENIE

Rucitel' sa bezpodmienecne a neodvolatelne zavidzuje podla ustanovenia § 303 Obchodného
zakonnika kazdému Majitel'ovi dlhopisov, ze ak Emitent z akéhokol'vek dévodu nesplni akykol'vek
Zabezpeceny zaviazok (ako je definované nizSie) v den jeho splatnosti a takéto neplnenie pretrvava
dlhsie ako 10 dni, Rucitel’ na Pisomnu vyzvu (ako je definovana nizsie) Majitel'a dlhopisov zaplati
taku ¢iastku nepodmienene a bezodkladne namiesto Emitenta.

Ustanovenie § 306 ods. 1 Obchodného zakonnika sa nepouzije a Majitel’ dlhopisov nebude povinny
vyzvat’ Emitenta na splnenie splatného Zabezpeceného zavézku z Dlhopisov predtym, ako si uplatni
svoje prava podl'a tohto Rucitel'ského vyhlasenia voci Rucitel’ovi.

V nadviznosti na zvysenie hodnoty Programu z povodnej celkovej menovitej hodnoty do 150 000 000
EUR na celkovi menovita hodnotu do 350 000 000 EUR (d’alej len NavySenie Programu) Rucitel’
potvrdzuje, ze jeho zavizky vyplyvajuce z povodného rucitel'ského vyhldsenia z 19. septembra 2025
(dalej len Povodné rucitel’ské vyhlasenie) zostavaju zachované a Rucditel'skym vyhlasenim ich
potvrdzuje a rozSiruje tak, aby zabezpecCovali ZabezpeCené zaviazky (ako su definované nizsie) zo
vSetkych Dlhopisov vydanych alebo vydavanych v ramci Programu od jeho zaloZenia az do celkove;j
menovitej hodnoty Programu 350 000 000 EUR.

Rucitel'ské vyhlasenie nepredstavuje vzdanie sa, zanik ani nahradenie prav Majitelov ani zavizkov
Rucitel’a vzniknutych na zdklade Pévodného rucitel'ského vyhlasenia, pricom vSak ziadny Majitel’ nie
je opravneny na dvojité uspokojenie tej istej zabezpecenej pohladavky.

Na ucely Rucitel'ského vyhlasenia sa za Pisomnu vyzvu povazuje vyzva Majitel'a dlhopisov ucinena
v slovenskom jazyku, ktora musi byt dorucena doporucenou posStou Rucitelovi prostrednictvom
Administratora na adresu jeho UrCenej prevadzkarne. Ku diiu platnosti a ti€innosti tohto Rucitel'ského
vyhlasenia je adresa Urcenej prevadzkarne Administratora: Dvofakovo nabrezie 8, 811 02 Bratislava,
Slovenska republika. Administrator bez zbyto¢ného odkladu informuje Rucitel'a o doruceni Pisomne;j
vyzvy. Pisomna vyzva musi spifiat’ naleZitosti stanovené Podmienkami pre udelovanie Instrukcii
a musi byt’ na nej uvedeny pocet Dlhopisov, ohl'adom ktorych je vykon prav podla tohto Rucitel'ského
vyhlasenia uplatiovany, ¢islo majetkového uctu a nazov obchodnika, u ktorého je ucet vedeny.
Pisomnu vyzvu musi podpisat’ (a) prislusSny Majitel’ dlhopisov, alebo (b) opravneny zastupca Majitel’'a
dlhopisov, priCom podpis na Pisomnej vyzve musi byt uradne overeny a v pripade potreby musi byt’
Pisomna vyzva dorucena spolu s dokumentmi dostatoéne preukazujucimi opravnenie podpisujlcej
osoby konat’ v mene prislusného Majitel’a dlhopisov, vratane vypisov z obchodného registra ¢i iného
obdobného registra.

Na ucely Rucitel'ského vyhlasenia sa za Zabezpecené zavizky povazuju akékol'vek peniazné zaviazky
Emitenta voc¢i Majitelom dlhopisov vyplyvajuce z Dlhopisov, najméd zavdzok zaplatit menovitl
hodnotu Dlhopisov a akykol'vek trok z Dlhopisov; a akékol'vek penazné zavézky Emitenta voci
Majitel'om dlhopisov, ktoré vznikli alebo m6zu vzniknut’ v dosledku neplatnosti, neti¢innosti a/alebo
nevymahatel'nosti povinnosti z Dlhopisov (vratane zaviazkov zodpovedajicich bezddvodnému
obohateniu).

Pre vylucenie pochybnosti, pojem ZabezpeCené zaviazky zahina vSetky penazné zavazky Emitenta z
Dlhopisov emitovanych od zalozenia Programu, vratane Dlhopisov emitovanych pred Navysenim
Programu na celkovi menovitii hodnotu do 350 000 000 EUR, ktoré¢ boli zabezpecené Povodnym
rucitel’'skym vyhlasenim.

Zavazky Rucitela vyplyvajice z Rucitel'ského vyhlasenia predstavuji priame, vSeobecné,
nepodmienené, nezabezpecené a nepodriadené zaviazky Rucitela, ktoré majii navzajom rovnocenné
postavenie (pari passu) bez akychkol'vek vzajomnych preferencii a prinajmenSom rovnocenné
postavenie (pari passu) so vsetkymi ostatnymi terajSimi alebo budicimi priamymi, vSeobecnymi,
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nepodmienenymi, nepodriadenymi a nezabezpecenymi zavdzkami Rucitela, s vynimkou tych
zavazkov, o ktorych tak ustanovi kogentné ustanovenie pravnych predpisov.

Rucitel’ prehlasuje a potvrdzuje, Ze sa oboznamil so Zakladnym prospektom, vratane Podmienok,
a Zmluvou s administratorom, sthlasi s nimi a bude nimi viazany v zneni vSetkych ich pripadnych
zmien a dodatkov v rozsahu, v akom tieto dokumenty upravuju postavenie, prava a povinnosti
Rucitela.

Rucitel' vykona kazdu platbu na zaklade Rucitel'ského vyhlasenia prostrednictvom Administratora.
Po prijati Ciastky urcenej na vyplatu Majitelovi dlhopisov vykona Administrator v mene Rucitel'a
platby na prislusny ucet Majitel'a dlhopisov; ¢lanok 18 Podmienok sa pouzije primerane. Pre ucely
vykonania platby ma Administrator pravo pozadovat od Majitel'a dlhopisov predlozenie dokladov,
informadcii a splnenie d’alSich nalezitosti podl'a ¢lanku 18 Podmienok.

Zavazok Rucitela z Rucitel'ského vyhlasenia je splatny 30. (tridsiaty) den nasledujuci po obdrzani
Pisomnej vyzvy Rucitel'om od prislusného Majitel'a dlhopisov.

Vsetky platby vykonané Rucitel'om namiesto Emitenta na zaklade Rucitel'ského vyhlasenia budu bez
akejkol'vek zrazky dani, odvodov alebo inych poplatkov, s vynimkou, ak by takéto zrazky bol povinny
vykonat’ aj Emitent alebo Administrator v sulade s Podmienkami.

Rucitel’ vyhlasuje a zarucuje Majitelom dlhopisov odo dna ucinnosti Rucitel'ského vyhlasenia az
do tplného uspokojenia vSetkych Zabezpecenych zavizkov, zZe:

(a) je opravneny platne vystavit Rucitel'ské vyhlasenie, vykonavat prava a plnit’ povinnosti
vyplyvajtce z Rucitel'ského vyhlasenia;

(b) ma vSetky nevyhnutné opravnenia a kompetencie na vydanie Rucitel'ského vyhlasenia; a

(©) vyhotovil a obdrzal vsetky korporatne a iné suhlasy, ktoré su potrebné na vystavenie
Rucitel'ského vyhlasenia a na plnenie zavizkov z Rucitel'ského vyhlasenia.

Rucitel'ské vyhlasenie a jeho vyklad ako aj vSetky mimozmluvné zavizky v suvislosti s nim sa riadia
pravom Slovenskej republiky. Rucitel'ské vyhlasenie predstavuje zabezpecenie Dlhopisov v zmysle
§ 20b Zakona o dlhopisoch.

Vsetky spory, naroky, rozdiely alebo rozpory, ktoré vznikli na zaklade Rucitel'ského vyhlasenia alebo
v suvislosti s nim, vratane vsetkych sporov o jeho existencii, platnosti, vyklade, plneni, poruseni alebo
zruseni a nasledkoch jeho zrusenia, sporov vzt'ahujucich sa na mimozmluvné povinnosti vyplyvajice
z Rucitel'ského vyhldsenia alebo stivisiace s nim budu rieSené a s kone¢nou platnost'ou rozhodnuté
prislusnym sudom v Slovenskej republike.

Rucitel'ské vyhlasenie sa stane platnym a i¢innym jeho podpisom Ruéitel'om a zostane platné a i¢inné
v celom rozsahu az do uspokojenia vSetkych Zabezpecenych zaviazkov.

Podpisana kopia Rucitel'ského vyhlasenia je bezplatne pristupna v elektronickej forme v osobitnej
casti webového sidla Emitenta www.jtre.sk/dlhopisy, v sekcii ,,JTRE Financing, s.r.0.“ az do doby
splatenia prislusnej Emisie.
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DOKUMENTY ZAHRNUTE PROSTREDNiCTVOM ODKAZU

V Zakladnom prospekte, konkrétne v ¢lanku 4.10 Zakladného prospektu ,, Financné informacie* st
informacie z nasledujucich dokumentov zahrnuté prostrednictvom odkazu:

(a) Uétovna zavierka Emitenta, ktora je su¢astou roénej finanénej spravy Emitenta za rok 2025
zostavenej podla prislusnych pravnych predpisov (d’alej len Ro¢na financna sprava
Emitenta). Ostatné casti Ro¢nej finan¢nej sprdvy Emitenta, ktoré nie st zahrnuté do
Zakladného prospektu prostrednictvom odkazu, nie su pre investorov relevantné. Roc¢na
finan¢na sprava Emitenta je dostupna na nasledujucom hypertextovom odkaze:

https://www.jtre.sk/sites/default/files/2026-
04/JTRE%20Financing%2C%20s.1.0.%20%E2%80%93%20R 0% C4%8Dn%C3%A 1%20fin
an%C4%8Dn%C3%A 1%20spr%C3%A 1va%20k%2031.12.2025.xhtml

(b) Uétovna zavierka Rugitel’a, ktord je dostupn na nasledujucom hypertextovom odkaze:

https://www.jtre.sk/sites/default/files/2026-09/12.2025 JTREH final SK.pdf

(©) Rucitel’'ské vyhlasenie (pripravené dvojjazy¢ne v slovenskom a anglickom jazyku) dostupné
na nasledujicom hypertextovom odkaze:

https://www.jtre.sk/sites/default/files/2026-
09/JTRE%20Financing%2C%20s.1.0.%20%E2%80%93%20Ru%C4%8Dite%C4%BEsk%C
39%A9%20vyh1%C3%A 1senie%20JTRE%20HOLDING%20LTD.pdf

Zakladny prospekt musi byt ¢itany spolu s I€¢tovnymi zavierkami spolu so spravami auditorov, ktoré
su zahrnuté prostrednictvom odkazu do Zakladného prospektu. Uctovné zavierky sa povazuju za
sucast’ Zakladného prospektu.

Povodny a pravne zavézny jazyk Rucitel'ského vyhlédsenia je slovensky jazyk. Emitent je zodpovedny
za jeho preklad do anglického jazyka a vyhlasuje, Ze preklad je vo vSetkych podstatnych ohl'adoch
presny a nezavadzajuci.

Udtovna zavierka Rugitel'a bola povodne vypracovana v anglickom jazyku. Na téely Zakladného
prospektu bola prelozena do slovenského jazyka. Emitent je zodpovedny za preklad Uétovnej zavierky
Rucitel’'a zahrnutej do tohto Zakladného prospektu prostrednictvom odkazu do slovenského jazyka
a vyhlasuje, ze ide o presny a nezavadzajuci preklad vo vSetkych podstatnych ohl'adoch. Prislusna
sprava auditora je v prelozenej auditovanej uctovnej zavierke Rucitel'a uvedend aj v origindlnom
anglickom jazyku.

Podmienky z Predchadzajiiceho zdkladného prospektu

Do tohto Zakladného prospektu su tiez prostrednictvom odkazu zahrnuté ustanovenia a informacie,
ktoré obsahuje:

6)] ¢lanok 9 (Spolocné podmienky) Predchadzajuceho zakladného prospektu na stranach 61 az
104; a

(i1) clanok 10 (Formular konecnych podmienok) Predchadzajuceho zakladného prospektu na
stranach 105 az 114.

Ostatné Casti Predchadzajiceho zakladného prospektu nie st pre investorov relevantné.
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Predchadzajuci zakladny prospekt je dostupny v slovenskom jazyku na nasledujicom hypertextovom
odkaze:

https://www.jtre.sk/sites/default/files/2025-10/JTRE%20Holding%20-
%20Program%_20vydavania%?20dlhopisov%20-%20Zakladny%20prospekt.pdf

Buduce financné informdcie

V sulade s ¢lankom 19 ods. 1b Nariadenia o prospekte budu do tohto Zakladného prospektu v priebehu
dvanastich mesiacov odo diia jeho schvalenia zahrnuté odkazom informacie, ktoré sa stanu jeho
sucast'ou, a to v okamihu ich elektronického zverejnenia vo vyhradenej ¢asti webového sidla Emitenta
www.jtre.sk/dlhopisy, v sekeii ,, JTRE Financing, s.r.0.*:

(a) akékol'vek buduce neauditované individualne priebezné uctovné zavierky Emitenta
vypracované v stilade so SAS alebo IFRS, v zneni prijatom EU;

(b) akékol'vek buduce auditované individualne uctovné zavierky Emitenta za rok konciaci
31. decembra 2026 vypracované v stlade so SAS alebo IFRS, v zneni prijatom EU spolu so
spravami nezavislych auditorov;

(©) akékol'vek budice neauditované konsolidované priebezné uctovné zavierky Ruditela
vypracované zostavené v sulade s IFRS, v zneni prijatom EU; a

(d) akékol'vek buduce auditované konsolidované uctovné zavierky Rucitela za rok konciaci
31. decembra 2026 zostavené v sulade s IFRS, v zneni prijatom EU spolu so spravami
nezavislych auditorov.

Bez ohladu na zahrnutie buducich finanénych informacii do tohto Zakladného prospektu
prostrednictvom odkazu je Emitent povinny v stlade s ¢lankom 23 Nariadenia o prospekte vypracovat’
a zverejnit’ dodatok k Zakladnému prospektu v pripade nového vyznamného faktoru, podstatnej chyby
alebo podstatnej nepresnosti, ktoré sa tykaju finanénych informacii zahrnutych odkazom do
Zakladného prospektu a ktoré moézu ovplyvnit' postidenie Dlhopisov, a to az do skoncenia doby
platnosti Zakladného prospektu.

Informacie, ktoré sa nachadzaji na webovych sidlach, na ktoré sa Zakladny prospekt odvolava,
nie su sucast'ou Zakladného prospektu a neboli preskiimané ani schvalené NBS, s vynimkou
dokumentov, ktoré sa povazuju za zaclenené odkazom uvedenym v tomto €lanku Zakladnom
prospektu.
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DOSTUPNE DOKUMENTY

Nasledovné dokumenty budu bezplatne pristupné v elektronickej forme v osobitnej Casti webového
sidla Emitenta www.jtre.sk/dlhopisy, v sekcii ,,JTRE Financing, s.r.0.“ do doby splatenia prislusne;j
Emisie:

(a) Zakladny prospekt a jeho aktualizicie prostrednictvom dodatku/dodatkov k Zakladnému
prospektu (ak boli prijaté);

(b) prislusné Kone¢né podmienky, vyhotovené k jednotlivej Emisii;

(©) prislusny Stuhrn (ak bude vyhotoveny) vyhotoveny k jednotlivej Emisii, ktory bude priloZzeny
k prislusnym Kone¢nym podmienkam;

(d) aktualne Uplné znenie zakladatel'skej listiny Emitenta;
(e) zakladatel'ska listina Rucitela;
® platné znenie stanov Rucitel’a;

(2) Rucitel’'ské vyhlasenie;

(h) oznamy pre Majitel'ov prislusnej Emisie;
)] zapisnice zo Schodzi Majitel'ov prislusnej Emisie; a
) uctovné zavierky zahrnuté do Zakladného prospektu prostrednictvom odkazu.

Zakladny prospekt je d’alej vSetkym investorom bezplatne k dispozicii v elektronickej forme
k nahliadnutiu vo vyhradenej Casti webového sidla Hlavného manazéra www.jtbanka.sk, v sekcii
,UZito¢né informacie®, ¢ast’,,Dolezité a povinné informacie®, ¢ast’ ,,Emisie cennych papierov®.

Informacie na webovom sidle Emitenta ani Hlavného manazéra netvoria sti¢ast’ Zakladného prospektu

s vynimkou pripadu, ked su uvedené informacie do Zakladného prospektu zaclenené odkazom.
Informécie na tychto webovych sidlach neboli skontrolované ani schvilené NBS.
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9.1

1.1

1.2

2.1

2.2

SPOLOCNE PODMIENKY

Tato cast Zakladného prospektu obsahuje nicktoré informdacie uvedené v hranatych zatvorkach,
v ktorych nie su doplnené konkrétne udaje, alebo ktoré obsahuju len vSeobecny popis (resp. ich
v§eobecné zdsady alebo alternativy). Tieto, v case vyhotovenia Zakladného prospektu nezname udaje,
ktoré sa tvkaju Dlhopisov, stanovi Emitent pre jednotlivé Emisie v Konecnych podmienkach (ako su
definované nizsie), ktoré budu vypracované a zverejnené vo forme uvedenej v clanku 10 Zakladného
prospektu ,, Formular Konecnych podmienok .

Pojem ,,Dlhopisy“ na ucely tohto clanku 9 znamena len dlhopisy prislusnej Emisie a nema byt
interpretovany ako vSetky dlhopisy priebeine alebo opakovane vydavané Emitentom v ramci
Programu, ktoré sa v tejto casti oznacuju ako ,,Dlhopisy vydané na zdaklade Programu“ alebo
podobnou formulaciou indikujiicou, Ze sa maju na mysli v§etky Emisie na zaklade Programu.

Vsetky emisie Dlhopisov vydané na zdaklade Programu podla Zakladného prospektu sa budu riadit
Spolocnymi podmienkami uvedenymi v tomto ¢lanku 9 (dalej len Spoloéné podmienky) a prislusnymi
Konecnymi podmienkami. Pod pojmom Konecné podmienky sa na ucely Spolocnych podmienok
avzmysle clanku 8 ods. 4 a 5 Nariadenia o prospekte rozumie dokument oznaceny ako ,, Konecné
podmienky*, ktory vypracuje a zverejni Emitent pre jednotlivée Emisie, a ktory bude obsahovat
konkrétne udaje, ktorych popis alebo alternativne znenie je v Spolocnych podmienkach uvedeny
v hranatych zatvorkach (dalej len Konecné podmienky).

Udaje o cennych papieroch

Tento ¢lanok 9.1 Spolo¢nych podmienok v spojeni s ¢astou A Kone¢nych podmienok nahradza
emisné podmienky prislusnej Emisie (dalej spolu len Podmienky). V zaujme prehladnosti st
jednotlivé clanky Podmienok Cislované samostatne.

EMITENT DLHOPISOV, PRAVNE PREDPISY A SCHVALENIA

Dlhopisy st vydavané spolo¢nostou JTRE Financing, s.r.o., so sidlom Dvotdkovo nabrezie
10, 811 02 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 51 675579, zapisanou v Obchodnom registri
Mestského sudu Bratislava III, oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 128228/B (d’alej len Emitent)
v stlade so zdkonom €. 530/1990 Zb. o dlhopisoch v zneni neskorSich predpisov (d’alej len
Zakon o dlhopisoch) avstlade so zdkonom ¢. 566/2001 Z. z. o cennych papieroch
a investicnych sluzbach a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich

predpisov (d’alej len Zakon o cennych papieroch) (d’alej len Dlhopisy).

Dlhopisy st vydavané v ramci ponukového programu vydavania dlhopisov v maximalnej
hodnote nesplatenych dlhopisov do 350 000 000 EUR v zmysle ¢lanku 8 Nariadenia
o prospekte (dalej len Program a kazda jednotliva emisia Dlhopisov len Emisia). Program
bol schvaleny rozhodnutim konatelov Emitenta zo dna 18. septembra 2025. ZvySenie
celkovej menovitej hodnoty Programu z 150 000 000 EUR na 350 000 000 EUR bolo
schvalené rozhodnutim konatelov Emitenta dna 7. septembra 2026. Schvalenie inym
organom Emitenta sa nevyzaduje.

DRUH CENNEHO PAPIERA, NAZOV, CELKOVA MENOVITA HODNOTA
A EMISNY KURZ

Druhom cenného papiera je zabezpeceny dlhopis. Dlhopis je zabezpeceny Rucitel'skym
vyhlasenim a zaloZnym pravom.

Nézov Dlhopisov je [Nazov].
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24

2.5

2.6

2.7

2.8

2.9

Celkova menovita hodnota Emisie, a teda najvyssia suma menovitych hodnoét vydavanych
Dlhopisov, je do [Celkovy objem Emisie]| (dalej len Celkovy objem Emisie). Menovita
hodnota kazdého Dlhopisu bude [Menovita hodnota] (d’alej len Menovita hodnota).
Celkovy pocet vydanych Dlhopisov bude najviac [Celkovy pocet Dlhopisov].

ISIN Dlhopisov je [ISIN].

FISN Dlhopisov je [FISN].

CFI Dlhopisov je [CFI].

Dlhopisy budu vydané v mene euro.

[Emisny kurz — [pre dlhopisy s nulovym urokovym vynosom: Pri stanoveni emisné¢ho kurzu
(dalej len Emisny kurz) a vynosu Dlhopisov ako rozdielu medzi Menovitou hodnotou
a Emisnym kurzom sa uvazuje s ro¢nym vynosom do splatnosti [UvaZovany ro¢ny vynos do
splatnosti]. Pre Datum emisie (ako je definovany nizsie) ako prvy den upisu je Emisny kurz
podl'a nizSie uvedeného vzorca stanoveny na [Percentualna hodnota emisného kurzu]
Menovitej hodnoty. Emisny kurz sa uvadza v percentich Menovitej hodnoty a zaokriihl'uje sa
na dve desatinné miesta, pricom do vypoctu nie st zahrnuté Ziadne poplatky. Emisny kurz
kazdého Dlhopisu upisaného po Datume emisie sa vypocita podl'a nasledovného vzorca:

1
(1 + [UvaZovany roény vynos do splatnosti]) Zostavajica splatnost

EK x 100

kde Zostavajuca splatnost bude vypocitana ako pocet dni odo dia upisania daného Dlhopisu
do Dna konecnej splatnosti (ako je definovany nizSie) podla Konvencie urcenej podla
¢lanku 2.9.

alebo

[pre dlhopisy s pevnym urokovym vynosom: Emisny kurz Dlhopisov vydanych k Datumu
emisie sa rovna 100 % ich Menovitej hodnoty (d’alej len Emisny kurz). K Emisnému kurzu
akéhokol'vek Dlhopisu upisanému po Datume emisie bude pripocitany zodpovedajici
alikvotny trokovy vynos podl'a nasledovného vzorca:

aktualna arokova sadzba v %
X PD)

= 0
EK 100/o+( 360

kde

EK znamena zvySeny emisny kurz vyjadreny ako % z Menovitej hodnoty Dlhopisu; a

PD znamend pocet dni od Datumu emisie (resp. posledného Diia vyplaty urokov, ak doéjde
k vydaniu niektorych Dlhopisov po takom dni) do diia upisania (predaja), priCom pri vypocte

sa pouzije Konvencia podla ¢lanku 2.9.

Konvencia — [pre dlhopisy s Konvenciou BCK Standard 30E/360: (BCK Standard 30E/360)
Na ucely vypoctu arokového vynosu prislichajuceho k Dlhopisom za obdobie kratSie ako
jeden rok (ako aj inych vypoctov podl'a Podmienok) sa bude mat’ za to, ze jeden rok obsahuje
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33

4.1

4.2

4.3

4.4

360 dni rozdelenych do 12 mesiacov po 30 kalendarnych dnoch, pri¢om v pripade netiplného
mesiaca sa bude vychadzat’ z poc¢tu skuto¢ne uplynutych dni (d’alej len Konvencia).]

alebo

[pre dlhopisy s Konvenciou Skutocny pocet dni/365 alebo Act/365: Na ucely vypoctu
urokového vynosu prisluchajuceho k Dlhopisom za obdobie kratSie ako jeden rok (ako aj
inych vypoctov podl'a Podmienok) sa pouzije podiel skutocného poctu dni v obdobi, za ktoré
sa urokovy alebo iny vynos urcuje, a Cisla 365 (d’alej len Konvencia).]]

PODOBA, FORMA A SPOSOB VYDANIA DLHOPISOV

Dlhopisy maji podobu zaknihovaného cenného papiera evidovaného v Centralnom depozitari
cennych papierov SR, a.s., so sidlom ul. 29. augusta 1/A, 814 80 Bratislava, Slovenska
republika, ICO: 31 338 976, zapisanej v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava III,
oddiel: Sa, vlozka ¢. 493/B (d’alej len CDCP).

Dlhopisy budu vydané vo forme na dorucitel’a.

Datum vydania Dlhopisov (tiez Datum emisie) je stanoveny na [Datum Emisie]. Dlhopisy
budil vydané na zéklade verejnej ponuky podla nariadenia Eurdpskeho parlamentu a Rady
(EU) 2017/1129 zo 14. jtna 2017 o prospekte, ktory sa ma uverejnit’ pri verejnej ponuke
cennych papierov alebo ich prijati na obchodovanie na regulovanom trhu, a o zruseni smernice
2003/71/ES (Nariadenie o prospekte) a pravnych predpisov Slovenskej republiky, najma
podl'a Zakona o dlhopisoch a Zakona o cennych papieroch.

MAJITELIA DLHOPISOV

Majite'mi Dlhopisov budi osoby, ktoré budu evidované ako majitelia dlhopisov v Prislusne;j
evidencii (d’alej len Majitelia, priCom tento pojem zahfila aj jedného Majitela). Ak su
niektor¢ Dlhopisy evidované na drzite'skom ucte vedenom CDCP, Emitent si vyhradzuje
pravo spolahnut’ sa na opravnenie kazdej osoby, ktord eviduje Majitel'a pre Dlhopisy
evidované na drzitel'skom ucte, v plnom rozsahu zastupovat' (priamo alebo nepriamo)
Majitel'a a vykonavat’ voc¢i Emitentovi na ucet Majitel'a vSetky pravne tkony (¢i uz v jeho
mene alebo vo vlastnom mene) v suvislosti s DIhopismi, akoby tato osoba bola ich majitel'om.

Pokial’ pravne predpisy alebo rozhodnutie stidu doru¢ené Emitentovi nestanovi inak, budi
Emitent a Administrator pokladat’ kazdého Majitel'a za oprdvneného majitel'a Dlhopisov
vo vSetkych ohl'adoch a vyplacat’ mu platby v stlade s tymito Podmienkami.

Osoby, ktoré maju byt Majite'mi a ktoré nebudu z akéhokol'vek dovodu zapisané v evidencii
CDCP alebo ¢lena CDCP, su povinné o tejto skutocnosti a o titule nadobudnutia Dlhopisov
bez zbytocného odkladu informovat’ Emitenta, a to prostrednictvom ozndmenia doru¢ené¢ho
do Urcenej prevadzkarne.

Prislu$na evidencia znamena evidenciu Majitel'ov vo vzt'ahu k Dlhopisom vedenu CDCP
alebo ¢lenom CDCP, alebo internu evidenciu osoby, ktord eviduje Majitel’a, ktorého Dlhopisy
su evidované na drzitel'skom ucte.
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6.1

6.2

6.3

6.4

7.1

7.2

PREVODITELENOST DLHOPISOV

Prevoditel'nost’ Dlhopisov nie je obmedzend, avSak pokial to nebude odporovat’ pravnym
predpisom, mozu byt v sulade s ¢lankom 18.3 nizsie prevody Dlhopisov v CDCP pozastavené
pocinajic dilom bezprostredne nasledujicim po Rozhodnom dni az do prislusného Dia

vyplaty.
K prevodu Dlhopisov dochadza registraciou prevodu v Prislusnej evidencii.

Pred podanim Zziadosti o schvalenie Zakladného prospektu do Narodnej banky Slovenska
neboli Dlhopisy prijaté na kétovany alebo iny trh ziadnej burzy cennych papierov, ani sa
s nimi neobchodovalo na ziadnom zahrani¢nom regulovanom verejnom trhu.

PRAVA SPOJENE S DLHOPISMI

Majitel ma predovSetkym pravo na splatenie menovitej hodnoty, pravo na vyplatenie
prislusného urokového vynosu (pokial’ sa uplatni), pravo na tcast’ a na hlasovanie na Schodzi
(ako je tento pojem definovany nizSie) a prava vyplyvajuce z Rucenia a Zabezpecenia, v
kazdom pripade v stlade s Podmienkami a d’al§ie prava upravené v Podmienkach.

Prava spojené s Dlhopismi nie st obmedzené s vynimkou (i) obmedzeni vyplyvajicich
z pravnych predpisov, ktoré sa tykaju prav veritelov vSeobecne najmé podla prislusnych
ustanoveni zakona ¢. 7/2005 Z. z., o konkurze a reStrukturalizacii, v zneni neskorSich
predpisov (d’alej len Zakon o konkurze) a (i) prav, ktoré si podmienené suhlasom Schodze
v stlade s Podmienkami a Zakonom o dlhopisoch.

K Dlhopisom sa neviazu Ziadne predkupné ani vymenné prava.

Pravo na vyplatenie tUrokov z Dlhopisov nebude oddelitelné vydanim kupdénov ako
samostatnych cennych papierov alebo inak (ak je to relevantné).

SPOLOCNY ZASTUPCA MAJITELOV DLHOPISOV (AGENT PRE
ZABEZPECENIE)

V sulade s ustanovenim § 5d Zakona o dlhopisoch bola za spolo¢ného zastupcu Majitel'ov
ur¢end spolocnost’ J&T BANKA, a.s., so sidlom Sokolovské 700/113a Karlin, 186 00 Praha
8, Ceska republika, IC: 471 15 378, zapisana v Obchodnom registri vedenom Mestskym
suidom v Prahe, oddiel B, vlozka ¢. 1731, konajica prostrednictvom J&T BANKA, a.s.,
pobocka zahrani¢nej banky, so sidlom Dvotakovo nédbrezie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska
republika, ICO: 35 964 693, zapisana v Obchodnom registri vedenom Mestského sidu
Bratislava III, oddiel Po, vlozka ¢. 1320/B (d’alej aj Agent pre zabezpecenie). Agent pre
zabezpeCenie je zaroven v postaveni spolo¢ného a nerozdielneho veritela s kazdym
Majitel'om ohl'adom peniazného zavizku Emitenta vyplyvajiceho z Dlhopisov voci takému
Majitel'ovi a osobou poverenou ¢innost'ou agenta pre zabezpecenie vo vzt'ahu k Dlhopisom.

Agent pre zabezpecenie je zaroven:

(a) spolo¢ny a nerozdielny veritel' s kazdym Majitelom, pokial’ ide o vSetky penazné
zaviazky Emitenta z Dlhopisov voc¢i takémuto Majitel'ovi; a

(b) subjekt vymenovany za agenta pre zabezpecenie vo vzt'ahu k Dlhopisom v sulade
s § 20b ods. 4 Zakona o dlhopisoch.
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Agent pre zabezpecenie je, sposobom a v rozsahu vyslovne vymedzenom v tychto
Podmienkach alebo v rozhodnuti Schodze, spolocnym zastupcom Majitel'ov pre:

(a) zabezpecenie pohladavok Majitel'ov voc¢i Emitentovi vyplyvajicich z Dlhopisov
prostrednictvom Zabezpecenia v zmysle ¢lankov 10 a 11;

(b) vykon prav spojenych so Zabezpecenim podla clanku 10;
(c) inkaso platieb v prospech Majitel'ov v stuvislosti s vykonom Zabezpecenia; a

(d) vzdanie sa Zalozného prava, registraciu zmeny Zalozného prava alebo pre novy zapis
Zalozného prava tak, aby sa aj po zvySeni celkovej menovitej hodnoty Programu
pravne ulinnym spdsobom dosiahlo pokracujlice a rovnocenné zabezpecenie
pohl'adavok Majitel'ov vSetkych sucasnych aj budicich nesplatenych Dlhopisov
vydanych v rdmci Programu.

Pre vylucenie akychkol'vek pochybnosti je funkcia Agenta pre zabezpecenie, ako spolo¢ného
zastupcu Majitelov, obmedzena len na vysSie uvedené zaleZitosti. Vo vztahu k inym
zalezitostiam uvedenym v § 5d ods. 2 Zakona o dlhopisoch nie je ustanoveny ziadny spolo¢ny
zastupca.

V rozsahu, v ktorom uplatituje Agent pre zabezpecenie prava Majitel'ov spojené s Dlhopismi
a ZabezpecCenim, nemodzu Majitelia uplatiiovat’ tieto prava samostatne. Tym nie si dotknuté
hlasovacie prava Majitelov.

STATUS ZAVAZKOV EMITENTA

Zaviazky z Dlhopisov budu zakladat’ priame, v§eobecné, nepodmienené, nepodriadené a (po
zriadeni Rucenia a ZabezpecCenia a v jeho rozsahu podl'a Podmienok) zabezpecené zavizky
Emitenta, ktoré su vzdjomne rovnocenné (pari passu) a budil vzdy postavené ¢o do poradia
svojho uspokojovania rovnocenne (pari passu) medzi sebou navzajom (pre odstranenie
pochybnosti aj rovnocenne vo vztahu ku kazdej inej Emisii na zdklade Programu) a asponl
rovnocenne (pari passu) voci vsetkym inym st¢asnym a budiacim priamym, vSeobecnym,
nepodmienenym, nepodriadenym a obdobne zabezpecenym zavizkom Emitenta, s vynimkou
tych zavazkov Emitenta, o ktorych tak ustanovi kogentné ustanovenie pravnych predpisov.
Emitent sa zavédzuje zaobchadzat’ za rovnakych podmienok so vSetkymi MajiteI'mi rovnako.

Bez ohl'adu na vysSie uvedené, podl'a Zakona o konkurze bude podriadena akdkol'vek
pohl'adavka z Dlhopisov voci Emitentovi, ktorej veritel'om je alebo kedykol'vek pocas jej
existencie bola osoba, ktorad je alebo kedykol'vek od vzniku pohladavky bola spriaznenou
osobou Emitenta v zmysle § 9 Zékona o konkurze. Uvedené neplati pre pohl'adavky veritel’a,
ktory nie je spriazneny s Upadcom a v ¢ase nadobudnutia spriaznenej pohl'adavky nevedel
aanipri vynaloZeni odbornej starostlivosti nemohol vediet, ze nadobuida spriaznent
pohladavku. Predpoklada sa, ze veritel' pohl'adavky z Dlhopisu nadobudnutej na zaklade
obchodu na regulovanom trhu, mnohostrannom obchodnom systéme alebo obdobnom
zahrani¢nom organizovanom trhu, o spriaznenosti pohl'adavky nevedel.

VYHLASENIE A ZAVAZOK EMITENTA
Emitent vyhlasuje, ze Majitel'om dlhuje Menoviti hodnotu a prislusné urokové vynosy (ak

si) a zavédzuje sa Majitelom splatit’ Menoviti hodnotu a prislusné trokové vynosy (ak si)
v stulade s Podmienkami.
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11.1

Emitent sa zavdzuje, ze zaplati Agentovi pre zabezpecenie ako spolocnému a nerozdielnemu
veritelovi s kazdym Majitelom v stvislosti so vSetkymi peflaznymi zédvizkami Emitenta
z Dlhopisov takémuto Majitel'ovi sumy rovnajice sa akymkol'vek sumdm a v mene, ktoré
bude Emitent dlhovat’ na zéklade Dlhopisov akémukol'vek Majitel'ovi.

ZABEZPECENIE DLHOPISOV RUCITELESKYM VYHLASENIM

Zavazky Emitenta z Dlhopisov st zabezpefené rucitel'skym vyhldsenim (d’alej len
Rucitel’ské vyhlasenie alebo Rucenie) JTRE HOLDING LTD, zalozenej a existujucej podla
prava Cyperskej republiky ako spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym (private limited liability
company), so sidlom Klimentos 41-43, KLIMENTOS TOWER, Ist floor, Flat/Office 12,
Nikozia 1061, Cyperska republika, zapisanej v Obchodnom registri vedenom Ministerstvom
energetiky, obchodu a priemyslu oddelenim zapisov spoloc¢nosti a duSevného vlastnictva
Nikézia pod cislom HE217553, LEIL: 315700YFMEZ15TUESY76 (d’alej len Ruditel’),
v prospech vSetkych Majitel'ov.

Rucitel’ sa podl'a Rucitel'ského vyhlasenia bezpodmiene¢ne a neodvolatel'ne zavizuje podla
ustanovenia § 303 Obchodného zdkonnika kazdému Majitel'ovi, Ze ak Emitent z akéhokol'vek
dovodu nesplni akykol'vek Zabezpeceny zavizok (ako je definovany v Rucitel'skom
vyhlaseni) v defi jeho splatnosti, Rucitel’ na Pisomnt vyzvu (ako je definovana v Rucitel'skom
vyhlaseni) Majitel'a zaplati taka ciastku nepodmienene a bezodkladne namiesto Emitenta
v stlade s ¢lankom 4 Rucitel'ského vyhlasenia.

Rucitel'ské vyhlasenie je opisané v ¢lanku 6 Zakladného prospektu a jeho elektronicka kopia
je zahrnutd do Zakladného prospektu prostrednictvom odkazu.

ZABEZPECENIE DLHOPISOV ZALOZNYM PRAVOM

Zavazky Emitenta z Dlhopisov st zabezpecené nasledujlicim zaloZznym pravom zriadenym
nizsie uvedenou osobou:

Meno poskytovatela | Zaloh Dokument
zabezpecenia o zabezpeceni
Emitent Zalozné pravo prvého poradia alebo | zdloznd zmluva na

s obdobnym pravom priority oproti | pohl'adavky podla
akymkol'vek inym zaloznym veritelom | slovenského prava
a/alebo akymkol'vek inym osobdm | (dalej len Zalozna
v prospech Agenta pre zabezpecenie | zmluva na
k pohl'addvkam z ramcovej zmluvy o | pohl’adavky

uvere alebo akejkol'vek inej obdobnej | z ramcovej wverovej
zmluvy medzi  Emitentom ako | zmluvy)

veritelom a Rucitelom ako dlznikom,
na zaklade ktorej bude vytazok z
Emisie poskytnuty Rucitelovi (d’alej
len Zalozné pravo k pohladavkam
Z ramcovej uverovej zmluvy).

Emitent Iba v pripade, ak prostriedky ziskané | zdlozna zmluva na
z akejkol'vek Emisie budu poskytnuté | pohl'adavky podla

AW w

formou uveru alebo po6zicky inému | slovenského prava
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11.3

11.4

11.5

11.6

11.7

Meno poskytovatela

Zaloh

Dokument

zabezpecenia o zabezpeceni
¢lenovi Skupiny (okrem Rucitel’'a) — aj | (d’alej len Nasledna
zalozné pravo prvého poradia alebo | zdloZnd zmluva 1)
s obdobnym pravom priority oproti | spolu s potvrdenim
akymkol'vek inym zaloznym veritelom | poddlznika
a/alebo akymkolvek inym osobdm | o oznameni zalozné¢ho
v prospech Agenta pre zabezpecenie | prava a akceptacii
k pohl'addvkam zo zmluvy o uvere | podmienok zaloZnej
alebo akejkol'vek inej obdobnej zmluvy | zmluvy
medzi Emitentom ako veritelom
a prislusnym ¢lenom Skupiny ako
dlZznikom (d’alej len Nasledné zaloZné
pravo 1)
Emitent, Rucditel’ | Iba v pripade poskytnutia Povolen¢ho | zadloznd zmluva na
alebo iny ¢len Skupiny | financovania (ako je definované nizsie) | pohl'adavky podla
formou  Gveru  alebo  pozicky | slovenského prava

akejkol'vek tretej osobe mimo Skupiny
— aj zalozné pravo prvého poradia alebo
s obdobnym prdvom priority oproti
akymkol'vek inym zaloznym veritelom
a/alebo akymkol'vek inym osobam
v prospech Agenta pre zabezpecenie
k pohl'addvkam zo zmluvy o uvere
alebo akejkol'vek inej obdobnej zmluvy

(dalej len Nasledna
zalozna zmluva 2)
spolu s potvrdenim
poddlznika

0 oznameni zalozného

prava a akceptacii
podmienok zéaloznej
zmluvy

medzi Emitentom, Rucitelom alebo
inym clenom Skupiny ako veritel'om
aprisluSnou tretou osobou mimo
Skupiny ako dlznikom (dalej len
Nésledné zaloZné pravo 2)

Zalozné pravo zriadené na zéklade Zaloznej zmluvy na pohladavky z ramcovej Giverovej
zmluvy a pripadne z Nasledného zdloZzného prava 1 a Nasledného zaloZzného prava 2 sa
oznacCuje ako Zabezpecenie alebo ZaloZné pravo a osoba, ktord zriad'uje Zalozné pravo sa
oznacuje ako ZaloZca.

Zalozna zmluva na pohladavky z ramcovej Giverovej zmluvy a pripadna Nésledna zalozna
zmluva 1 a Nasledna zaloznd zmluva 2 sa oznacuju spolu ako ZaloZna zmluva.

Pre odstrdnenie pochybnosti, ZabezpecCenie zabezpecuje rovnako a v rovnakom poradi
zavizky Emitenta zo vSetkych Emisii na zaklade Programu.

Zalozna zmluva na pohl'adavky z ramcovej Gverovej zmluvy bude uzavretd najneskor dva
Pracovné dni pred Datumom emisie prvej Emisie vydanej v rdmci Programu.

Pokial' Zalozné pravo k pohladavkam z rdmcovej uverovej zmluvy nevzniklo eSte pred
Déatumom emisie tak vznikne najneskor do troch Pracovnych dni po Datume emisie prvej
Emisie vydanej v rdmci Programu.

Kazda pripadna:
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11.8

11.9

11.10

(a) Nasledna zalozna zmluva 1 bude uzavreta vzdy najneskor v dent vzniku prislusnej
pohladavky voci clenovi Skupiny inému ako Rucitel a vznikne najneskor do
troch Pracovnych dni po uvedenom dni; a

(b) Nasledna zaloznd zmluva 2 bude uzavreta vzdy najneskor v denn vzniku prislusnej
pohladavky voci akejkol'vek tretej osobe mimo Skupiny a vznikne najneskér do
troch Pracovnych dni po uvedenom dni.

Sposob zabezpecenia Dlhopisov

Emitent sa rozhodol zabezpecit splatenie Dlhopisov Zabezpecenim pomocou instititu Agenta
pre zabezpeCenie, ktory je zaviazany vyplatit vytazok z realizdcie Zabezpecenia
Administratorovi za uc¢elom vyplaty tohto vytazku Majitelom v rozsahu nesplneného
penazného zavizku Emitenta z Dlhopisov. Zabezpecenie sa zriad’'uje v prospech Agenta pre
zabezpecenie ako spolocného a nerozdielneho veritel'a vSetkych a akychkol'vek pohl'adavok
z Dlhopisov a zarovenl v prospech Majitel'ov, kde Agent pre zabezpecenie v zmysle § 20b
ods. 4 Zakona o dlhopisoch vykonava zalozné pravo vo vlastnom mene a na ucet Majitelov.

Kazdy Majitel’ vyjadruje akymkol'vek spdsobom nadobudnutia Dlhopisu (t.j. najmé upisanim,
kapou alebo inym nadobudnutim Dlhopisu) svoj stihlas:

(a) s tym, ze Agent pre zabezpecenie je v postaveni spolocného a nerozdielneho veritel'a
ohl'adom penaznych zavdzkov z Dlhopisov vo¢i nemu a teda, ze Agent pre
zabezpecenie ma svoje vlastné a nezavislé pravo ziadat’ Emitenta o plnenie peilaznych
zavdzkov z Dlhopisov v Case ich splatnosti;

(b) s tym, aby Agent pre zabezpecenie vykonaval vSetky prava, pradvomoci a opravnenia,
ktoré mu vyplyvaju ztychto Podmienok ako spolo¢nému zastupcovi Majitel'ov
ohl'adom Zabezpecenia, zo Zakona o dlhopisoch, zo Zailoznej zmluvy a zmluvy
s Agentom pre zabezpecenie, uzavrete] medzi Zalozcom a Agentom pre zabezpecenie
v suvislosti s Dlhopismi, vratane vSetkych jej dodatkov, ak boli vyhotovené (dalej len
Zmluva s agentom pre zabezpecenie) a to vratane v stivislosti so zanikom ZaloZzného
prava podla ¢lanku 11.17;

(c) s uzavretim a zavdznostou Zmluvy s agentom pre zabezpeCenie a kazdej ZaloZnej
zmluvy; a

(d) s tym, Ze na vykon Zabezpecenia je opravneny len Agent pre zabezpecenie
a v Ziadnom pripade nie individualni Majitelia.

Vzt'ah medzi Emitentom, ZaloZcom a Agentom pre zabezpecenie v stvislosti s akymkol'vek
pripadnym vykonom Zabezpecenia v prospech Majitelov a v stvislosti s niektorymi d’alSimi
administrativnymi tkonmi vo vztahu k Zabezpeceniu je okrem iného upraveny Zmluvou
s agentom pre zabezpecCenie. Kopia Zmluvy s agentom pre zabezpecenie a bude k dispozicii
Majitelom k nahliadnutiu po predchadzajicom ohlaseni pocas beznej prevadzkovej doby
v UrCenej prevadzkarni.

Zabezpecené zavizky su definované v ZaloZznej zmluve a s prihliadnutim na prislusnt trhova
a pravnu prax zahfiiaju okrem iného vSetky sucasné a budtce, podmienené a nepodmienené
pohladavky Agenta pre zabezpecenie (ako spolocného a nerozdielneho veritel'a a/alebo
spolo¢ného zastupcu s kazdym jednotlivym Majitel'om vo vzt'ahu k akymkol'vek penaznym
zavizkom Emitenta z Dlhopisov kazdej Emisie na zdklade Programu voci takémuto
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11.11

11.12

11.13

11.14

11.15

11.16

Majitel'ovi) voc¢i Emitentovi a ZaloZzcovi spolu s urokmi (ak su uplatnitel'né), Grokmi
z omeskania, nakladmi, vydavkami a akymkol'vek inym prislusenstvom alebo jeho castou,
ktoré vznikli alebo mézu vzniknut’ na zaklade alebo v stvislosti s Dlhopismi kazdej Emisie
na zéklade Programu a/alebo Zéaloznou zmluvou (d’alej len Zabezpecené zavizky).

Emitent bude (a Emitent zabezpeci, ze Zalozca bude) riadne udrziavat’ Zabezpecenie v plnom
rozsahu, pokym nebudu splnené vSetky zavizky Emitenta z Dlhopisov.

Vymahanie zavizkov Emitenta prostrednictvom Agenta pre zabezpecenie

Agent pre zabezpecenie ako spolo¢ny a nerozdielny veritel a/alebo spoloény zastupca
s kazdym jednotlivym Majitelom (v stvislosti s akymkol'vek pefiaznym zavazkom Emitenta
z Dlhopisov voci takémuto Majitel'ovi) je opravneny pozadovat’ od Emitenta zaplatenie
akejkol'vek sumy, ktort je Emitent povinny zaplatit’ ktorémukol'vek Majitel'ovi v suvislosti
s akymikol'vek penlaznymi zavidzkami Emitenta z Dlhopisov, ato aj v suvislosti sich
vymahanim prostrednictvom vykonu Zabezpecenia (ktoré je zriadené iba v prospech Agenta
pre zabezpecenie). V dosledku toho su vSetci Majitelia povinni uplatiiovat’ svoje prava
z Dlhopisov, ktoré¢ by mohli akymkol'vek spdsobom ohrozit’ existenciu alebo kvalitu
Zabezpecenia (vratane uplatnenia a vymahania akejkol'vek penaznej pohladdvky voci
Emitentovi z Dlhopisov vykonom Zabezpecenia) iba v spolupraci s Agentom pre
zabezpecenie a prostrednictvom neho.

Zacatie vykonu Zabezpecenia

Ak nastane akykol'vek Pripad neplnenia zavézkov a nasledne Schddza rozhodne o uplatneni
prava pozadovat’ predcasnu splatnost’ Menovitej hodnoty alebo vymahani zavizkov Emitenta
po splatnosti Menovitej hodnoty a o vykone Zabezpecenia v sulade s tymito Podmienkami,
potom Agent pre zabezpecenie vykona Zabezpecenie (t.J. realizuje vykon Zalozného préava)
v stlade so zdsadami uvedenymi v ¢lanku 11.14 Podmienok, spdsobom a za podmienok
stanovenych v ZaloZnej zmluve a tiez v stlade s prisluSnymi ustanoveniami pravneho
poriadku Slovenskej republiky, ktorym sa ZaloZné pravo riadi.

Sposob a zasady vykonu ZaloZného prava

Zalozné pravo zriadené podla ZaloZznej zmluvy moze byt realizované akymkol'vek sposobom
dohodnutym v ZaloZnej zmluve a/ alebo pravne moznym v Case zacatia vykonu Zalozného
prava.

Sposob a zasady vykonu Zalozného prava zriadeného po Datume emisie prvej Emisie

Zalozné pravo zriadené podl'a Zaloznej zmluvy, uzatvorenej po Datume emisie prvej Emisie
vydanej na zdklade Programu, méze byt realizované akymkol'vek spdsobom dohodnutym
v Zaloznej zmluve a/ alebo pravne moznym v €ase zacatia vykonu ZaloZného prava.

Pouzitie vyt’azku z vykonu Zabezpecenia

(a) Vytazok z vykonu Zabezpecenia Agent pre zabezpecenie po odpocitani ucelne
vynaloZenych a preukdzanych nédkladov na vykon Zabezpefenia (vratane pre
odstranenie pochybnosti, ndkladov na zverejnenie oznameni uskutocnenych Agentom
pre zabezpecenie, prezentacné materialy, pravne, daitové ¢i iné odborné poradenstvo,
odmeny a nakladov drazobnika alebo inej osoby, ktord vykonéva alebo sa podiel’a na
vykone Zabezpecenia a in¢€ suvisiace sluzby a iné icelne vynalozené néklady spojené
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11.17

11.18

s vykonom Zabezpecenia) a dohodnutej odmeny vo vyske 3 % z vytazku z vykonu
Zabezpecenia bez zbytocného odkladu prevedie na ucet Administratora za tc¢elom
vyplatenia Majitelom v sulade s tymito Podmienkami. Vyplatou Ciastky podla
predchadzajucej vety Administratorovi Agent pre zabezpecenie splni svoju povinnost’
vo¢i Majitelom vo vztahu k takto vyplatenej Ciastke a Majitelia nebudi moct’
v suvislosti s takto vyplatenou ciastkou uplatiiovat’ ziadne d’alSie naroky voci
Agentovi pre zabezpecCenie. Pre odstranenie pochybnosti, pohl'adavka z kazdého
Dlhopisu kazdej Emisie bude z vytazku Zabezpecenia uspokojend v rovnakom
pomere ako pohl'adavky z kazdého in¢ho Dlhopisy vydaného na zaklade Programu.

(b) V priebehu vykonu svojich povinnosti bude Agent pre zabezpecenie informovat
Majitelov o postupe vykonu ZabezpecCenia a o obsahu kazdého podstatného
oznamenia alebo dokladu, ktory v suvislosti s vykonom Zabezpecenia dostane ¢i
vyhotovi, a to spésobom ur¢enym v prisluSnom rozhodnuti Schddze. Ak vytazok
z vykonu Zabezpecenia nebude postatovat’ na tthradu vsetkych penaznych zaviazkov
z dlhopisov vydanych na zdklade Programu, budu jednotlivi majitelia dlhopisov
uspokojeni z vytazku vykonu Zabezpecenia pomerne a neuspokojena cast’ peniaznych
zavazkov z Dlhopisov vydanych na zaklade Programu bude d’alej vymahatel'na voci
Emitentovi v stlade s platnymi pravnymi predpismi. Po takomto rozdeleni nebude
Agent pre zabezpecenie povinny titulom § 515 zakona €. 40/1964 Zb., Obciansky
zakonnik, v zneni neskorSich predpisov (d’alej len Obéiansky zakonnik) uhradit’
ziadnemu Majitel'ovi ni¢ navyse. Pripadny prebytok vytazku z vykonu Zabezpecenia
bude bez zbyto¢ného odkladu vrateny Emitentovi, alebo (pokial’ to bude povolené
podra prislusnych pravnych predpisov) nim urcenej osobe.

(c) Akékol'vek prostriedky, ktoré Agent pre zabezpecenie obdrzi v suvislosti s vykonom
Zabezpecenia, vratane vytazku zo Zabezpecenia (pripadne aj spenazenia v konkurze
alebo obdobnom konani), musi Agent pre zabezpecenie evidovat oddelene od svojho
ostatného majetku a nemdze s nim disponovat s vynimkou vyplaty podl'a tohto ¢lanku
Podmienok. Agent pre zabezpeCenie nie je povinny platit’ Ziadny urok z tychto
prostriedkov.

Zanik Zabezpecenia

Ak Emitent nema voci ziadnemu Majitel'ovi ziaden nesplateny petiazny zavidzok z Dlhopisov
ziadnej Emisie na zéklade Programu a Ziaden takyto pefiazny zavdzok nemdze vzniknut ani
v budticnosti (pricom Agent pre zabezpecenie je v tejto stvislosti opravneny vyziadat si
stanovisko od Administratora) a boli splnené ostatné Zabezpecené zavizky, Agent pre
zabezpecenie na zaklade pisomnej ziadosti Emitenta vystavi do 10 Pracovnych dni vzdanie sa
Zabezpecenia alebo potvrdenie o zdniku Zabezpecenia, ktoré bez zbytoéného odkladu doruci
Emitentovi. Agent pre zabezpecenie poskytne Emitentovi ako Zalozcovi, ktory bude vymaz
Zabezpecenia zabezpeCovat, vSetku potrebni sucinnost k vymazu Zabezpecenia
z prislusného registra.

Zodpovednost’ Agenta pre zabezpecenie

(a) Pri vykone svojej funkcie je Agent pre zabezpecenie povinny konat s nalezitou
starostlivostou a v sulade so zdujmami Majitel'ov, ktoré st mu alebo ktoré mu musia
byt zndme, a je viazany pokynmi Schdodze. To neplati, ak také pokyny odporuju
vSeobecne zavdznym pravnym predpisom alebo st v rozpore s Podmienkami alebo ak
vyzaduju konanie, ktoré nie je v sulade so spolo¢nymi zdujmami vSetkych Majitel'ov.
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(b)

(c)

(d)

(e)

Agent pre zabezpeCenie ma vo¢i Majitefom vylucne len tie povinnosti, ktoré si
uvedené v tychto Podmienkach a Zmluve s agentom pre zabezpecenie. Agent pre
zabezpecenie nema ziadne povinnosti komisionara, mandatara alebo poradcu voci
Majitelom. Agent pre zabezpeCenie vyjadruje svoj suhlas so svojimi pravami
a povinnostami uvedenymi v tychto Podmienkach uzatvorenim Zmluvy s agentom
pre zabezpecenie a Majitelia sa budii moct’ doméhat’ svojich prav voci Agentovi pre
zabezpecenie tak, ako su uvedené v tychto Podmienkach v stlade s prislusnymi
ustanoveniami o zmluvach uzatvorenych v prospech tretich osob podl'a Obcianskeho
zékonnika a prislusnymi ustanoveniami Zakona o dlhopisoch.

Agent pre zabezpecenie nie je zodpovedny voci ziadnemu Majitel'ovi za akékol'vek
svoje konanie alebo opomenutie, ibaze by to bolo sposobené hrubou nedbanlivostou
alebo umyselnym konanim Agenta pre zabezpecenie. Ak ktorémukol'vek Majitel'ovi
vznikne v dosledku porusenia povinnosti Agenta pre zabezpecenie akdkol'vek Skoda,
Majitel’ suhlasi s tym, Zze Agent pre zabezpecenie (ak za Skodu zodpoveda podla
predchadzajtcej vety) bude povinny nahradit’ tito Skodu iba do vySky skutonej
Skody.

Agent pre zabezpecenie nie je povinny sledovat’ ani zistovat, ¢i doslo k Pripadu
neplnenia zdvizkov alebo inému poruseniu Emitenta v stvislosti s Dlhopismi. Agent
pre zabezpecenie nema vedomosti o vyskyte Pripadu neplnenia zaviazkov, pokial’ mu
prislusna skuto¢nost’ nie je oznamena v sulade s tymito Podmienkami. Agent pre
zabezpecenie nezodpoveda za akékol'vek omeskanie (alebo jeho nasledky)
s pripisanim na ucet akejkol'vek ¢iastky, ktort ma Agent pre zabezpecenie povinnost’
poukdzat” podla tychto Podmienok, ak Agent pre zabezpeCenie vykonal vSetky
potrebné kroky v najkratSom moznom ¢ase za uc¢elom plnenia poziadaviek predpisov
alebo postupov prisluSného platobného systému pouzivaného Agentom pre
zabezpecenie na tento ucel.

Agent pre zabezpecenie je povinny bezodkladne pisomne informovat’ Emitenta
a Administratora o tom, Ze sa stal spriaznenou osobou Emitenta podl'a § 9 Zakona
o konkurze. Pre odstranenie pochybnosti, domnienka spriaznenosti podl'a § 9 ods. 4
Zakona o konkurze v suvislosti s registrom partnerov verejného sektora sa nepovazuje
za okolnost’ zakladajucu spriaznenost’ Agenta pre zabezpecenie a Emitenta.

11.19 Opravnenia Agenta pre zabezpecenie

(2)

(b)

(©)

Ak tieto Podmienky, Zmluva s agentom pre zabezpecenie, Zaloznd zmluva alebo
rozhodnutie Schddze v sulade s tymito Podmienkami vyslovne neukladaji Agentovi
pre zabezpecenie postupovat urcitym spdsobom, Agent pre zabezpeCenie je
opravneny vykonavat’ svoje prava a povinnosti v sivislosti so Zabezpe¢enim podla
vlastného uvazenia.

Agent pre zabezpeCenie mdze vykonavat’ akékol'vek obchody s Emitentom, alebo
Rucitel'om a mdze nadobudat’ a vlastnit’ Dlhopisy pre seba alebo pre svojich klientov
a ma narok na suvisiacu odmenu ¢i zisk.

Agent pre zabezpecenie sa moze zdrzat’ akéhokol'vek konania, ak by to podla jeho
rozumne odovodneného ndzoru mohlo predstavovat’ porusenie prislusného pravneho
predpisu.
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11.20 Vzdanie sa funkcie zo strany Agenta pre zabezpecenie

11.21

11.22

(a) Agent pre zabezpecenie je opravneny vzdat’ sa svojej funkcie pisomnym oznamenim
adresovanym Emitentovi a Administratorovi z doévodov uvedenych v Zmluve
s agentom pre zabezpecenie s u¢innostou 30 dni od dorucenia ozndmenia. Emitent
moze poverit vykonom funkcie Agenta pre zabezpecenie v suvislosti s Dlhopismi int
vhodnt osobu, ktord je podl'a vSetkych prislusnych pravnych poriadkov opravnena
taktto funkciu vykonavat’ (d’alej len Kvalifikovana osoba). Tato zmena nesmie byt’
Majitelom na ujmu.

(b) Ak Emitent nevymenuje nastupnickeho Agenta pre zabezpeCenie do 30 dni od
dorucenia oznamenia vysSie, Agent pre zabezpecenie ma pravo sam postipit’ vsetky
svoje prava a previest’ vSetky svoje povinnosti podl'a tychto Podmienok, Zaloznej
zmluvy a Zmluvy s agentom pre zabezpecenie na ini Kvalifikovanu osobu.

(c) V kazdom pripade sa vzdanie funkcie Agentom pre zabezpecenie a vymenovanie
nastupnickeho Agenta pre zabezpecenie stantl u€innymi, iba ak nastupnicky Agent pre
zabezpecenie oznami Emitentovi a Administratorovi, Ze svoje vymenovanie prijima
aze podla ndzoru nastupnického Agenta pre zabezpecenie boli vykonané kroky
potrebné k tomu, aby na neho presli vSetky opravnenia Agenta pre zabezpecenie
vyplyvajiice z tychto Podmienok, Zaloznej zmluvy a Zmluvy s agentom pre
zabezpecenie. Po podani tohto ozndmenia sa nadstupnicky Agent pre zabezpecCenie
stane Agentom pre zabezpecenie, nebude vSak mat Ziadnu zodpovednost za
akékol'vek konanie alebo opomenutie predchaddzajuceho Agenta pre zabezpecenie.
Emitent zmenu Agenta pre zabezpecenia ozndmi Majitel'om bez zbyto¢ného odkladu
spodsobom podla ¢lanku 25.

Vymena Agenta pre zabezpecenie Emitentom

Ak Agent pre zabezpecenie (a) zanikne bez pravneho nastupcu alebo (b) nebude modct
vykonavat' svoju beZzni podnikatel'ska ¢innost (z dovodu odnatia prisluSnych
podnikatel'skych opravneni, nitenej spravy, konkurzného alebo reStrukturalizaéného konania,
apod.) alebo (c) sa stane spriaznenou osobou Emitenta podl'a § 9 Zakona o konkurze, Emitent
bez zbytocného odkladu informuje o tychto okolnostiach Majitel'ov a poveri vykonom funkcie
Agenta pre zabezpecenie v s Dlhopismi int Kvalifikovani osobu. Tato zmena nesmie byt
Majitel'om na ujmu. Pre odstranenie pochybnosti, domnienka spriaznenosti podl'a § 9 ods. 4
Zakona o konkurze v suvislosti s registrom partnerov verejného sektora sa nepovazuje za
okolnost’ zakladajicu spriaznenost’ Agenta pre zabezpecenie a Emitenta.

Uplatnenie narokov v insolvenénom konani

(a) Agent pre zabezpecenie nie je povinny prihlasit’ v konkurze alebo reStrukturalizécii
alebo inom obdobnom konani Emitenta alebo ZaloZcu Ziadnu pohl'addvku Majitel’a,
ktora sa v konkurze Emitenta alebo Zalozcu uspokojuje ako podriadend pohl'adavka
podla § 95 ods. 3 Zakona o konkurze a ani Ziadnu Cast’ svojej pohladavky ako
spolocného a nerozdielneho veritel'a, ktora zodpoved4d podriadenej pohladavke
ktoréhokol'vek Majitela. Uvedené neplati pre pohladavky veritel'a, ktory nie je
spriazneny s upadcom a v ¢ase nadobudnutia spriaznenej pohl'adavky nevedel a ani
pri vynaloZzeni odbornej starostlivosti nemohol vediet, Zze nadobuda spriaznenu
pohladavku. V zmysle § 95 ods. 4 Zakona o konkurze sa predpoklada, ze veritel’
pohladavky z Dlhopisov nadobudnutej na zéklade obchodu na regulovanom trhu,
mnohostrannom obchodnom systéme alebo obdobnom zahrani¢nom organizovanom
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11.23

12.

12.1

(b)

trhu, o spriaznenosti pohl'adavky nevedel. Pre odstranenie pochybnosti sa tiez Agent
pre zabezpecenie v pripade potreby zaregistruje v registri partnerov verejného sektora
a oznadmi tuto skutocnost’ spravcovi tak, aby sa on sam nepovazoval za osobu
spriaznenu s Emitentom podl'a § 9 ods. 4 Zakona o konkurze.

Kazdy Majitel’ je povinny bez zbyto¢ného odkladu poskytnut’ Agentovi pre
zabezpecenie pozadované informacie tak, aby Agent pre zabezpecenie mohol urcit, ¢i
je pohl'adédvka daného Majitel'a podriadenou pohl'adavkou. V pripade pochybnosti ma
Agent pre zabezpecenie pravo predpokladat’, Ze pohl'adavka Majitela je podriadenou
pohladavkou.

Ak Agent pre zabezpeCenie v konkurze, reStrukturalizécii alebo obdobnom konani ohl'adom
Emitenta alebo ktoréhokol'vek ZaloZzcu obdrzi aktukol'vek ciastku uréenti na rozdelenie
veritelom Emitenta z Dlhopisov, ma pravo ponechat’ si z nej ¢iastku zodpovedajucu jeho
ucelne vynaloZzenym a preukdzanym ndkladom a dohodnutej odmene vo vyske 3 % z vytazku
z vykonu Zabezpecenia. Zostavajucu Ciastku rozdeli pomerne medzi Majitelov s vynimkou
tych Majitel'ov, ktori su veritel'mi podriadenych pohl'adavok.

FINANCNY ZAVAZOK OHCADOM VLASTNEHO IMANIA

Na ucely Podmienok:

Finanéné zadlZenie znamena akykol'vek zadvdzok vznikajici z ddvodu alebo vo vztahu k:

(2)

(b)

(©)

(d)

(e)

®

peniazom poziCanym vo forme pdzicky alebo uveru (vratane prisluSnych
naakumulovanych trokov);

akejkol'vek sume ziskanej na zdklade emisie zmeniek (s vynimkou splatnych zmeniek
sltiZziacich vyhradne na zabezpecenie alebo potvrdenie iného dlhu), dlhopisov (vratane
naakumulovaného vynosu z dlhopisov, ktory este nebol vyplateny majitel'om takychto
dlhopisov), akychkol'vek inych cennych papierov alebo podobnych nastrojov (okrem
Dlhopisov vo vlastnictve Emitenta);

akémukol'vek dlhu z akejkol'vek ndjomnej zmluvy alebo zmluvy o kipe prenajatej
veci, ktora by sa v sulade s a¢tovnymi zasadami vztahujucimi sa na prislusného ¢lena
Skupiny povaZzovala za finan¢ny alebo kapitalovy lizing (v zmysle definicie platnej
pred 1. janudrom 2019, teda pred tcinnostou Standardu IFRS 16);

akejkol'vek pohl'adavke postupenej za protiplnenie alebo diskontovanej, s vynimkou
akychkol'vek pohladavok, ktoré nie je mozné spdtne previest na postupcu,
a vo vztahu ku ktorym nie je pripustny Ziadny postih voci postupcovi (pre odstranenie
pochybnosti plati, Ze takéto pripady Finan¢ného zadlZenia nezahfiiaju pohladavky
postipené ako zabezpecenie);

obstaravacim nakladom akéhokol'vek aktiva v rozsahu splatnom po jeho obstarani
alebo ziskani povinnou stranou tam, kde je hlavnym t¢elom odloZenia platby ziskat’
financie alebo financovanie obstarania tohto aktiva a kde je takéto financovanie
urocene;

akejkol'vek povinnosti nahradit’ poskytnuté plnenie alebo odskodnit’ v suvislosti
srucenim, slubom odskodnenia, zarukou, stand-by alebo dokumentarnym
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12.3

akreditivom alebo akymkol'vek inym podobnym nastrojom vystavenym bankou alebo
finanénou inStitaciou;

(2) akejkol'vek sume akéhokol'vek dlhu na zéklade zalohovej alebo odloZenej kupnej
zmluvy, ak jednym z hlavnych dovodov uzavretia tejto zmluvy je ziskanie finanénych
prostriedkov; alebo

(h) (bez duplicitného zapocitania) sume akéhokol'vek dlhu vo vztahu k akejkol'vek
poskytnutej zaruke, ruceniu alebo sl'ubu odSkodnenia za akukol'vek z poloziek
uvedenych v pismenach (a) az (g) vyssie.

IFRS znamena Medzindrodné Standardy pre finanéné vykaznictvo (IFRS a interpretacie
IFRIC), v zneni neskorsich zmien a doplneni prijatych pravnymi predpismi Europskej tnie,
ktoré sa uplatiuju konzistentne.

Podriadeny dlh znamena Finan¢né zadlzenie Emitenta alebo Rucitel’a, ktoré je v celom
rozsahu pravne ucinne pre pripad konkurzu (alebo obdobného zahrani¢ného konania)
podriadené:

(a) v pripade Emitenta, zdvizkom Emitenta z Dlhopisov vydanych v rdmci Programu;
(b) v pripade Rucitela, zavizkom Rucitel'a z Rucenia; a

je splatné az po tplnom splneni vSetkych zavdzkov Emitenta z Dlhopisov vydanych v ramci
Programu.

Skupina znamena v ktorykol'vek den Rucitela, Emitenta a vSetky dcérske spoloc¢nosti
Rucitel'a, ktoré Rucitel priamo alebo nepriamo ovlada, alebo ktoré st sucastou
konsolidovaného celku Rucitela podl'a jeho konsolidovanej uctovnej zavierky. Kazda
spolo¢nost’ patriaca do Skupiny sa oznacuje v Podmienkach ako €¢len Skupiny.

Vybrany auditor znamena akykol'vek subjekt poskytujici auditorské sluzby v sulade
s pravom prisluSnej jurisdikcie zo skupin Ernst & Young, PricewaterhouseCoopers, KPMG,
Deloitte alebo BDO.

Emitent sa do doby splnenia vSetkych jeho peniaznych zavizkov vyplyvajlicich z Dlhopisov
zavizuje zabezpecit', ze ukazovatel’ podielu vlastného imania na celkovom majetku (Equity
to Total Assets) (d’alej len Ukazovatel’ UVI) vo vztahu k Rucitel'ovi po zohl'adneni pripadne;j

Napravy (ako je definovand niz§ie) nebude v ktoromkol'vek okamihu niz$i ako 10 % (d’alej
len Minimalna hodnota UVI).

Ukazovatel’ UVI sa vypocita podl'a nasledovného vzorca:
E
uvl = o %
kde:

CA znamenaji celkové konsolidované aktiva Rucitel'a, teda hodnotu uvedent na riadku
suvahy ,,Aktiva celkom* (7otal Assets) v prislusnej konsolidovanej uctovnej zavierke
Rucitel'a podl'a IFRS; a
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13.1

13.2

13.3

13.4

14.

E znamena sucet (i) celkového konsolidovaného vlastného imania Rucitel’a, teda hodnotu
uvedenu na riadku suvahy ,Vlastné imanie celkom* (7Total Equity) v prislusnej
konsolidovanej uctovnej zavierke Rucitel’a podl'a IFRS a (i1) Podriadené¢ho dlhu.

Hodnotenie Ukazovatela UVI Emitent vypocita a ozndmi Majitelom spdsobom podla
¢lanku 15 vzdy na roc¢nej baze do 30. septembra daného roka podla idajov k 31. decembru
predchadzajiceho roka az do Dna konecnej splatnosti. Prvykrat bude resp. bolo podla
Prechadzajuceho zdkladného prospektu hodnotenie Ukazovatel'a UVI vypocitané a ozndmené
Majitel'om do 30. septembra 2026 podl'a udajov k 31. decembru 2025.

NAPRAVA PORUSENIA FINANCNEHO ZAVAZKU

Bezodkladne po tom, ¢o sa Emitent dozvie alebo s vynalozenim odbornej starostlivosti mal
dozvediet’, ze Ukazovatel UVI poklesol pod Minimdlnu hodnotu UVI, je Emitent povinny
tuto skutocnost’ oznamit’ Agentovi pre zabezpecenie (v adresnej pisomnej komunikécii) a tiez
Majitel'om spdsobom uvedenym v ¢lanku 25.

Do 25 Pracovnych dni po oznameni podla ¢lanku 13.1 moéze Emitent vykonat’ napravu
Ukazovatel'a UVI, a to zabezpecenim:

(a) navysenia zédkladného imania Rucitela;
(b) navysenia ostatnych kapitalovych fondov Rucitel’a; alebo
(c) poskytnutia Podriadeného dlhu Rucitel'ovi;

v kazdom pripade vo forme a s obsahom prijatelnymi pre Agenta pre zabezpecenie (kazdy
z odsekov (a) az (c) vysSie d’alej len Naprava).

Emitent je povinny bez zbyto¢ného odkladu, najneskor vSak do 20 Pracovnych dni po kazde;j
Naprave, preukdzat’ zvySenie Ukazovatela UVI na alebo nad Minimalnu hodnotu UVI
Agentovi pre zabezpecenie a zverejnit’ informaciu o tejto skuto¢nosti spésobom uvedenym v
¢lanku 25, spolu s pisomnym potvrdenim vydanym osobami opravnenymi konat' v mene
Rucitel'a a potvrdenim Vybraného auditora, Ze po vykonani Néapravy Ukazovatel’ UVI je
aspon rovny Minimalnej hodnote UVI (d’alej len Potvrdenie o naprave).

Kazdé¢ Potvrdenie o naprave musi obsahovat’:

(a) vypoCet napraveného Ukazovatela UVI zohladiiujiici vykonané navysenie
zékladného imania alebo ostatnych kapitalovych fondov, pripadne prijatie
Podriadeného dlhu;

(b) vypis z uctu potvrdzujici vykonanie platby do zdkladného imania alebo ostatnych
kapitalovych fondov, pripadne prijatie Podriadeného dlhu; a

(©) rozhodnutie prisluSného organu Rucitel'a o navySenie zdkladného imania alebo
ostatnych kapitalovych fondov alebo o prijati Podriadeného dlhu.

INE ZAVAZKY

Emitent bude az do uplného splnenia vsetkych zavézkov z Dlhopisov dodrziavat’ nasledujtice
povinnosti a zabezpeci, aby kazdy ¢len Skupiny dodrziaval povinnosti vyjadrené ako zavizky
tejto osoby:
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14.2

Zavazok nezriadit’ zabezpecenie

(a)

(b)

Emitent a Rucitel’ sa zavizuju, ze s vynimkou pripadov vyslovne uvedenych v tychto
Podmienkach, do splnenia vSetkych svojich penaznych zaviazkov vyplyvajucich z
Dlhopisov a Rucenia v sulade s tymito Podmienkami, nezriadia ani neumoznia
zriadenie ziadneho zalozného prava alebo obdobného vecného prava (d’alej len
Zabezpecovacie pravo) k svojmu majetku na zabezpecenie akéhokol'vek Finan¢ného
zadlZenia, ktoré by obmedzili prava Emitenta alebo Rucitel’a k jeho si¢asnému alebo
budicemu majetku, ak najneskdr sucasne so zriadenim takéhoto Zabezpecovacieho
prava nezabezpeci, aby jeho zavidzky vyplyvajice z Dlhopisov a Rucenia boli
zabezpecené rovnocenne s takto zabezpecovanymi zavizkami.

Zavazok uvedeny vysSie sa nevztahuje na:

(1) akékol'vek ZabezpecCovacie pravo na podiely Emitenta alebo Rucitel'a v jeho
dcérskych spolocnostiach v prospech tretich osdb;

(i1) akékol'vek ZabezpecCovacie pravo v prospech tretich osob, ktoré by obmedzilo
prava Emitenta alebo Rucitel'a k jeho sti¢asnému alebo buducemu majetku,
ktoré su predmetom takéhoto Zabezpecovacieho prava a ktorych suhrnna
hodnota nie je vyssia ako 10 000 000 EUR;

(ii1))  akékol'vek Zabezpecovacie pravo v prospech tretich osob, aké sa obvykle
poskytuje v ramci podnikatel'skej ¢innosti vykonavanej Emitentom alebo
Rucitelom alebo zriadené v suvislosti s obvyklymi bankovymi operaciami
Emitenta alebo Rucitel’a;

(iv)  akékol'vek Zabezpefovacie prava, ktoré viaznu na majetku Emitenta alebo
Rucitela v ¢ase jeho nadobudnutia alebo st zriadené za ucelom zabezpecenia
zavdzkov Emitenta alebo Rucitel'a vzniknutych vyhradne v stvislosti
s obstaranim takéhoto majetku alebo aktiv alebo ich casti (okrem iného
v stvislosti s nadobudnutim novych majetkovych Gcasti na inych osobach);

(v) akékol'vek ZabezpeCovacie prava tretich osob, vyplyvajice z pravnych
predpisov alebo vzniknuté na zéklade sudneho alebo spravneho rozhodnutia
inak ako z dovodu poruSenia povinnosti zo strany Emitenta alebo Rucitel’a.

Obmedzenie distribucii

(2)

Emitent, Rucitel’ ani ziadny iny ¢len Skupiny:

(1) nenavrhne uznesenie o rozdeleni alebo vyplateni dividend, inej obdobnej
vyplaty alebo akejkol'vek inej platby (alebo troku z nevyplatenej dividendy
alebo inej vyplaty) (v hotovosti ani ako nepeniazné plnenie) v suvislosti
s imanim danej spolo¢nosti, ani nerozdeli alebo nevyplati dividendu, in
obdobnu vyplatu alebo akukol'vek inu platbu (alebo urok z nevyplatenej
dividendy alebo inej vyplaty) (v hotovosti ani ako nepenazné plnenie)
v stvislosti s imanim danej spolo¢nosti ¢i akymkol'vek druhom majetkove;j
ucasti v danej spoloc¢nosti vratane ich kapitdlovych fondov; a

(i1) nesplati istinu, urok alebo akukol'vek inu platbu (v hotovosti ani ako nepeniazné
plnenie) v suvislosti s Podriadenym dlhom
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14.4

(b)

(c)

(d)

(kazdy z bodov (i) a (i1) d’alej len Distribucia).

Distribticia nezahfiia vykonanie akejkol'vek platby zo strany ¢lena Skupiny, ktorej
prijemcom je iny ¢len Skupiny.

Pre odstranenie pochybnosti, Distriblicia nezahffia ani poskytnutie dlhového (vratane
podriadené¢ho) financovania zo strany akéhokol'vek ¢lena Skupiny ako veritel'a
akémukol'vek inému ¢lenovi Skupiny ako dlznikovi, aani splatenie tohto
financovania.

Zavazok uvedeny vyssie sa nevztahuje na vykonanie Distribucie zo strany Emitenta,
Rucitel'a alebo iného clena Skupiny, za predpokladu, ze ku ditu vykonania tejto
Distribicie bol zo strany Emitenta vykonany a zverejneny pro forma vypocet
Ukazovatel'a UVI uspokojivy pre Agenta pre zabezpe€enie a potvrdeny Statutdrnym
organom Emitenta resp. Rucitel'a, podl'a ktorého hodnota Ukazovatel'a UVI bude
asponl 20 % pricom sa pri vypocte bude predpokladat’, Ze predmetnd Distriblcia uz
bola vykonana (d’alej len Povolena distribucia).

Obmedzenie transakcii s Blizkymi osobami

(2)

(b)

Emitent, Rucitel’ ani ziadny iny ¢len Skupiny neuzavrie so ziadnou Blizkou osobou
transakciu, ktorej predmetom je scudzenie majetku daného clena Skupiny za
podmienok inych nez pri beznom obchodnom styku ani Ziadne také obchody, ktoré by
vzhl'adom na svoju povahu, ucel alebo riziko nevykonali s inou nez Blizkou osobou.

Blizka osoba znamena (a) kazda spolo¢nost’ v Skupine, (b) kazdu fyzicku osobu,
ktora je akciondrom (priamym ¢i nepriamym) Rucitel'a alebo ¢lenom Statutdrneho
organu ktorejkol'vek spolo¢nosti v Skupine, (c¢) kazdu blizku osobu (v zmysle
Obcianskeho zakonnika) tychto fyzickych osob a (d) kazdu pravnicka osobu, ktort
ovlada fyzicka osoba alebo spolo¢ne ovladaju viaceré fyzické osoby uvedené v odseku
(b) alebo (c).

Obmedzenie vo vzt’ahu k poskytovaniu financovania

(2)

(b)

(©)

Emitent, Rucitel' ani Ziadny iny Clen Skupiny sa priamo ani nepriamo nestane
veritelom z Finanéného zadlZenia akejkol'vek tretej osoby mimo Skupiny okrem
ukonov v ramci svojej beznej obchodnej ¢innosti.

Zavazok uvedeny v odseku 14.4(a) vySsie sa nevzt'ahuje na poskytnutie financovania
Emitentom, Rucitelom alebo inym clenom Skupiny, za predpokladu, ze ku diu
poskytnutia takéhoto financovania bol zo strany Emitenta vykonany a zverejneny pro
forma vypocet Ukazovatel'a UVI uspokojivy pre Agenta pre zabezpecCenie a potvrdeny
Statutdrnym organom Emitenta resp. Rucitel'a, podl'a ktorého hodnota Ukazovatel'a
UVI bude aspon 20 % pricom sa pri vypocte bude predpokladat, Ze predmetné
financovanie uz bolo poskytnuté (d’alej len Povolené financovanie).

Pre odstranenie pochybnosti, obmedzenie uvedené vysSie sa nevztahuje na

vvvvv

z prostriedkov ziskanych z vydanych Dlhopisov v rdmci Programu.
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14.5 ZadlZenie Emitenta

(a)

(b)

Emitent sa zavézuje a zabezpeci, ze do doby uplného splatenia vsetkych jeho zavizkov
z Dlhopisov neddjde k zvySeniu Financného zadlZzenia ani k vzniku nového
Finanéného zadlzenia Emitenta.

Obmedzenia uvedené v odseku (a) vysSie sa nevztahuju na (i) Financné zadlZenie
vzniknuté zo zdkona alebo na zdklade sudneho alebo spravneho rozhodnutia proti
Emitentovi, pokial Emitent v sidnom, rozhodcovskom alebo spravnom konani
veducom k vydaniu prislusného sudneho, rozhodcovského alebo spravneho
rozhodnutia vystupoval aktivne a v dobrej viere chranil svoje zaujmy; (ii) Financné
zadlzenie, pri vzniku ktorého dojde k refinancovaniu a pred¢asnému alebo riadnemu
splateniu vSetkych zavdzkov z Dlhopisov vydanych (a nesplatenych) v ramci
Programu Emitentom; (iii) Finan¢né zadlZenie vo forme podriadené¢ho tveru alebo
podriadenej pdzicky v pripade, Ze prislusni veritelia tento dlh podriadili zadvizkom z
Dlhopisov (iv) Finan¢né zadlZzenie vyplyvajice zo vsetkych Dlhopisov vydanych (a
nesplatenych) v ramci Programu, vratane Dlhopisov, ktoré budi vydané v rdmci
Programu po pripadnom navyseni celkovej menovitej hodnoty vsetkych nesplatenych
Dlhopisov vydanych v rdmci Programu, a (v) Finan¢né zadlzenie Emitenta vzniknuté
v rdmci jeho beZnej podnikatel'skej ¢innosti.

14.6 Obmedzenie nakladania s majetkom

(a)

(b)

(©)

Emitent, Rucitel ani ziadny iny ¢len Skupiny nepredd, neprevedie ani inak nescudzi v
ramci jednej ¢i série transakcii svoj majetok ako celok a ani akékol'vek svoje podstatné
aktiva alebo ich cast’ alebo svoj podnik alebo jeho cast’ (dalej len ako Majetok)
akejkol'vek osobe.

Obmedzenie uvedené v odseku (a) vyssie sa nevzt'ahuje na:

(1) vykon beznej podnikatel’'skej Cinnosti ¢lena Skupiny, vratane predaja projektov
Skupiny;

(i1))  poskytovanie dlhového (vratane podriadeného) financovania Rucitel'ovi alebo
inému clenovi Skupiny okrem Emitenta; alebo

(111)  nakladanie s Majetkom za predpokladu ze trhova hodnota takéhoto Majetku
bude vo vyske neprekracujiucej 4 000 000 EUR za jeden kalendérny rok.

Emitent, Rucitel' ani ziadny iny ¢len Skupiny nebude nakladat s akymkol'vek
Majetkom podl'a odseku (b) vysSie za podmienok inych nez pri beznom obchodnom
styku.

147 Obmedzenie premien

(2)

(b)

Emitent ani Rucitel sa nezGc€astni Ziadneho splynutia, zluCenia, rozdelenia,
neuskuto¢ni zmenu svojej pravnej formy, a nevlozi do zadkladného imania inej
spoloc¢nosti alebo inak neprevedie ani nezalozi svoj podnik (d’alej len ako Premena).

Obmedzenie uvedené v odseku (a) vysSie sa nevztahuje na uskutocnenie Premeny

Rucitel'a za predpokladu, ze (i) nenastal a nepretrvava ziadny Pripad neplnenia
zavazkov pricom na tento UCel Emitent zverejnil potvrdenie tejto skutoCnosti pre
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14.8

14.9

15.

15.1

Majitel'ov , (ii) v désledku Premeny nenastane Pripad neplnenia zaviazkov a zaroven
v dosledku Premeny nedéjde k poruseniu Ukazovatel'a UVI a (iii) Premena nebude
mat’ vplyv na platnost’ a i€innost’ Rucenia.

(©) Obmedzenie uvedené v odstavci (a) vyssie sa d’alej nevzt'ahuje na nadobudnutie
Rucitel'om ucasti v akejkol'vek inej pravnickej osobe (vratane zaloZenia takejto
osoby).

Zriadenie Zabezpecenia

Emitent sa zavidzuje poziadat’ a zabezpecCit' registraciu Zabezpecenia podla ¢lanku 11.1 v
sulade so Zaloznou zmluvou.

Pouzitie vynosov z Emisii

Emitent sa zavdzuje zabezpecit, Ze prostriedky, ktoré Emitent ziska z kazdej Emisie budu
pouzité v sulade s i€¢elom pouzitia vynosov uvedenom v Kone¢nych podmienkach, pricom
prostriedky, ktoré Emitent ziska z prvej Emisie vydanej v ramci Programu budu (s vynimkou
uhrady nakladov Emitenta a poplatkov suvisiacich s touto Emisiou alebo d’alsich obdobnych
platieb, ktoré su predpokladané tymito Podmienkami alebo Zékladnym prospektom) pouzité
na ucely splatenia zavdzkov z Existujicich dlhopisov (ako su definované v ¢lanku 2.1
Zakladného prospektu).

INFORMACNA POVINNOST EMITENTA
Emitent ozndmi Majitel'om spdsobom podl'a ¢lanku 25:

(a) bezodkladne ako bude k dispozicii, av§ak v kazdom pripade najneskor do 30. aprila
kazdého kalendarneho roku, svoju vyro¢nu spravu a riadnu auditovant individualnu
uctovnu zavierku (vyhotovenu podrla slovenskych uctovnych standardov (SAS) alebo
IFRS) vyhotovenu k poslednému diiu uctovného obdobia za bezprostredne uplynulé
uctovné obdobie Emitenta, pocnuc podla Prechadzajuceho zakladného prospektu
uctovnou zavierkou zostavenou k poslednému diiu Uctovného obdobia konciaceho
31. decembra 2025;

(b) bezodkladne ako bude k dispozicii, avSak v kaZdom pripade najneskér do
30. septembra kazdého kalendarneho roku, svoju polroénli spravu a priebeznu
polroéni neauditovanu individudlnu uctovnu zéavierku (vyhotovenu podla
slovenskych uctovnych standardov (SAS) alebo IFRS) vyhotovenu za prvy kalendarny
polrok za bezprostredne uplynulé¢ uctovné obdobie Emitenta, pocnic podla
Prechadzajticeho zakladného prospektu uctovnou zavierkou zostavenou k poslednému
diiu tctovného obdobia konciaceho 30. juna 2026;

(c) bezodkladne ako bude k dispozicii, avSak v kazdom pripade najneskér do 30.
septembra kazdého roka, ro¢nu auditovanu konsolidovanu tctovnua zévierku Rucitel’a
vypracovanu v stlade s IFRS, po¢ntic podl'a Prechadzajuceho zdkladného prospektu
uctovnou zavierkou zostavenou k poslednému diu uctovného obdobia konciaceho
31. decembra 2025; a

(d) do 30. septembra kazdého roka Potvrdenie o splneni zdvizku Ukazovatel'a UVI podl'a

¢lanku 12 vydané Statutdrnymi zastupcami Rucitela (testované k 31. decembru
bezprostredne predchadzajuceho roka a poc¢nuc podla Prechadzajiceho zakladného
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15.2

15.3

15.4

16.

16.1

prospektu potvrdenim za dvanastmesacné obdobie konciace 31. decembra 2025), a to
na zéklade prislusnej konsolidovanej ¢tovnej zavierke Rucitel'a podl'a IFRS.

Povinnost’ Emitenta podl'a odseku 15.1(a) a (b) zahffia v kazdom pripade povinnost’ predlozit’
uctovné zavierky obsahujice stivahu a vykaz ziskov a strat v plnom rozsahu za prislusné
obdobie, ktorych spravnost’, Uplnost’, presnost’ a pravdivost’ vratane suladu tychto vykazov
s relevantnymi uctovnymi Standardmi, bude pisomne potvrdend Statutdrnym organom
Emitenta.

Emitent bude tiez zverejnovat’ podl'a ¢lanku 25 vSetky informacie, ktoré je povinny zverejnit’
podla prislusnych pravnych predpisov v ¢ase a v rozsahu pozadovanymi tymito pravnymi
predpismi. Uvedené plati aj pre zverejilovanie regulovanych informécii, pokial budu
Dlhopisy prijaté na obchodovanie na regulovanom trhu. Ro¢nti G¢tovnt zavierku overenu
auditorom a priebeznu uctovnu zavierku za kazdy financny polrok zverejni Emitent vzdy
v lehotach podrla ¢lanku 15.1, pokial’ z pravnych predpisov nevyplyva povinnost’ zverejnenie
vykonat’ skor.

Informacie, ktoré je Emitent povinny zverejiiovat’ podl'a tohto ¢lanku 15 bude v prisluSnom
obdobi postacujuce zo strany Emitenta zverejnit’ jeden krat s odkazom na vsetky v tej dobe
existujuce Emisie vydané na zdklade Programu (Emitent teda nebude povinny zverejiiovat’
tieto informacie samostatne ku kazdej jednotlivej Emisii vydanej na zaklade Programu).

VYNOS DLHOPISOV
Sposob urcenia; Vynosové obdobie

[Sposob urcenia — [pre dlhopisy s nulovym urokovym vynosom: Dlhopisy nemaji ziadnu
urokovii sadzbu aich urokovy vynos je ur€eny ako rozdiel medzi Menovitou hodnotou
Dlhopisov a ich Emisnym kurzom. Clanky 16.2 a 16.3 sa neuplatnia.|

alebo
[pre dlhopisy s pevnym tirokovym vynosom:

(a) Dlhopisy budi uro¢ene pevnou trokovou sadzbou vo vyske [Sadzba] % p. a. (dale;
len Urokova sadzba).]

(b) Urokové vynosy budu vyplatené spitne vzdy k [Den splatnosti iroku] kazdého roka
(kazdy takyto den d’alej len Den vyplaty trokov), a to vzdy v sulade s ¢lankom 18
nizSie. Prvy Den vyplaty urokovych vynosov bude [Prvy den splatnosti iroku]
a naposledy v Dei splatnosti Dlhopisov.

(c) Urokovy vynos bude narastat od prvého dia kazdého Vynosového obdobia
do posledného dna, ktory sa do takého Vynosového obdobia este zahfna, pri urokove;j
sadzbe stanovenej vyssie.

(d) Vynosové obdobie znamena [Vynosové obdobie v mesiacoch] lehotu od Datumu
emisie (vratane) do prvého Dna splatnosti uroku (bez tohto dna) a kazdé nasledujice
obdobie takého poctu mesiacov odo Diia splatnosti uroku (vratane) do nasledujuceho
Dna splatnosti uroku (bez tohto diia), az do Dna konecnej splatnosti (bez tohto dia)
(tak, ako je tento pojem definovany nizsie).
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16.2

16.3

17.

17.1

17.2

17.3

(e) Vynos do splatnosti je [@®]].
Stanovenie urokového vynosu

(a) Ciastka urokového vynosu prisliichajiiceho k jednému Dlhopisu za obdobie jedného
roka sa stanovi ako nasobok Menovitej hodnoty Dlhopisu (pripadne jej zostavajuce;
nesplatenej Casti) a Urokovej sadzby (vyjadrenej desatinnym Cislom).

(b) Ciastka Girokového vynosu prisliichajuceho k jednému Dlhopisu za akékol'vek obdobie
kratSie ako jeden bezny rok sa stanovi ako nasobok Menovitej hodnoty DIlhopisu
(pripadne jej zostavajucej nesplatenej Gasti), Urokovej sadzby (vyjadrenej desatinnym
¢islom) a prislusného zlomku dni vypocitaného podl'a Konvencie pre vypocet uroku
podla ¢lanku 2.9. Celkova cCiastka urokového vynosu vypocitana podla toho ¢lanku
bude zaokruhlend na dve desatinné miesta matematicky.

(c) Stanovena ¢iastka irokového vynosu Dlhopisu bude Agentom pre vypocty ozndmena
bez zbyto¢ného odkladu Majitefom v sulade s &lankom 25. Urokova sadzba
a vypocitanie vynosov z Dlhopisov Agentom pre vypocty bude (s vynimkou pripadu
zjavnej chyby) pre vSetkych Majitel'ov konecné a zavdzné.

Koniec arocenia

Dlhopisy prestant byt Uro¢ené Dniom splatnosti Dlhopisov za podmienky, ze Menovita
hodnota Dlhopisov bola splatend. Ak neddjde k uplnému splateniu Dlhopisov v Deii splatnosti
Dlhopisov, Dlhopisy budi nadalej urocené, pokial vSetky ciastky splatné v suvislosti
s Dlhopismi nebudt uhradené Majitel'om.

SPLATNOST DLHOPISOV A ICH ODKUPENIE
Konecné splatenie

(a) Pokial’ nedgjde k pred€asnému splateniu Dlhopisov, bude celkova menovitd hodnota
Dlhopisov splatnd jednorazovo [Datum konecnej splatnosti] (dalej len Den
konec¢nej splatnosti).

(b) Majitel’ nie je opravneny Ziadat’ predcasné splatenie Dlhopisov pred Dilom konecnej
splatnosti Dlhopisov s vynimkou pred¢asného splatenia Dlhopisov podrla ¢lanku 19.

Odkupenie Dlhopisov

(a) Emitent moze kedykol'vek odkupit’ akékol'vek mnozstvo Dlhopisov na trhu alebo inak
za aktkol'vek cenu.

(b) Dlhopisy odkupené Emitentom nezanikaji a je na uvazeni Emitenta, ¢i ich bude drzat’
v majetku Emitenta a pripadne ich znovu preda alebo ich ozndmenim
Administratorovi urobi pred€asne splatnymi ku ditu uvedenom v takom ozndmeni.
V ten dei prava a povinnosti z Dlhopisov bez d’alSieho zanikaju z titulu splynutia prav
a povinnosti (zavidzkov) v jednej osobe.

Moznost’ predéasného splatenia Dlhopisov z rozhodnutia Emitenta

(a) [[MozZnost’ predcasného splatenia Dlhopisov z rozhodnutia Emitenta — [pre
dlhopisy s nulovym urokovym vynosom: Najskor k prvému vyrociu Datumu emisie
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(b)

(©)

a nasledne k poslednému ditu kazdého mesiaca az do Dna konec¢nej splatnosti mdze
Emitent oznamenim Majitelom urcit, ze vSetky Dlhopisy alebo ich urena cast
(definovana ako percento Menovite] hodnoty rovnaké pre vsetkych Majitel'ov
dlhopisov) sa stavaju predCasne splatné k prvému vyrociu Datumu emisie resp. k
danému dnu zrozhodnutia Emitenta. Deinl pred¢asného splatenia Dlhopisov
zrozhodnutia Emitenta, ktoré sa maja splatit’ ¢iastocne, d’alej len Den €iastocnej
predcasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta adenn pred¢asného splatenia
Dlhopisov z rozhodnutia Emitenta, ktoré sa maju splatit’ uplne, d’alej len Den
predcasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta. Ozndmenie musi byt urobené
najneskdr 40 dni pred prisluSnym Diiom ciastocnej predCasnej splatnosti
zrozhodnutia Emitenta a/alebo pred prislusSnym Dnom predCasnej splatnosti
z rozhodnutia Emitenta. |

alebo

[pre dlhopisy s pevnym urokovym vynosom: Najskor k prvému vyro¢iu Datumu emisie
a nésledne ktorykol'vek den az do Dnia kone¢nej splatnosti méze Emitent ozndmenim
Majitel'om urcit, ze vSetky Dlhopisy alebo ich urcené ¢ast’ (definovana ako percento
Menovitej hodnoty rovnaké pre vSetkych Majitel'ov) sa stdvaju predcasne splatné
k prvému vyro€iu Datumu emisie resp. k danému ditu z rozhodnutia Emitenta. Deni
pred¢asného splatenia Dlhopisov zrozhodnutia Emitenta, ktoré sa maju splatit’
Ciastocne, d’alej len Deii ¢iastoénej predcasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta
a den predc¢asného splatenia Dlhopisov z rozhodnutia Emitenta, ktoré sa maju splatit’
uplne, d’alej len Den predéasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta. Ozndmenie
musi byt urobené najneskor 40 dni pred prislusSnym Diiom ciastocnej predCasnej
splatnosti z rozhodnutia Emitenta a/alebo pred prisluSnym Diiom pred¢asnej splatnosti
z rozhodnutia Emitenta. Dei Ciastocnej predCasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta
musi byt sicasne aj Ditom vyplaty trokov.]]

Po predcasnom ciastonom splateni tak, ako je opisané vysSie, pojem Menovita
hodnota v tychto Podmienkach bude znamenat’ nezaplateni menoviti hodnotu
kazdého Dlhopisu po takom ¢iasto¢nom splateni. Na ucely obchodovania s Dlhopismi
na regulovanom trhu bude nova Menovit4 hodnota platit’ od prvého diia nasledujiiceho
po prislusnom Rozhodnom dni pre splatenie Menovitej hodnoty. Urcenie Dna
CiastoCnej predcasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta a/alebo Diia predcasnej
splatnosti z rozhodnutia Emitenta je neodvolatel'né a podlieha konvencii Pracovného
dna.

[[Suma predcasného splatenia Dlhopisov z rozhodnutia Emitenta — [pre dlhopisy
s nulovym urokovym vynosom: Emitent je povinny v Den ciasto¢nej predcasnej
splatnosti z rozhodnutia Emitenta a/alebo Den predcasnej splatnosti z rozhodnutia
Emitenta splatit’ Majitelovi Menoviti hodnotu kazdého Dlhopisu s upravou podla
dohody v tomto odseku. Vynos Dlhopisov je ur¢eny ako rozdiel Menovitej hodnoty
a Emisného kurzu a ak dojde k predcasnej splatnosti, znamena to, Ze Majitel’ poskytol
Emitentovi financovanie na kratSiu dobu, nez bolo predpokladané na ucely vypoctu
Emisného kurzu a stanovenie vynosu Dlhopisu ako rozdielu Emisného kurzu
a Menovite] hodnoty k predpokladanému Diiu konecnej splatnosti. Preto vSetci
Majitelia berti na vedomia a suhlasia, Ze Ciastka, ktortt bude Emitent povinny zaplatit’
Majitel'om v Den ¢iasto¢nej predcasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta alebo Den
predCasnej splatnosti zrozhodnutia Emitenta (takato ciastka dalej len ako
Diskontovana hodnota) bude zahfiiat' kratenie vynosu a bude vypocitand podla

81



(d)

vzorca uvedené¢ho v c¢lanku 2.8 Podmienok, pricom Zostadvajica splatnost’ bude
stanovend ako pocet dni odo Dia c¢iastocnej predCasnej splatnosti z rozhodnutia
Emitenta alebo Dna predcasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta do Dna konec¢ne;j
splatnosti podl'a Konvencie. Spolu s Diskontovanou hodnotou Emitent zaplati
Majitel'om aj mimoriadny priplatok k Diskontovanej hodnote, ktory bude urceny v
Kone¢nych podmienkach (pricom, na vylicenie pochybnosti, Kone¢né podmienky
mozu urcit, Zze mimoriadny priplatok k Diskontovanej hodnote sa neuplatni)
Vypocitana vyska mimoriadneho priplatku k Diskontovanej hodnote vyjadrena v EUR
sa vzdy zaokrthli na dve desatinné miesta podl'a matematickych pravidiel.]

alebo

[pre dlhopisy s pevnym urokovym vynosom: Emitent je povinny v Defl Ciastocnej
predcasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta a/alebo Dna predcasnej splatnosti
z rozhodnutia Emitenta splatit’ Majitelovi Menoviti hodnotu kazdého Dlhopisu (alebo
jej Cast’ uvedent v ozndmeni Emitenta) spolu s doposial’ akumulovanymi riadnymi
urokovymi vynosmi a tieZ mimoriadnym urokovym vynosom Dlhopisu podla § 7 ods.
1 pism. a) Zakona o dani z prijmov (d’alej len Mimoriadny tirokovy vynos) podla
dohody v tejto Podmienke nizSie, ktory bude ur¢eny v Kone¢nych podmienkach
(pricom, na vylucenie pochybnosti, Kone¢né podmienky mézu urcit’, ze Mimoriadny
urokovy vynos sa neuplatni). Vypocitana vyska Mimoriadneho trokového vynosu
vyjadrend v EUR sa vZdy zaokrhli na dve desatinné miesta podl'a matematickych
pravidiel.]]

[[Mimoriadny vynos resp. priplatok Dlhopisu — [pre dlhopisy s nulovym urokovym
vynosom: Hodnota mimoriadneho priplatku k Diskontovanej hodnote prislichajiuca
k jednému Dlhopisu bude uréend nasledovne:

Obdobie, v ktorom nastane Den VysSka mimoriadneho priplatku
predcasnej splatnosti z rozhodnutia k Diskontovanej hodnote (v %)
Emitenta alebo Deii ¢iasto¢nej
predc¢asnej splatnosti z rozhodnutia

Emitenta

[Urcenie obdobia alebo obdobi] [Vzorec pre vypocet alebo hodnota
mimoriadneho priplatku
k Diskontovanej hodnote pre kazdé
obdobie]

]

alebo

[pre dlhopisy s pevnym urokovym vynosom: Hodnota Mimoriadneho urokového
vynosu prislichajtica k jednému Dlhopisu bude urcend nasledovne:

Obdobie, v ktorom nastane Den VyS$ka Mimoriadneho drokového
predcasnej splatnosti z rozhodnutia vynosu (v %)

Emitenta alebo Den Ciasto¢nej
predcéasnej splatnosti z rozhodnutia
Emitenta
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[Urcenie obdobia alebo obdobi] [Vzorec pre vypocet alebo hodnota
Mimoriadneho arokového vynosu pre
kazdé obdobie]

]

alebo

[Nepouzije sa. S Dlhopismi nie je spojeny ziadny mimoriadny vynos alebo priplatok
pri ich pred¢asnom splateni z rozhodnutia Emitenta.]]

(e) Kazdy Majitel’ kipou alebo akymkol'vek inym nadobudnutim Dlhopisov suhlasi
s touto dohodou o ur€eni Ciastky splatnej pri pred€asnom splateni z rozhodnutia
Emitenta (vratane navySenia o mimoriadny priplatok alebo Mimoriadny urokovy
vynos), priCom tidto dohoda predstavuje pisomné vymedzenie prav a povinnosti
Emitenta a Majitel'ov.

17.4  Pravo Majitel'ov pozadovat’ odkiupenie Dlhopisov pri zmene kontroly Emitenta alebo
Rucditela

(a) Ak nastane zmena kontroly Emitenta alebo Rucitela, v dosledku ¢oho jeden alebo
viacero sucasnych (ku ditu vyhotovenia Zakladného prospektu) Kone¢nych vlastnikov
Emitenta alebo Rucitela, teda pani Peter Korbacka, Peter Remenar, Pavel Pelikan,
Juraj Kalman, Peter Pi§ a Michal Borgula, prestane agregovane vlastnit’ a/alebo
ovladat’ podiel na zdkladnom imani alebo hlasovacich prav Emitenta alebo Rucitel’a
aspont 50 %, Emitent tuto skutocnost’ ozndmi Majitel'om spdsobom podl'a ¢lanku 25
bezodkladne, najneskdr vSak do piatich Pracovnych dni, od kedy sa o takej skutocnosti
dozvedel alebo pri vynaloZeni odbornej starostlivosti mal dozvediet' (d’alej len
Oznamenie o zmene kontroly).

(b) Kazdy Majitel’ bude opravneny na zéklade ziadosti doru¢enej Emitentovi do 30 dni od
datumu Oznamenia o zmene kontroly poZiadat' Emitenta o odkupenie vSetkych nim
vlastnenych Dlhopisov a Emitent bude povinny takéto Dlhopisy odkupit’ najneskor do
30 dni od datumu Ozndmenia o zmene kontroly (deni takéhoto odktipenia bude Den
odkupenia Dlhopisov z rozhodnutia Majitel’a). Dlhopisy odklipené Emitentom
nezanikaju a je na uvaZeni Emitenta, ¢i ich bude drzat’ v majetku Emitenta a pripadne
ich znovu preda alebo ich oznamenim Administratorovi urobi predcasne splatnymi ku
dilu uvedenému v takom oznameni. V ten deil prava a povinnosti z Dlhopisov bez
d’alSieho zanikaju z titulu splynutia prav a povinnosti (zavdzkov) v jednej osobe.

(©) Ziadost’ podl'a odseku (a) vyssie bude mat’ formu podpisaného pisomného oznamenia
s uradne osved¢enou pravost'ou podpisu alebo podpisov Majitel'a alebo oséb za neho
konajtcich alebo 0s6b za neho konajicich overenymi opravnenym pracovnikom
Administratora. V pripade pravnickych osob bude ziadost” doplnena o original alebo
koépiu platného vypisu z obchodného registra alebo iného obdobného registra, v
ktorom je Majitel’ registrovany. V ziadosti je Majitel’ povinny uviest’ pocet Dlhopisov
(t.j. vSetkych nim vlastnenych Dlhopisov), o odkupenie ktorych ziada, a dostato¢né
udaje o ucte Majitel'a umozitujice Emitentovi uhradit’ Majitel'ovi cenu za odkupenie.
Spolu so ziadostou Majitel’ predlozi vypis z Prislusnej evidencie preukazujuci, ze je
Majitel'om v nim udavanom mnozstve ku ditu podpisania ziadosti.
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17.5

18.

18.1

18.2

(d) [[Ciastka odkiipenia Dlhopisov z rozhodnutia Majitel’a — [pre dlhopisy s nulovym
urokovym vynosom: Emitent je povinny v Den odkupenia Dlhopisov z rozhodnutia
Majitel'a odkupit’ predmetné Dlhopisy a splatit’ Majitel'ovi Menovita hodnotu kazdého
nim vlastneného Dlhopisu s tpravou podl'a dohody v tomto odseku. Vynos Dlhopisov
je urc¢eny ako rozdiel Menovitej hodnoty a Emisného kurzu a ak déjde k odkapeniu
prislusnych Dlhopisov Emitentom, znamena to, ze Majitel poskytol Emitentovi
financovanie na kratSiu dobu, nez bolo predpokladané na ucely vypoctu Emisného
kurzu a stanovenie vynosu Dlhopisu ako rozdielu Emisného kurzu a Menovitej
hodnoty k predpokladanému Diiu konec¢nej splatnosti. Preto ciastka, ktord bude
Emitent povinny zaplatit Majitelom v Deni odkupenia Dlhopisov z rozhodnutia
Majitela (takato &iastka d’alej len ako Ciastka odkipenia) bude zahfiiat’ kratenie
vynosu a bude vypocitand podl'a vzorca uvedeného v ¢lanku 2.8 Podmienok, pri¢om
Zostavajuca splatnost’ bude stanovend ako pocet dni odo Dinia odkapenia Dlhopisov
z rozhodnutia Majitel'a do Dia konecnej splatnosti podla Konvencie. Stcasne so
splatkou Ciastky odkupenia vyplati Emitent kazdému prislusnému Majitelovi ako
stcast’ odkupnej ceny aj mimoriadny priplatok 1 % z Ciastky odktpenia vztahujucej
sa k danému Dlhopisu.]

alebo

[pre dlhopisy s pevnym urokovym vynosom: Emitent je povinny v Den odklpenia
Dlhopisov z rozhodnutia Majitel'a odkupit’ predmetné Dlhopisy a to vzdy za 101 %
menovitej hodnoty Dlhopisov spolu s doposial’ akumulovanymi riadnymi trokovymi
vynosmi ku Diiu odkupenia Dlhopisov z rozhodnutia Majitel'a (takato ¢iastka d’alej
len ako Ciastka odkiipenia).]]

Domnienka splatenia

Ak Emitent uhradi Administratorovi Ciastku Menovitej hodnoty kazdého z Dlhopisov
splatnych podl'a Podmienok, vSetky zavdzky Emitenta z Dlhopisov zaplatit’ tieto Ciastky buda
na ucely Podmienok povazované za Uplne splnené ku dnu pripisania prislusnych c¢iastok
na prislusny G¢et Administratora.

SPOSOB, TERMIN A MIESTO SPLATENIA
Mena

Emitent sa zavédzuje vyplacat’ vynosy z Dlhopisov a splatit’ Menoviti hodnotu v mene euro.
Vynosy z Dlhopisov budi vyplacané a Menovitd hodnota bude splatend Majitelom podla
Podmienok a v sulade s danovymi a inymi prisluSnymi pravnymi predpismi Slovenskej
republiky platnymi a G¢innymi v Case vykonania prislusnej platby.

Den vyplaty

(a) Vyplaty trokovych vynosov z Dlhopisov a splatenie Menovitej hodnoty kazdého
z Dlhopisov (s pripadnou upravou podla prislusnych ustanoveni Podmienok) bude
Emitentom vykondvané prostrednictvom Administratora ku dilom uvedenym
v Podmienkach (taky denn podl'a okolnosti zahfiia kazdy Denl vyplaty Grokov, Den
konec¢nej splatnosti, Den predCasnej splatnosti, Den ¢iastocnej predcasnej splatnosti
z rozhodnutia Emitenta a Denl predcasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta, a kazdy
z tychto dni sa oznacuje tiez len ako Dei vyplaty).
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18.3

18.4

(b)

(c)

Ak by Den vyplaty pripadol na den, ktory nie je Pracovnym ditom, pripadne taky Den
vyplaty na taky Pracovny den, ktory je najblizSie nasledujucim Pracovnym diiom,
pricom Emitent nebude povinny platit’ irok alebo akékol'vek iné¢ dodatocné Ciastky za
akykol'vek c¢asovy odklad vzniknuty v dosledku takto stanovenej konvencie
Pracovného dna.

Pracovny den znamena akykol'vek kalendarny den (okrem soboty a nedele), kedy su
banky v Slovenskej republike a CDCP bezne otvorené pre verejnost a kedy su
vysporiadavané medzibankové obchody v mene euro.

Urcenie prava na obdrzanie vyplat suvisiacich s Dlhopismi

(2)

(b)

(©)

Vynosy z Dlhopisov a Menovitd hodnota Dlhopisov bude vyplacana osobam, ktoré
budt podl'a Prislusnej evidencie preukazate'ne Majitelmi ku koncu pracovnej doby
CDCP v prislusny Rozhodny den (d’alej len Opravneny prijemca).

Rozhodny den znamena:

(1) na ucely vyplaty z dovodu rozhodnutia Schddze Majitel'ov na zéklade nastania
Dna predcasnej splatnosti, Rozhodny deni pre ucast’ na Schodzi ako je
definovany v odseku 24.4(a) nizsie; a

(i1))  na ucely kazdého in¢ho splatenia Menovitej hodnoty a vyplaty urokov, den,
ktory je tridsiatym (30.) kalendarnym diiom predchadzajucim Deii vyplaty.

Na ucely urcenia Opravneného prijemcu nebude Emitent ani Administrator prihliadat’
k prevodom Dlhopisov uskutocnenym po Rozhodnom dni az do prisluSného Dna
vyplaty. Pokial’ to nebude odporovat’ pravnym predpisom, mozu byt prevody vSetkych
Dlhopisov pozastavené pocinajuc diiom bezprostredne nasledujiicim po Rozhodnom
dni az do prislusného Dna vyplaty, pricom na vyzvu Administratora je kazdy Majitel
povinny k takému pozastaveniu prevodov poskytnit’ potrebntl sucinnost’.

Vykonavanie platieb

(a)

(b)

Administrator bude vykonavat’ vyplatu vynosov z Dlhopisov a vyplatu Menovitej
hodnoty Dlhopisov Opravnenym prijemcom bezhotovostnym prevodom na ich tcet
vedeny v banke alebo v pobocke zahrani¢nej banky v ¢lenskom S$tate Eurdpskej tnie
alebo inom S§tate tvoriacom Eurdpsky hospodarsky priestor podl'a instrukcie, ktora
prislusSny Opravneny prijemca oznami Administratorovi, pre Administratora
vierohodnym spdsobom najneskor pat’ Pracovnych dni pred Diiom vyplaty.

InStrukcia bude mat’ formu podpisaného pisomného vyhlésenia (s tiradne osvedcenou
pravostou podpisu/podpisov alebo overenym podpisom opravnenym pracovnikom
Administratora), ktoré bude obsahovat’ dostato¢né tidaje o ticte Opravneného prijemcu
umoziujice Administratorovi platbu vykonat. V pripade pravnickych osob bude
inStrukcia doplnena o original alebo koépiu platného vypisu z obchodného registra
alebo iné¢ho obdobného registra, v ktorom je Opravneny prijemca registrovany, pricom
spravnost’ tdajov v tomto vypise z obchodného registra alebo z obdobného registra
overi zamestnanec Administratora ku Diiu vyplaty (takato inStrukcia spolu s vypisom
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(©)

(d)

(e)

z obchodného registra alebo iného obdobného registra (ak je relevantny) a pripadnymi
ostatnymi prisluSnymi prilohami d’alej len InStrukcia).

Instrukcia musi byt’ s obsahom a vo forme zodpovedajucej konkrétnym poziadavkam
Administratora, priCom Administraitor bude opravneny vyzadovat dostatocne
uspokojivy dokaz o tom, ze osoba, ktora InStrukciu podpisala, je opravnena v mene
Opravnené¢ho prijemcu takuto InStrukciu podpisat. Takyto dokaz musi byt
Administratorovi doruceny taktiez najneskor pat’ Pracovnych dni pred Diiom vyplaty.
V tomto ohl'ade bude Administrator predovsetkym opravneny pozadovat’:

(1) predlozenie plnej moci v pripade, ak za Opravneného prijemcu bude konat’
zastupca; a/ alebo

(i1) dodato¢né potvrdenie InStrukcie od Opravneného prijemcu.

Akykol'vek Opravneny prijemca, ktory vsulade s akoukol'vek prislusnou
medzindrodnou zmluvou o zamedzeni dvojit¢ho zdanenia (ktorej je Slovenska
republika zmluvnou stranou) uplatiiuje narok na danové zvyhodnenie, je povinny
dorucit’ Administratorovi spolu s Instrukciou ako jej neoddelitelnu sucast’ aktualny
doklad o svojom danovom domicile (pouzite'ny a aktudlny pre dant vyplatu vynosov)
a d’alSie doklady, ktoré si méze Administrator a prislusné danové organy vyziadat'.
Bez ohl'adu na toto svoje opravnenie nebudii Administrator ani Emitent preverovat’
spravnost’ a uplnost’ takychto InStrukcii a neponest ziadnu zodpovednost’ za skody
sposobené omesSkanim Opravneného prijemcu s dorucenim InStrukcie ani
nespravnostou ¢i inou vadou takejto InStrukcie. Ak vysSie uvedené doklady a najma
doklad o daniovom domicile nebudii Administratorovi dorucené v stanovenej lehote,
bude Administrator postupovat’, akoby mu doklady predloZzené neboli. Opravneny
prijemca moze tieto podklady dokazujuce narok na danové zvyhodnenie dorucit
nasledne a ziadat’ Emitenta prostrednictvom Administratora o refundéaciu zrazkovej
dane. Emitent ma v takomto pripade pravo poZadovat od Opravneného prijemcu
uhradu vSetkych priamych aj nepriamych nédkladov vynaloZenych na refundéciu dane.
V pripade originalov cudzich tUradnych listin alebo Gradného overenia v cudzine si
Administrator moéze vyziadat® poskytnutie prisluSného vysSieho alebo d’alSieho
overenia, resp. apostily podl'a Haagskej dohody o apostilacii (podl'a toho, ¢o je
relevantné).

Administrator moze d’alej ziadat’, aby vsetky dokumenty vyhotovené v cudzom jazyku
boli dodané s uradnym prekladom do slovenského jazyka. Pokial’ InStrukcia obsahuje
vSetky naleZitosti podl'a tohto odseku a je Administratorovi ozndmena v stilade s tymto
odsekom a vo vSetkych ostatnych ohl'adoch vyhovuje poziadavkdm tohto odseku, je
povazovana zariadnu. Zavédzok vyplatit' akykol'vek urokovy vynos alebo splatit’
Menovitu hodnotu Dlhopisu sa povazuje za splneny riadne a vcas, pokial’ je prislusna
Ciastka poukdzand Opravnenému prijemcovi v sulade s riadnou Instrukciou podla
tohto ¢lanku a pokial’ je najneskor v prislusny den splatnosti takejto Ciastky pripisana
na ucet banky takéhoto Opravneného prijemcu. Emitent ani Administrator nie st
zodpovedni za omeskanie vyplaty akejkol'vek dlznej Ciastky sposobenej tym, ze:

(1) Opravneny prijemca v¢as nedorucil riadnu Instrukciu alebo d’alSie dokumenty
alebo informacie pozadované od neho v tomto ¢lanku;

(i1))  takato InStrukcia, dokumenty alebo informécie boli neuplné, nespravne alebo
neprave; alebo
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18.5

19.

19.1

(®

(ii1))  takéto oneskorenie bolo spdsobené okolnost'ami, ktoré nemohol Emitent alebo
Administrator ovplyvnit’.

Opravnenému prijemcovi v tychto pripadoch nevznikéd Ziaden narok na akykol'vek
doplatok, urok alebo iny vynos za takto sposobeny ¢asovy odklad prislusnej platby.

Ak Administrator v primeranom ¢ase po Dni vyplaty nemdze vykonat vyplatu
akejkol'vek dlznej ¢iastky z Dlhopisov z dovodov omeSkania na strane Opravneného
prijemcu alebo z inych dévodov na strane Opravneného prijemcu (napr. v pripade jeho
smrti), méze Administrator bez toho, aby boli dotknuté opravnenia podla § 568
Obcianskeho zdkonnika a podl'a vlastného uvazenia alebo na pokyn Emitenta, zlozit
dlznu ¢iastku na ndklady Opravneného prijemcu (alebo jeho pravneho nastupcu) do
uschovy u notara alebo dlznu Ciastku sdm uschovat. Zlozenim dlznej ciastky do
uschovy sa zavizok Emitenta a Administratora v suvislosti s platbou takej Ciastky
povazuje za splneny a Opravnenému prijemcovi (alebo jeho pravnemu nastupcovi) v
tychto pripadoch nevznika ziaden narok na akykol'vek doplatok, urok alebo iny vynos
v stvislosti s uschovanim a neskorSou vyplatou danej Ciastky.

Zmena sposobu a miesta uskutociiovania platieb

Emitent spolo¢ne s Administratorom je opravneny rozhodnut’ o zmene miesta vykonavania
vyplat (platobného miesta), priCom takito zmena nesmie spoOsobit Majitefom ujmu.
Akakol'vek takato zmena nadobudne uc¢innost’ uplynutim lehoty 15 dni odo dna takéhoto
oznamenia, pokial’ v ozndmeni nie je ur¢eny neskorsi dditum ucinnosti.

PREDCASNA SPLATNOST

Pripady neplnenia zavizkov

Kazdy z nasledovnych pripadov predstavuje Pripad neplnenia zavizkov:

(a)

(b)

(c)

Neplnenie. Akakol'vek platba v stvislosti s Dlhopismi nie je uhradena
do 10 Pracovnych dni od datumu jej splatnosti.

Neplnenie finanénych zaviazkov Skupiny. Emitent nezabezpeci, aby bol splneny
Ukazovatel’ UVI uvedeny v ¢lanku 12 Podmienok a v stvislosti s takymto poruSenim
nezabezpe¢i Emitent Napravu porusenia a nevykona ozndmenie o Naprave porusenia
v lehote a sposobom podl'a ¢lanku 13 Podmienok.

Porusenie ostatnych zavizkov z Dlhopisov.

(1) Emitent porusi alebo nesplni akykol'vek d’al§i zavdzok (iny nez uvedeny
v odseku (a) vyssie) vo vztahu k Dlhopisom, vyplyvajici z Podmienok
(vratane zavizku zabezpecit', Ze akykol'vek ¢len Skupiny dodrzi povinnosti
vyjadrené ako zavizky tejto osoby) alebo je v omeSkani s plnenim alebo
dodrziavanim akéhokol'vek z jeho d’alSich zavidzkov z Dlhopisov alebo v
stvislosti s nimi a takéto porusenie alebo nesplnenie Emitent nenapravi v
lehote 30 Pracovnych dni odo dia, kedy bol Emitent na tuto skutocnost’
pisomne upozorneny ktorymkol'vek Majitelom listom doru¢enym Emitentovi
priamo alebo prostrednictvom Administratora. PoruSenie alebo nesplnenie
podl’a tohto bodu Emitent bezodkladne ozndmi Majitel'om.
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(d)

(e)

(®

(i1) Emitent alebo Zalozca porusi alebo nesplni akykol'vek zavézok vo vzt'ahu
k Zabezpeceniu, vyplyvajuci z Podmienok, zo Zaloznej zmluvy alebo zo
Zmluvy s agentom pre zabezpecenie (vratane porusenia alebo nepravdivosti
vyhlaseni zo Zmluvy s agentom pre zabezpecenie a Zaloznej zmluvy) a takéto
porusenie, nepravdivost’ vyhlasenia alebo nesplnenie Emitent alebo Zalozca
nenapravi v lehote 30 Pracovnych dni odo dna, kedy bol Emitent na tito
skutonost’ pisomne upozorneny Agentom pre zabezpeCenie alebo
ktorymkol'vek Majitelom listom doru¢enym Emitentovi priamo alebo
prostrednictvom Administratora. Porusenie alebo nesplnenie podl'a tohto bodu
Emitent bezodkladne oznami Majitel'om.

Neplnenie ostatnych zavizkov Skupiny (Cross-default). Pokial’ akykol'vek splatny
zavizok z Finanéného zadlzenia ktoréhokol'vek ¢lena Skupiny v celkovej Ciastke
prevySujucej: (1) 20 000 000 EUR (alebo ekvivalent tejto hodnoty v akejkol'vek inej
mene) v pripade Emitenta alebo Rucitela, priCom tato ciastka je pocitand na
individuélnej baze alebo (i1) 75 000 000 EUR (alebo ekvivalent tejto hodnoty
v akejkol'vek inej mene) v suhrne (ale bez dvojitého zapocitania) v pripade jedného
alebo viacerych c¢lenov Skupiny, nebude prislusSnym c¢lenom Skupiny splateny
1 napriek predchadzajucemu upozorneniu veritel'om na skutocnost’, ze takato Ciastka
je splatna, a pokial’ uvedena Ciastka zostane nesplatena dlhsie nez 30 Pracovnych dni
odo dna dorucenia pisomného upozornenia na skuto¢nost, ze v désledku nesplatenia
tejto Ciastky si veritel’ uplatni pravo pozadovat’ pred¢asné splatenie celej Ciastky dlhu
alebo dna, ku ktorému uplynie poskytnuty odklad, ktory bol stanoveny dohodou medzi
prisluSnym ¢lenom Skupiny a prisluSnym veritel'om. Pripad neplnenia zdviazkov podl'a
tohto bodu nenastane, pokial’ prislusny ¢len Skupiny v dobrej viere uplatni ndmietky
proti takémuto zavéizku z opravnenych dévodov a predpisanym spdsobom a uskutocni
platbu do 30 kalendarnych dni odo dia vykonatelnosti rozhodnutia, ktorym bol
uznany povinnym plnit’.

Platobna neschopnost’. (i) Emitent alebo Rucitel’ poda navrh na vyhldsenie konkurzu
alebo obdobné konanie, ucelom ktorého je spetiazenie majetku dlznika a kolektivne
uspokojenie  veritelov alebo postupné uspokojenie veritelov dohodnuté
v reStrukturalizanom plane podla platného a ucinného zakona o konkurze
a reStrukturalizacii (d’alej len Obdobné konanie) na svoj majetok; (ii) na majetok
Emitenta alebo Rucitela je prisluSnym sudom alebo inym prisluSnym orgédnom
vyhlaseny konkurz alebo Obdobné konanie; (iii) navrh na vyhlasenie konkurzu
na majetok Emitenta alebo Rucitel'a je prisluSnym sidom zamietnuty vylucne
z dovodu, Ze Emitentov alebo Rucitel'ov majetok by nekryl ani naklady a vydavky
spojené¢ s konkurznym konanim; alebo (iv) Emitent alebo Rucitel’ navrhne alebo
vykond akukol'vek dohodu o odklade, o opdtovnom zostaveni casového
harmonogramu alebo inej uprave vsetkych svojich dlhov z dévodu, Ze ich nebude
schopny uhradit’ v Case ich splatnosti.

Zacatie konkurzného, reStrukturalizacného alebo podobného konania.
Akékol'vek osoba pod4 navrh na vyhlasenie konkurzu na majetok Emitenta alebo
Rucitel’a, na restrukturalizaciu Emitenta alebo Rucitel’a, vyrovnanie vo¢i Emitentovi
alebo Rucitel'ovi, oddlZzenia Emitenta alebo Rucitel'a alebo na =zacatie iného
podobného konania vo¢i Emitentovi alebo Rucitel'ovi. Udalost’ vysSie nie je Pripad
neplnenia zavdzkov, ak ide o navrh podany inou osobou ako Emitent alebo Rucitel,
ktory je zjavne neddvodny a (i) ktory je prisluSnym organom zamietnuty do 30
kalendarnych dni od jeho podania alebo (ii) Emitent alebo Rucitel’ ma k dispozicii
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(h)

(1)

\)

(k)

M

(m)

(n)

k okamzitej uhrade Ciastku, pre ktoru bol takyto navrh podany a takuto dispoziciu na
vyzvu Administratora alebo ktoréhokol'vek Majitel’a dolozi do piatich Pracovnych dni
spdsobom pre nich prijatelnym.

Likvidacia. Je vydané pravoplatné rozhodnutie sudu v akejkol'vek prislusnej
jurisdikcii alebo prijaté uznesenie valného zhromazdenia Emitenta alebo Rucitel'a
o zruseni Emitenta alebo Rucitel’a s likvidéciou.

Koniec obchodovania. Z dovodu poruSenia povinnosti Emitenta Dlhopisy prestana
byt obchodované po dobu dlhsiu ako sedem dni na regulovanom vol'nom trhu BCPB
alebo inom regulovanom trhu BCPB (alebo jej nastupcu) a Dlhopisy zarovei nebuda
obchodované na inom regulovanom trhu v Eurdpskej unii.

Premeny. V doésledku premeny Emitenta, kde bude Emitent vystupovat ako
zucastnena osoba (najmi zlucenie, splynutie, prevod obchodného imania na
spolo¢nika, rozdelenie), prejdii zavizky z Dlhopisov na osobu, ktord vyslovne
neprijme (platne zavdznym a vynutitelnym spoésobom) vsSetky zavizky Emitenta
vyplyvajiuce z Dlhopisov s vynimkou pripadov, kedy takéto prevzatie zdvizkov
Emitenta z Dlhopisov vyplyva z aplikovatelnej pravnej Gpravy.

Nezriadenie ¢i ukoncenie Zabezpecenia.

(1) Zabezpecenie alebo akakol'vek jeho cast’ nebude zriadena v pozadovanej
lehote, alebo zanikne alebo prestane byt kedykol'vek z akéhokol'vek dovodu
platnd a0¢innd a Emitent alebo ZaloZca uvedent skutocnost nenapravi
v lehote 30 Pracovnych dni odo dila, kedy sa o uvedenej skutocnosti dozvedel
alebo sa pri vynaloZeni naleZitej starostlivosti mohol dozvediet alebo kedy ho
na uvedenu skutocnost’ upozornil Agent pre zabezpecenie (Co nastane skor);
alebo

(i1)  Emitent alebo ZéaloZca namietne neplatnost’ ¢i neucinnost’ Zabezpecenia alebo
akejkol'vek jej Casti.

Vykonavacie konanie. Dojde k pozastaveniu s nakladanim, vykonu rozhodnutia,
exekucii alebo obdobnému pravnemu konaniu postihujicemu akukol'vek cast
majetku, aktiv alebo vynosov Emitenta alebo Rucitela, ktor¢é ma podstatny
nepriaznivy dopad na podnikatel'skll alebo finan¢nu situaciu Emitenta alebo Rucitel'a
alebo na schopnost Emitenta alebo Rucitela plnit zavéizky z Dlhopisov resp.
z Rucitel'ského vyhlasenia, a ned6jde k zastaveniu takého konania do 30 kalendarnych
dni od jeho zacatia.

Spory. V sidnom, rozhodcovskom alebo spradvnom konani bude vydané a stane sa
pravoplatnym rozhodnutie, ktoré ma podstatny nepriaznivy dopad na podnikatel'ska
alebo finan¢nu situdciu Emitenta alebo Rucitela alebo na schopnost” Emitenta alebo
Rucitel’a plnit’ zavizky z Dlhopisov alebo Rucitel'ského vyhlasenia.

Protipravnost’. Zavizky z Dlhopisov sa dostanu do rozporu s platnymi pravnymi
predpismi alebo sa pre Emitenta stane protipravnym plnit’ akikol'vek svoju vyznamnu
povinnost’ z Dlhopisov alebo v stvislosti s nimi.

Zastavenie vykonu ¢innosti. Emitent alebo Rucitel’ prestane vykonavat’ svoj predmet
¢innosti ktory vykonava k Datumu emisie prvej Emisie alebo nastali okolnosti (vratane
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(o)

zameru Emitenta alebo Rucitela), ktoré¢ mozu smerovat’ k trvalému alebo do¢asnému
zastaveniu vykonavania takéhoto predmetu cinnosti alebo k trvalému alebo
docasnému zastaveniu prevadzky Emitenta alebo Rucitel’a.

Ukonéenie Ruéenia.

Rucenie zanikne alebo prestane byt kedykol'vek a z akéhokol'vek dovodu platné
a ucinné a nedojde k obnove platnosti a u¢innosti Rucenia do siedmich Pracovnych
dni od skorsieho z nasledovnych dni:

(1) dna, kedy sa Emitent alebo Rucitel’ o takejto skuto¢nosti dozvedeli; a

(i1) dia kedy Rucitel alebo Emitent dostal pisomné upozornenie na takuto
skutoc¢nost’ zo strany Agenta pre zabezpecCenie a/alebo Administratora.

19.2 Nasledky Pripadu neplnenia zavizkov

19.3

19.4

(2)

(b)

Ak nastane Pripad neplnenia zavédzkov je Emitent povinny ozndmit' ho Majitelom
sposobom uvedenym v ¢lanku 25 nizSie bez zbytocného odkladu po tom, ako sa o
prislusnom poruseni alebo inych okolnostiach sposobujucich vznik Pripadu neplnenia
zavazkov dozvedel alebo s vynaloZenim s vynaloZenim odbornej starostlivosti mal
dozvediet’. Pre vylucenie pochybnosti, ak konkrétny Pripad neplnenia zavazkov podl'a
tychto Podmienok pripista lehotu na plnenie alebo napravu, Emitent je povinny
takého ozndmenie vykonat’ aZ po uplynuti lehoty na plnenie alebo népravu a iba pokial
v ramci tejto lehoty neddjde k plneniu alebo néaprave.

Ak nastane a bude pretrvavat’ akykol'vek Pripad neplnenia zavizkov m6zu Majitelia,
ktori sa MajiteI'mi Dlhopisov, ktorych menovitd hodnota je najmenej 10 % celkovej
Menovitej hodnoty vydanych a nesplatenych Dlhopisov, pisomnym oznamenim
poziadat’ o zvolanie Schodze v stlade s ¢lankom 24.1 nizSie (d’alej tiez len
Ziadost’ o zvolanie Schddze), za u¢elom hlasovania o moznosti uplatnenia prava
pozadovat’ pred¢asnu splatnost’ Dlhopisov.

Vylicenie opakovania

Majitel’ nema pravo poziadat’ o zvolanie Schodze, ak ide o taky Pripad neplnenia zavézkov,
vo vztahu ku ktorému Schodza uz v minulosti bola zvoland a bud’ neprijala uznesenie
o uplatneni prava pozadovat’ predCasnu splatnost’” Dlhopisov, alebo stanovila dodatocnu
lehotu pre splnenie povinnosti Emitenta a tato lehota eSte neuplynula.

Splatnost’ predcasne splatnych Dlhopisov

(a)

[[Splatnost’ predcasne splatnych Dlhopisov — [pre dlhopisy s nulovym urokovym
vynosom: Ak nie je uvedené inak, zavdazky Emitenta z Dlhopisov (s upravou podla
tohto odseku) sa stani predCasne splatné k poslednému Pracovnému diu
v kalenddrnom mesiaci nasledujiicom po mesiaci, v ktorom Majitel' dorucil pisomnu
ziadost’ o predCasné splatenie Dlhopisov (d’alej tieZ len Den predéasnej splatnosti).
Emitent je povinny v Den pred€asnej splatnosti splatit’ Majitel'ovi Menovitii hodnotu
kazdého Dlhopisu v jeho vlastnictve s upravou podl'a dohody v tomto odseku. Vynos
Dlhopisov je urceny ako rozdiel Menovitej hodnoty a Emisného kurzu a ak ddjde
k predcasnej splatnosti, znamena to, ze Majitel' poskytol Emitentovi financovanie
na krat§iu dobu, nez bolo predpokladané¢ na ucely vypoctu Emisného kurzu
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20.

21.

21.1

21.2

(b)

(©)

a stanovenie vynosu Dlhopisu ako rozdielu Emisného kurzu a Menovitej
hodnoty k predpokladanému Diiu konecnej splatnosti. Preto Ciastka, ktorti bude
Emitent povinny =zaplatit’ Majitelovi v Den predCasnej splatnosti bude zahfnat
kratenie vynosu a bude vypocitana podl'a vzorca uvedeného v ¢lanku 2.8 vysSie
pricom Zostavajuca splatnost’ bude stanovena ako pocet dni odo Dia predCasnej
splatnosti do Dnia konec¢nej splatnosti podl'a Konvencie. Kazdy Majitel’ kiipou alebo
akymkol'vek inym nadobudnutim Dlhopisov suhlasi s touto dohodou o urceni Ciastky
splatnej pri predCasnom splateni, pricom tidto dohoda predstavuje pisomné
vymedzenie prav a povinnosti Emitenta a Majitel'ov.]

alebo

[pre dlhopisy s pevnym urokovym vynosom: Ak nie je uvedené inak, zavizky Emitenta
z Dlhopisov (teda zavizok splatit’ Menovitua hodnotu a prislusné urokové vynosy
z Dlhopisov) sa stania predCasne splatné k poslednému Pracovnému dnu
v kalendarnom mesiaci nasledujucom po mesiaci, v ktorom Majitel’ dorucil pisomnu
ziadost’ o pred€asné splatenie Dlhopisov (d’alej tiez len Den predéasnej splatnosti).
Emitent je povinny v Den predcasnej splatnosti splatit’ Majitelovi Menoviti hodnotu
kazdého Dlhopisu v jeho vlastnictve.]]

Takéto ziadost modze byt podana len po rozhodnuti Schddze o uplatneni prava
predcasnej splatnosti (s vynimkou podla ¢lanku 24.6 nizSie) a musi byt dorucena
pisomne Emitentovi a Administratorovi. Pre vykonanie platby musi prislusny
Opravneny prijemca dorucit Administratorovi InStrukciu podl'a ¢lanku 18.4, ostatné
ustanovenia o vykonavani platieb sa pouZiju primerane.

Emitent sam alebo prostrednictvom Administratora je opravneny poZzadovat od
Majitel'a, ktory ziada predcasné splatenie Dlhopisov, taktl stc¢innost, aby bolo
zabezpecené, Ze Dlhopisy budi po predCasnom splateni zruSené.

PREMLCANIE

Prava z Dlhopisov sa preml¢ia uplynutim doby 10 rokov odo dia ich splatnosti.

URCENA PREVADZKAREN A ADMINISTRATOR

Urcena prevadzkaren a platobné miesto

Urcena prevadzkaren a platobné miesto Administratora (d’alej len Uréena prevadzkareit) su
na nasledujucej adrese:

J&T BANKA, a.s., pobocka zahrani¢nej banky
Dvotékovo nébrezie 8

811 02 Bratislava

Slovenska republika

Administrator

Cinnost Administratora spojent so splatenim Dlhopisov bude zabezpetovat’ pre Emitenta
spolo¢nost’” J&T BANKA, a.s. prostrednictvom svojej pobocky v Slovenskej republike

podl'a Zmluvy s administratorom.
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21.3

21.4

22.

22.1

22.2

223

23.

24.

24.1

DalSi, resp. iny Administrator a ina Urcena prevadzkaren

Emitent je opravneny rozhodnit o vymenovani iného alebo d’alSicho Administratora a o
urceni inej alebo d’alSej UrcCenej prevadzkarne Administratora. Zmeny Administratora
a UrCenej prevadzkarne sa povazuji za zmeny platobného miesta. Zmeny nesmu spdsobit’
Majitel'om podstatnti uyjmu. Rozhodnutie o povereni iného alebo d’alSiecho Administratora
Emitent ozndmi Majitel'om. Akdkol'vek takato zmena nadobudne Uc¢innost’ uplynutim lehoty
15 dni odo dna takéhoto ozndmenia, pokial’ v takom oznameni nie je urceny neskorsi datum
ucinnosti.

Vztah Administratora a Majitel’ov

Administrator kona v suvislosti s plnenim povinnosti vyplyvajucich zo Zmluvy
s Administratorom ako zastupca Emitenta a jeho pravny vzt'ah k Majitelom vyplyva iba
zo Zmluvy s administratorom.

KOTACNY AGENT

Cinnost’ kotaéného agenta v suvislosti s prijatim Dlhopisov na prislusny regulovany trh bude
pre Emitenta vykonavat’ J&T BANKA, a.s. Emitent je opravneny rozhodnut o tom, Ze poveri
vykonom sluzieb kotaéného agenta v stvislosti s prijatim Dlhopisov na prislusny regulovany
trh ina alebo d’al§iu osobu s prislusSnym opravnenim na vykon takejto Cinnosti (dalej len
Kotacny agent). Tato zmena nesmie sposobit’ Majitel'om podstatnii ujmu.

Emitent prostrednictvom Kotacného agenta poziada o prijatie Dlhopisov na regulovany vol'ny
trh BCPB.

Kotaény agent kona v suvislosti s plnenim povinnosti Kota¢ného agenta ako zastupca
Emitenta a nie je v Ziadnom pravnom vzt'ahu s MajiteI'mi.

ZMENY A VZDANIE SA NAROKOV

Emitent a Administrator sa mézu bez suhlasu Majitel'ov dohodnut’ na (i) akejkol'vek zmene
ktoréhokol'vek ustanovenia Zmluvy s administratorom, pokial’ ide vylu¢ne o zmenu formalnu,
vedl'ajSej alebo technickej povahy, alebo je uskutocnena za G€elom opravy zrejmého omylu
alebo vyzadovana zmenami v pravnych predpisoch a (i1) akejkol'vek inej zmene a vzdani sa
narokov z akéhokol'vek porusenia niektorého z ustanoveni Zmluvy s administratorom, ktoré
podla rozumného ndzoru Emitenta a Administratora nespdsobi Majitel'om ujmu.

SCHODZA MAJITELZOV DLHOPISOV
Iniciovanie schodze Majitel’ov

(a) Majitelia, ktorych menovita hodnota je najmenej 10 % celkovej menovitej hodnoty
vydanych a nesplatenych Dlhopisov, maju pravo poziadat pisomne o zvolanie
Schodze Majitelov (dalej len Schédza) v sulade so Zakonom o dlhopisoch a ak
nastane Pripad neplnenia zavizkov. Ziadost' o zvolanie Schodze musi byt doruéena
Emitentovi. Kazdy Majitel, ktory poziada o zvolanie Schddze, je povinny v Ziadosti
uviest’, aky po¢et Dlhopisov vlastni a spolu so Ziadostou o zvolanie Schodze predlozit
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24.2

243

(b)

vypis z Prislusnej evidencie preukazujuci, ze je v zmysle ¢lanku 4 vysSie v nim
udédvanom mnozstve ku diu podpisania Ziadosti o zvolanie Schodze.

Ziadost' o zvolanie Schodze méze byt prislusnym Majitelom vzata spit’, aviak len ak
je takéto spét'vzatie dorucené Emitentovi a Administratorovi najneskor tri Pracovné
dni pred konanim Schédze. Spitvzatie Ziadosti o zvolanie Schodze nemé vplyv
na pripadnt Ziadost’ o zvolanie Schodze inych Majitelov. Ak sa Schédza neuskutoéni
vyluéne pre spitvzatie Ziadosti o zvolanie Schodze, prislusni Majitelia st spolo¢ne
a nerozdielne povinni Emitentovi nahradit’ ndklady doposial’ vynalozené na pripravu
Schodze.

Zvolanie Schodze

(a)

(b)

(©)

(d)

Emitent je povinny bez zbytocného odkladu najneskor v lehote 15 Pracovnych dni
zvolat’ Schddzu aj bez ziadosti Majitel'ov, ak nastane a pretrvava Pripad neplnenia
zavazkov (kde za pretrvavajuci Pripad neplnenia zdvidzkov sa bude povazovat’ taky,
ktory nebol napraveny).

Emitent je povinny zabezpe€it’ zvolanie Schodze bez zbyto¢ného odkladu, najneskor
vSak v lehote 15 Pracovnych dni od dorucenia Ziadosti o zvolanie Schodze. Emitent
je tiez kedykol'vek opravneny zvolat’ Schddzu z vlastného podnetu.

Néklady na organizéciu a zvolanie Schodze hradi Emitent, ak nie je uvedené inak.
Emitent vSak méa pravo pozadovat nahradu nékladov na zvolanie Schodze
od Majitel'ov dlhopisov, ktori podali Ziadost' o zvolanie Schodze bez vazneho dévodu,
najmi ked” Emitent riadne plni povinnosti vyplyvajuce z Dlhopisov a nenastal Pripad
neplnenia zavizkov. Néklady spojené s ti€astou na Schddzi si hradi kazdy Gcastnik
sam.

Emitent Schodzu vzdy zvola ako spolo¢nt schodzu Majitel'ov vsetkych Dlhopisov
vydanych na zaklade Programu.

Oznamenie o zvolani Schodze

(2)

(b)

Emitent je povinny uverejnit’ ozndmenie o zvolani Schddze spdsobom ustanovenym
v ¢lanku 25 nizSie, a to najneskor pat’ Pracovnych dni pred diiom konania Schodze.

Oznamenie o zvolani Schodze musi obsahovat’ aspoii:

° obchodné meno, ICO a sidlo Emitenta;

o oznacenie Dlhopisov v rozsahu minimdlne nazov Dlhopisu, datum emisie
a ISIN;

. miesto, datum a hodinu konania Schodze, pricom miesto konania Schodze

musi byt’ v Bratislave, ddtum konania Schodze musi pripadat’ na den, ktory je
Pracovnym dnom a hodina konania Schdédze nesmie byt skor ako
0 11:00 h a neskor ako 16:00 h;

o program Schodze, pricom volba Predsedu Schodze musi byt prvym bodom
programu Schddze; to neplati, ak Schodzu zvoldva Emitent z vlastného
podnetu, v tom pripade Schddzi predsedd osoba menovand Emitentom; a

. Rozhodny den pre Gc¢ast’ na Schodzi.
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(©)

Ak odpadne dovod pre zvolanie Schdédze, Emitent ju modze odvolat’ rovnakym
spdsobom, akym bola zvolana.

24.4  Osoby opravnené zucastnit’ sa Schodze a hlasovat’ na nej

(a)

(b)

(©)

Osoby opravnené ziacastnit’ sa Schodze

Schdédze je opravneny sa zucastnit’ a hlasovat’ na nej kazdy Majitel’, ktory bol
evidovany ako Majitel Dlhopisov v zmysle ¢lanku 4 vyssie (dalej len Osoba
opravnena k ucasti na Schédzi) na konci siedmeho kalendarneho dna pred diiom
konania prislusnej Schodze (d’alej len Rozhodny den pre ucast’ na Schédzi).
K prevodom Dlhopisov uskuto¢nenym po Rozhodnom dni pre ucast’ na Schddzi sa
neprihliada.

Osoba opravnend k Ucasti na Schddzi moze byt zastlipena splnomocnencom, ktory sa
na zaciatku konania Schodze preukaze a odovzda Predsedovi Schddze (ako je tento
pojem definovany niz$ie) original plnej moci s Uradne overenym podpisom Osoby
opravnenej k ucasti na Schodzi, resp. jej Statutarneho organu, ak ide o pravnicku
osobu, spolu s doloZzenym origindlom alebo kopiou platného vypisu z obchodného
registra alebo iného obdobného registra, v ktorom je Osoba opravnend k tcasti na
Schodzi (pripadne aj samotny splnomocnenec, ak je pravnicka osoba) registrovana,
pricom takato plna moc je s vynimkou zjavnych nedostatkov nevyvratitelnym
dokazom opravnenia splnomocnenca zucastnit' sa a hlasovat’' na Schodzi v mene
zastupovanej Osoby opravnenej k Gcasti na Schodzi. Po skonceni Schodze odovzda
Predseda Schddze plni moc do uschovy Emitenta.

Hlasovacie pravo

Osoba opravnena k ucasti na Schodzi ma tol’ko hlasov z celkového poctu hlasov,
kol'ko zodpoveda pomeru medzi Menovitou hodnotou Dlhopisov, ktorych Majitelom
bola k Rozhodnému diiu pre ucast’ na Schodzi a celkovou menovitou hodnotou
Dlhopisov, ktorych Majite'mi dlhopisov boli k Rozhodnému ditu pre ti€ast’ na Schddzi
ostatné Osoby opravnené k ¢asti na Schddzi, ktoré sa ziCastnia Schodze. Na Schodzi
nemaju pravo hlasovat’ Majitelia, ktorymi s sdm Emitent a osoby nim kontrolované
alebo jemu blizke (d’alej Vylu¢ené osoby), tieto osoby sa ale na Schodzi moézu
zucastnit’.

Pre odstranenie pochybnosti Vylucenou osobou nie je Majitel, ktorého eviduje
a na ktorého ucet kona Vylucena osoba v ramci drzitel'skej spravy alebo podobného
vztahu. Vo vztahu k Dlhopisom vlastnenym takymto Majitelom moze vykonavat
hlasovacie pravo aj dana Vylicena osoba ako spravca.

Ukast’ d’alSich 0sob na Schédzi

Emitent je povinny zcastnit’ sa Schddze, a to bud prostrednictvom svojho
Statutarneho organu, alebo prostrednictvom riadne splnomocnenej osoby. Na Schodzi
s d’alej opravneni zucastnit’ sa akikol'vek ini Clenovia Statutarneho, dozorného,
kontrolné¢ho alebo riadiaceho organu Emitenta, Agenta pre zabezpecenie a/alebo
Administratora, ini zastupcovia Administratora alebo Agenta pre zabezpecenie, notar
a hostia prizvani Emitentom, Agentom pre zabezpecenie a/alebo Administratorom,
resp. akékol'vek iné osoby, ktorych ti¢ast’ na Schodzi bola odsthlasend Emitentom
a Administratorom. Za Ucast na Schddzi oséb v mene Emitenta, Agenta pre
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zabezpecenie alebo Administratora sa povazuje aj ucast takychto oséb
prostrednictvom elektronickych prostriedkov komunikacie na dialku, ak Emitent
neurci inak.

24.5 Priebeh a rozhodovanie Schodze

(2)

(b)

(©)

UznaSaniaschopnost’

Schodza je uznaSaniaschopnd, ak sa na nej zucastnia Osoby opravnené k tucasti
na Schddzi, ktoré boli k Rozhodnému diiu pre ucast’ na Schodzi Majite'mi Dlhopisov
vydanych na zéklade Programu, ktorych menovitd hodnota predstavuje
k Rozhodnému dnu pre uUcast na Schodzi viac ako 50 % menovitej hodnoty
nesplatenej Casti Dlhopisov vsetkych dovtedy vydanych Emisii na zéklade Programu.
Pre tieto ucely sa nezapocitavaji Dlhopisy vo vlastnictve Vylucenych osob. Na
Schodzi pred jej zaCatim poskytne Emitent (na zaklade udajov poskytnutych
Administrdtorom z vypisov z Prislusnej evidencie k Rozhodnému diiu pre ucast’ na
Schodzi) informaciu o pocte Dlhopisov, ohladom ktorych su Osoby opravnené k
ucasti na Schddzi opravnené zucastnit’ sa Schodze a hlasovat na ne;j.

Predseda Schodze
Schodzi zvolanej z podnetu Emitenta predseda Emitent alebo nim ur¢ena osoba.

Ak bola Schddza zvolana z podnetu Majitel'ov, Schddzi predseda Emitent alebo nim
urcend osoba do ¢asu, kym Schodza nerozhodne o inej osobe predsedu Schodze (d’alej
len Predseda Schédze). Vol'ba Predsedu Schodze musi byt prvym bodom programu
Schodze. Ak nie je volba Predsedu Schodze voleného Schodzou Uspesnd, Schodzi
az do konca predsedd Emitent alebo nim urc¢end osoba.

Rozhodovanie Schodze

Schodza o predlozenych navrhoch rozhoduje formou uznesenia. Schodza rozhoduje
nadpolovi¢nou vi¢Sinou hlasov pritomnych Majitel'ov okrem Vylucenych osob (d’alej
len Hlasujuci majitelia). Zalezitosti, ktoré neboli zaradené na navrhovany program
Schdodze ani neboli uvedené v oznameni o jej zvolani, mozno rozhodnut, iba ak
s prerokovanim tychto bodov sthlasia vSetci Hlasujlici majitelia.

Po tom, ako Predseda Schodze ozndmi znenie navrhovaného uznesenia, kazdy
Hlasujuci majitel po vyzve Predsedu Schodze vyhlasi, ¢i (i) je za prijatie
navrhovaného uznesenia, (ii) je proti prijatiu navrhovaného uznesenia, alebo (ii1) sa
zdrziava hlasovania, pricom kazdé takéto vyhlasenie bude zaznamenané pritomnym
notarom. Po ukonceni hlasovania vSetkych Hlasujicich majitel'ov vyssie uvedenym
spdsobom a po tom, ako sa vyhodnotia jeho vysledky, Predseda Schddze po dohode s
pritomnym notarom oznami ucastnikom Schddze, €1 sa navrhované uznesenie prijalo
alebo neprijalo potrebnym poctom hlasov Hlasujucich majitelov, pricom takéto
vyhlédsenie spolu so zdznamom pritomného notara o vysledku hlasovania bude
nezvratnym a kone¢nym dokazom o vysledku hlasovania.

Schédza méze rozhodnut’ o predcasnej splatnosti Dlhopisov ku Diiu predcasnej

splatnosti v Pripade neplnenia zavizkov, iba ak tento pretrvava v Case rozhodovania
Schddze. V pripade, ze Schddza prijme uznesenie o predcasnej splatnosti Dlhopisov
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(d)

(e)

0]

bez splnenia podmienok uvedenych vyssSie, nebude takéto uznesenie pre Emitenta
a Majitel'ov zavdzné a nebude sa k nemu v takomto rozsahu prihliadat’.

Akékol'vek riadne prijaté uznesenie je zavdzné pre Emitenta a vSetkych Majitel'ov
bez ohl'adu na to, ¢i sa Schodze ztcastnili a ¢1 hlasovali alebo nehlasovali za uznesenie
na Schddzi. Tymto nie si dotknuté prava Majitel'ov podl'a ¢lanku 24.6 nizsie.

OdlozZenie Schodze

Predseda Schodze je povinny rozpustit’ Schodzu, ak riadne zvoland Schodza nie je
uznésaniaschopna podla odseku (a) vysSie po uplynuti 60 minut po ¢ase urCenom
pre zaciatok konania Schodze. Emitent zvola nahradnu Schodzu tak, aby sa konala
najskor po 14 dioch a najneskor do 42 dni odo dna, na ktory bola zvolana povodna
Schodza.

Konanie nahradnej Schodze sa oznami spdsobom uvedenym v ¢lanku 24.3. Nova
Schodza sa uznasa a rozhoduje za rovnakych podmienok a rovnakym spdsobom ako
rozpustend Schodza, priCom vSak nemusi byt splnena podmienka podl'a bodu (a)
vys$Sie a ndhradna Schddza je teda uzndSaniaschopna, ak sa jej zcastni aspon jeden
Hlasujuci majitel’.

Zapisnica z rokovania Schédze

Priebeh konania kazdej Schdodze (vratane, ale bez obmedzenia, (i) programu rokovania
Schddze, (i1) jednotlivych uzneseni, ktoré¢ Schodza prijala, a (ii1) vysledkov hlasovania
Schodze k jednotlivym uzneseniam) bude zaznamenany v notarskej zapisnici
vyhotovenej na Schodzi, pricom jeden odpis bude vyhotoveny pre Emitenta
pritomnym notarom. Zapisnice, ktoré budu nalezite uschované u Emitenta, budu
nevyvratitelnym dokazom o skuto¢nostiach v takychto zapisniciach obsiahnutych a
pokial’ sa nepreukéaze opak, budi preukazovat’ skuto¢nost’, Ze sa kazda Schodza, ktorej
priebeh bude v zapisnici zaznamenany, naleZite zvolala a/alebo konala a ze vSetky
uznesenia takej Schodze boli prijaté v stulade s poZiadavkami podmienok Dlhopisov.
Emitent je povinny zapisnicu zverejnit’ do 14 dni odo dna jej vyhotovenia.

Na priebeh a rozhodovanie Schddze sa v miere v akej nie su upravené v Podmienkach,
vzt'ahuju ustanovenia §5b Zakona o dlhopisoch.

24.6  Prava nesuhlasiacich alebo nehlasujucich Mayjitel’ov

(2)

Ak Schodza odsuhlasi zmeny nalezitosti Dlhopisov uvedenych v § 3 ods. 1 pism. d),
e), ), k), m) a n) Zakona o dlhopisoch, mdze Majitel’, ktory podla zépisnice hlasoval
na Schddzi proti navrhu alebo sa Schddze nezucastnil, poziadat’ o pred¢asné splatenie
Menovitej hodnoty kazdého nim vlastneného Dlhopisu (s pripadnou Gpravou podl'a
Clanku 19.4) alebo o zachovanie prav a povinnosti Emitenta a Majitela podla
Podmienok v zneni neovplyvnenom rozhodnutim Schodze (dalej len Ziadost).
Ziadost’ bude mat’ formu podpisané¢ho pisomného oznamenia s tiradne osved&enou
pravostou podpisu/podpisov alebo overenym podpisom oprdvnenym pracovnikom
Administratora alebo podpisov Majitel'a alebo 0s6b za neho konajucich. V pripade
pravnickych oso6b bude ziadost' doplnend o original alebo kopiu platného vypisu
z obchodného registra alebo iného obdobného registra, v ktorom je Majitel’ dlhopisov
registrovany.
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25.

25.1

25.2

25.3

(b) V Ziadosti je Majitel’ povinny uviest’ pocet Dlhopisov (t.j. vietkych nim vlastnenych
Dlhopisov), vo vztahu ku ktorym je Ziadost podana, a dostatoéné tGdaje o udte
Majitel'a umozitujice Emitentovi splatit Menovita hodnotu a prislusSny urokovy
vynos. Spolu so ziadostou Majitel’ predlozi vypis z Prislusnej evidencie preukazujtci,
7e je Majitel'om v nim udavanom mnoZstve ku ditu podpisania Ziadosti.

(c) Ziadost musi byt podana do 30 dni od konania Schodze (d’alej len Lehota pre
Ziadost) amusi byt vrovnakej lehote dorudend Emitentovi a zarovei
Administratorovi na adresu Urcenej prevadzky, inak pravo podl'a tohto odseku zanika.
Rovnako toto pravo zanika vo vzt'ahu k Dlhopisom, ktoré Majitel’ opravneny podat’
Ziadost prevedie po Rozhodnom dni pre téast na Schodzi na akukol'vek inii osobu.
Ak sa Emitent (podl'a svojho vlastného a vyluéného uvazenia) nerozhodne zabezpecit’
zachovanie prav a povinnosti Emitenta a Majitela podla Podmienok v zneni
neovplyvnenom rozhodnutim Schodze, vSetky sumy splatné Emitentom kazdému
Majitelovi, ktory dorucil Ziadost v Lehote pre ziadost, sa stavaju splatnymi
k poslednému Pracovnému diiu v ramci lehoty 30 dni po uplynuti Lehoty pre Ziadost'.
Takyto den sa vo vztahu k dotknutym Dlhopisov povazuje za Den predcasnej
splatnosti. Emitent je po dohode s Administratorom opravneny splatit Menovita
hodnotu a prislusny trokovy vynos (ak sa uplatni) kazdému Majitel'ovi dotknutych
Dlhopisov aj pred takto urcenym Diiom predcasnej splatnosti.

(d) Na predcasné splatenie dotknutych Dlhopisov podla tohto odseku sa primerane
pouzije ¢lanok 18 a ¢lanok 19.4.

(e) Pravo pozadovat predcasné splatenie Menovitej hodnoty kaZzdého nim vlastneného
Dlhopisu (s upravou v pripade dlhopisov s nulovym trokovym vynosom) podl'a tohto
odseku ma tiez kazdy Majitel' v pripade, ak nastal a pretrvava Pripad neplnenia
zavazkov a Emitent napriek doruceniu ziadosti Majitel'ov podla ¢lanku 24.1 vysSie
nezvold Schodzu ani do jedného mesiaca od uplynutia lehoty na zvolanie Schodze
podla ¢lanku 24.2.

OZNAMENIA

Akékol'vek oznamenia Majitelom v stvislosti s Dlhopismi budu platné, pokial’ budia
uverejnené v slovenskom jazyku v prislusnej vyhradenej Casti webového sidla Emitenta
www.jtre.sk/dlhopisy, v sekcii ,,JTRE Financing, s.r.0.*.

Ak stanovia kogentné pravne predpisy pre uverejnenie niektorého z oznameni Majitelom iny
sposob, bude takéto oznadmenie povazované za uverejnené jeho uverejnenim spdsobom
predpisanym prislusSnym pravnym predpisom. V pripade, ze bude niektoré ozndmenie
uverejiiované viacerymi sposobmi, bude sa za datum takého ozndmenia povazovat’ datum
jeho prvého uverejnenia. Informacie a zmeny, pre ktoré sa vyzaduje vyhotovenie dodatku
k Zakladnému prospektu, budu zverejnené rovnakym spdsobom ako Zéakladny prospekt.

Akékol'vek ozndmenie Emitentovi v suvislosti s Dlhopismi bude riadne vykonané, pokial
bude doru¢ené na nasledovnu adresu:

JTRE Financing, s.t.0.
Dvotakovo nabrezie 10
811 02 Bratislava
Slovenska republika
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26.

26.1

26.2

26.3

26.4

26.5

26.6

alebo na akukol'vek inu adresu, ktord bude Majitefom oznamena spdsobom uvedenym
v tomto ¢lanku.

ROZHODNE PRAVO, VYKLAD, JAZYK A SPORY

Dlhopisy budt vydané v sulade so Zakonom o dlhopisoch a Majitelia maju prava a povinnosti
vyplyvajice z tohto zakona, z Podmienok a zo Zakona o cennych papieroch, pricom postup
ich vykonania vyplyva z prislusnych pravnych predpisov a Podmienok.

Préava a povinnosti vyplyvajtice z Dlhopisov a v stivislosti s nimi sa budu riadit’, interpretovat’
a vykladat’ v stilade s pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

Pre odstranenie pochybnosti, pojmy za¢inajice velkym pismenom maji v Podmienkach
vyznam, aky je im priradeny v prislusnom ustanoveni Podmienok bez ohl'adu na to, ako je
rovnaky alebo podobny pojem pouzity alebo definovany v inych castiach Zékladného
prospektu.

Odkaz na ¢islovany ¢lanok alebo odsek znamena odkaz na dany ¢lanok alebo odsek tychto
Podmienok, ak nie je vyslovne uvedené inak.

Zakladny prospekt a Podmienky mozu byt prelozené do €eského, anglického alebo inych
jazykov. V pripade akychkol'vek rozporov medzi réznymi jazykovymi verziami bude
rozhodujuca slovenska jazykova verzia.

Vsetky pripadné spory medzi Emitentom a Majitel'mi, ktoré vznikni na zdklade alebo
v stvislosti s Dlhopismi, budu s kone€nou platnostou rieSené prisluSnymi suidmi v Slovenskej
republike.

[Koniec samostatne cislovanej casti Spolocnych podmienok)
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9.2

Podmienky ponuky

Emisie dlhopisov vydanych na zaklade Programu, budi vydavané a pontikané v ramci primarneho
predaja (upisania) prostrednictvom Hlavného manazéra, spolocnosti J&T BANKA, a.s., so sidlom
Sokolovska 700/113a, 18600 Praha 8, Ceska republika, ICO: 47115378, ktora pdsobi v Slovenske;j
republike prostrednictvom svojej pobocky J&T BANKA, a.s., pobocka zahrani¢nej banky, so sidlom
Dvotéakovo nabrezie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 35 964 693. Hlavného manazéra
je mozné kontaktovat’ na telefonnom Cisle +421 259 418 111 alebo prostrednictvom emailovej adresy
info@jtbanka.sk.

Emitent pred vydanim kazdej Emisie dlhopisov vydanych na zéklade Programu uzavrie s Hlavnym
manazérom zmluvu o umiestneni dlhopisov danej Emisie bez pevného zavizku. Emitent suhlasi s
naslednou ponukou Dlhopisov v rdmci sekundarneho trhu v Slovenskej republike, ktori bude
vykonavat’ Hlavny manazér alebo akykol'vek iny povereny financny sprostredkovatel’ v Slovenskej
republike a, pre pripad, Ze by takato ponuka bola verejnou ponukou, udel’'uje svoj sthlas s pouzitim
tohto Zakladného prospektu na cely takejto naslednej verejnej ponuky Dlhopisov (v podrobnostiach
k sekundarnej ponuke Dlhopisov nizsie).

Dlhopisy budu ponukané na uzemi Slovenskej republiky na zéklade verejnej ponuky cennych papierov
podl'a Nariadenia o prospekte.

Podmienky primarnej verejnej ponuky

Ponuka Dlhopisov prostrednictvom primarneho predaja (upisovania) Dlhopisov potrva odo dia
[Datum zaciatku ponuky] do diia [Datum ukoncenia ponuky] (12:00 hod.) (d’alej len Ponuka).

Dnom zaciatku vydavania Dlhopisov (t. j. zadiatku pripisovania Dlhopisov na G¢ty v Prislusnej
evidencii) a zaroven aj dilom vydania Dlhopisov bude Datum emisie (dalej tiez len Defi vydania
dlhopisov). Dlhopisy budu vydavané priebezne, pricom predpokladana lehota vydavania Dlhopisov
(t. j. pripisovania na prislusné majetkové ucty) skonc¢i najneskor jeden mesiac po uplynuti lehoty
na upisovanie Dlhopisov alebo jeden mesiac po upisani najvyssej sumy menovitych hodndt Dlhopisov
(podra toho, ¢o nastane skor).

Emitent je opravneny vydat’ Dlhopisy v mensom objeme, nez bola najvyssia suma menovitych hodn6t
Dlhopisov, pricom Emisia sa bude aj v takom pripade povaZovat za uspesni. Uvedené zahffia moznost’
Emitenta pozastavit’ alebo ukoncit’ ponuku na zaklade svojho rozhodnutia (v zavislosti na svojej
aktualnej potrebe financovania), pricom po ukonceni ponuky d’alSie objednavky nebudu akceptované
apo pozastaveni ponuky dalSie objednavky nebudu akceptované, az kym Emitent nezverejni
informaciu o pokra¢ovani ponuky. Emitent vzdy zverejni informaciu o ukonceni ponuky, pozastaveni
ponuky alebo pokradovani v ponuke vopred na vyhradenej Casti webového sidla Emitenta
www.jtre.sk/dlhopisy, v sekcii ,, JTRE Financing, s.r.0..

Minimalna vyska objednavky je stanovend na [Minimalna vy$ka objednavky]. Maximalna vyska
objednavky (teda maximalny objem menovitej hodnoty Dlhopisov pozadovany jednotlivym
investorom) je obmedzena len najvys$ou sumou menovitych hodnét vydavanych Dlhopisov.

Podmienkou 0c¢asti na verejnej ponuke je preukazanie totoznosti investora platnym dokladom
totoznosti. Investori budi osloveni najma pouzitim prostriedkov dial’kovej komunikacie. Podmienkou
ziskania Dlhopisov prostrednictvom Hlavného manazéra je uzavretie zmluvy o poskytovani
investicnych sluzieb medzi investorom a Hlavnym manazérom a podanie pokynu na obstaranie
nakupu Dlhopisov podl'a tejto zmluvy. Po upisani a pripisani Dlhopisov na ucty Majitel'ov bude
Majitel'om zaslané potvrdenie o upisani Dlhopisov, pricom obchodovanie s Dlhopismi bude mozné
zacat’ najskor po vydani Dlhopisov a po prijati Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom vol'nom
trhu BCPB. Vo vztahu k Dlhopisom neexistuju Ziadne predkupné prava ani prava na prednostné
upisanie.
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Hlavny manaZzér je opravneny objem Dlhopisov uvedeny v objednavkach / pokynoch investorov
podla svojho vyhradného uvazenia kratit, avSak vzdy nediskriminacne, v stlade so stratégiou
vykonavania pokynov Hlavného manazéra a v sulade s pravnymi predpismi vratane MiFID II.
V pripade kratenia objemu pokynu vrati Hlavny manazér dotknutym investorom pripadny preplatok
spat’ bez zbytocného odkladu na ucet investora za tymto uc¢elom ozndmenym Hlavnému manazérovi.
Prislusné zmluvy a objednavky budu investorom k dispozicii u Hlavného manazéra.

Vysledky primarneho predaja (upisania) budu uverejnené na verejne dostupnom mieste v Urcenej
prevadzkarni a tieZ na webovom sidle Emitenta www.jtre.sk/dlhopisy, v sekcii ,,JTRE Financing,
s.r.0.“ v den nasledujtci po skonceni lehoty vydavania Dlhopisov alebo bezprostredne po vydani
vSetkych Dlhopisov. Dlhopisy budt na zédklade pokynu Hlavného manazéra bez zbyto¢ného odkladu
pripisané na ucty Majitel'ov vedené v PrisluSnej evidencii oproti zaplateni Emisného kurzu dotknutych
Dlhopisov.

[Informacia o poplatkoch tctovanych investorom — [V suvislosti s primarnym predajom (upisanim)
Dlhopisov formou verejnej ponuky na zaklade sthlasu Emitenta udelenému Hlavnému manazérovi
ako financnému sprostredkovatelovi s pouzitim Zakladného prospektu uctuje Hlavny manazér
investorom poplatok podl'a svojho aktudlneho sadzobnika, v suc¢asnosti vo vyske 0,60 % z objemu
obchodu, minimélne 3 EUR. Ak je vysporiadanie obchodu na iny ako drzitel'sky ucet, poplatok je vo
vyske 1,00 % z objemu obchodu, minimalne 400 EUR. Aktualny sadzobnik Hlavného manazéra je
uverejneny pre ucely ponuky v Slovenskej republike na webovom sidle www.jtbanka.sk v sekcii
., Uzitoéné informacie®, ¢asti ,,Urokové sadzby a poplatky”, pododkaz ,,Sadzobnik poplatkov* pod
odkazom Sadzobnik poplatkov ¢ast’ I - fyzické osoby nepodnikatelia, G¢inny od 1. januara 2026
a Sadzobnik poplatkov cast’ Il - pravnické osoby a fyzické osoby podnikatelia, uc¢inny od 1. januara
2026. S ucinnostou od 1. oktdbra 2026 sa uplatituje Sadzobnik poplatkov cast’ I — fyzické osoby
nepodnikatelia a Sadzobnik poplatkov ¢ast’ II — pravnické osoby a fyzické osoby podnikatelia, ktoré
nahradzaji vyssie uvedené sadzobniky.] alebo [Opis poplatkov actovanych investorom]]. Poplatky
uctované zo strany d’alSich vybranych finan¢nych sprostredkovatel'ov, ktorym Emitent udelil suhlas k
pouzitiu Zakladného prospektu a ktori v ¢ase schvalenia Zakladného prospektu nie si znami, ako aj
iné podmienky ponuky, budu poskytnuté investorom zo strany financného sprostredkovatela v Case
uskutoc¢nenia ponuky Dlhopisov.

Za ucelom uspesného primarneho vysporiadania (t. j. pripisania Dlhopisov na prislusné ucty
po zaplateni Emisného kurzu) Emisie musia upisovatelia Dlhopisov postupovat’ v stilade s pokynmi
Hlavného manazéra alebo jeho zastupcov. Najma ak upisovatel’ Dlhopisov nie je sdm ¢lenom CDCP,
musi si zriadit’ prislusny ¢et v CDCP alebo u ¢lena CDCP. Nie je mozné zaruéit, ze Dlhopisy budu
prvonadobudatel'ovi riadne dodané, ak prvonadobudatel’ alebo osoba, ktord prenho vedie prislusny
ucet, nevyhovie vSetkym postupom a nesplni vSetky prislusné pokyny za tUcelom primarneho
vysporiadania Dlhopisov.

Odhadovana odmena (provizia) Hlavného manazéra platend Emitentom za umiestnenie Dlhopisov
predstavuje [Odmena Hlavného manaZéra za umiestnenie Dlhopisov] z objemov Dlhopisov
upisanych a/alebo sprostredkovanych Hlavnym manazérom.

Neexistuju ziadne subjekty, ktoré maju pevny zavézok konat’ ako sprostredkovatelia v sekundarnom
obchodovani a/alebo poskytujuci likviditu prostrednictvom nakupnych a predajnych cenovych ponuk.

Sekundirna verejna ponuka Dlhopisov, sihlas s pouZitim Zakladného prospektu

Emitent suhlasi s naslednou verejnou ponukou Dlhopisov v ramci sekundarneho trhu v Slovenskej
republike, ktort bude vykonavat’ Hlavny manaZér alebo akykol'vek iny finan¢ny sprostredkovatel
v Slovenskej republike audeluje svoj suhlas s pouzitim Zakladného prospektu na tcely takejto
naslednej verejnej ponuky Dlhopisov. Pre odstranenie pochybnosti Emitent dava suhlas na pouzitie
Zakladného prospektu vybranym finanénym sprostredkovatelom. Podmienkou udelenia suhlasu s
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pouzitim Zakladného prospektu je pisomné povolenie Emitenta s pouzitim Zakladného prospektu
naucely verejnej ponuky alebo konecného umiestnenia Dlhopisov, ktoré ur¢i finan¢ného
sprostredkovatela, ktorému bolo povolenie udelené. Zoznam prislusnych finanénych
sprostredkovatel'ov, ktorym bol sthlas udeleny, bude uverejneny na webovom sidle Emitenta
www.jtre.sk/dlhopisy, v sekcii ,,JTRE Financing, s.r.0.”. Sthlas Emitenta s naslednou verejnou
ponukou Dlhopisov v ramci sekundarneho trhu je ¢asovo obmedzeny na dobu do uplynutia
12 mesiacov odo diia pravoplatnosti rozhodnutia NBS o schvaleni Zakladného prospektu.

Emitent vyslovne prijima zodpovednost’ za obsah Zakladného prospektu aj vzhl'adom na sekundarnu
ponuku Dlhopisov prostrednictvom finan¢nych sprostredkovatel’ov.

OZNAM INVESTOROM:

Informacie o podmienkach ponuky finanéného sprostredkovatel’a musi finanény
sprostredkovatel’ poskytnut’ kazdému konkrétnemu investorovi v ¢ase uskuto¢nenia ponuky.

Osobitne, pokial’ ide o sekundarnu ponuku Dlhopisov Hlavnym manazérom, minimalna menovita
hodnota Dlhopisov, ktoré bude jednotlivy investor opravneny kupit', bude obmedzena na [Minimalna
menovita hodnota sekundarnej objednavky]. Maximalny objem menovitej hodnoty Dlhopisov
pozadovany jednotlivym investorom v objednavke je obmedzeny celkovym objemom pontikanych
Dlhopisov. Kone¢na menovita hodnota Dlhopisov pridelena jednotlivému investorovi bude uvedena
v potvrdeni o prijati ponuky, ktoré bude Hlavny manazér zasielat’ jednotlivym investorom (najmé
s pouzitim prostriedkov komunikacie na dialku). Dlhopisy budi pontkané za cenu stanoveni
Hlavnym manazérom ako kotaénym agentom za cenu danu aktualnou ponukou a dopytom po
Dlhopisoch.

[Informacia o poplatkoch uctovanych investorom pri sekundirnej ponuke — [Pri naslednom
predaji Dlhopisov na sekundarnom trhu formou verejnej ponuky na zdklade suhlasu udelenému
vybranym finan¢nym sprostredkovatel'om s pouzitim Zakladného prospektu uctuje Hlavny manazér
investorom poplatok podla svojho aktualneho sadzobnika, v si¢asnosti vo vyske 0,60 % z objemu
obchodu, minimalne 3 EUR. Ak je vysporiadanie obchodu na iny ako drzitel'sky ucet, poplatok je vo
vyske 1,00 % z objemu obchodu, minimalne 400 EUR. Aktualny sadzobnik Hlavného manazéra je
uverejneny pre uCely ponuky v Slovenskej republike na webovom sidle www.jtbanka.sk v sekcii
,Uzitoéné informacie®, Casti ,,Urokové sadzby a poplatky* pododkaz ,,Sadzobnik poplatkov* pod
odkazom Sadzobnik poplatkov Cast’ I - fyzické osoby nepodnikatelia, G¢inny od 1. januara 2026 a
Sadzobnik poplatkov cast’ II - pravnické osoby a fyzické osoby podnikatelia, u¢inny od 1. januara
2026. S ucinnost'ou od 1. oktobra 2026 sa uplatiiuje Sadzobnik poplatkov ¢ast’ I — fyzické osoby
nepodnikatelia a Sadzobnik poplatkov cast’ Il — pravnické osoby a fyzické osoby podnikatelia, ktoré
nahradzaju vysSie uvedené¢ sadzobniky.] alebo [Opis poplatkov tuétovanych investorom pri
sekundarnej ponuke]].

MiFID II monitoring tvorby a distribucie finanéného nastroja
Cielovy trh opravnené protistrany, profesiondlni klienti a neprofesiondlni klienti

Vyhradne na ucéely vlastného schvalovacieho procesu preskimanim cielového trhu vo vztahu
k Dlhopisom bolo Hlavnym manazérom vyhodnotené, ze (i) cielovym trhom pre Dlhopisy su
opravnené protistrany, profesionalni klienti v zmysle Smernice 2014/65/EU v platnom zneni (dalej
len MIFID II) a tieZ neprofesionalni klienti z radov klientov Hlavného manazéra a (ii) pri distribucii
Dlhopisov na tomto cielovom trhu su pripustné vybrané distribu¢né kanaly, a to prostrednictvom
sluzby predaja bez poradenstva pripadne sluzby riadenia portfolia.

Akakol'vek osoba nasledne pontikajica, predavajuca alebo odporacajica Dlhopisy podliehajica
pravidlam MiFID II je zodpovedna za vykonanie svojej vlastnej analyzy cielového trhu v stvislosti
s Dlhopismi (bud’ prijatim alebo vylepSenim postudenia cielového trhu) a uréenie vlastnych vhodnych

101


http://www.jtre.sk/dlhopisy

9.3

(2)

(b)

distribu¢nych kanalov. Hlavny manazér a Emitent zodpovedaju za stanovenie cielovych trhov
a distribu¢nych kanalov vzdy len vo vztahu k primarnej ponuke Dlhopisov, resp. k ponuke, ktora
vykonava sdm Hlavny manaZzér.

[VSetky regulované trhy alebo rovnocenné trhy, na ktorych st podPa vedomia Emitenta dlhopisy
rovnakej triedy ako su Dlhopisy, ktoré sa maji poniknut’ alebo prijat’ na obchodovanie, uz
prijaté na obchodovanie.]

Dodatoc¢né informacie
Poradcovia v suvislosti s vydanim cennych papierov

Emitent poveril spolo¢nost’ J&T IB and Capital Markets, a.s., so sidlom Sokolovska 700/113a, 186 00
Praha 8, Ceska republika, ako aranzéra, na zéklade prikaznej zmluvy (vratane vietkych jej dodatkov,
ak boli vyhotovené) o obstarani emisii Dlhopisov v rdmci dlhopisového programu ¢innost'ou spojenou
s pripravou Programu, Zakladného prospektu a zabezpecenim vydania Dlhopisov, pricom Aranzér
vykonava tieto ¢innosti v zmysle ustanovenia § 6 ods. 2 pism. f) Zakona o cennych papieroch.

Emitent d’alej na zéklade zmluvy o umiestneni Dlhopisov poveri spolo¢nost’ J&T BANKA, a.s.,
podnikajicu na izemi Slovenskej republiky prostrednictvom organizacnej zlozky J&T BANKA, a.s.,
pobocka zahrani¢nej banky, ako Hlavného manazéra ponuky Dlhopisov cinnostou spojenou
so zabezpecenim umiestnenia Dlhopisov.

Aranzér vyuzil sluzby Allen Overy Shearman Sterling s.r.o0., so sidlom Eurovea Central 1, Pribinova
4, 811 09 Bratislava, ICO: 35 857 897, zapisanej v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava
11, oddiel: Sro, vlozka ¢.: 28828/B, ako transak¢ného pravneho poradcu.

[Informacia o d’alSich poradcoch]
Zaujem fyzickych a pravnickych osob ziucastnenych na Emisii / ponuke

Hlavny manazér moze byt motivovany predat’ Dlhopisy s oh'adom na jeho motiva¢né odmeny
(v pripade uspesného predaja), ¢o modze vytvorit konflikt zdujmov (hoci Emitent o takych
skutocnostiach nema vedomost’). Hlavny manazér je povinny prijat’ opatrenia pri konflikte zaujmov
v zmysle poziadaviek vSeobecne zavdznych pravnych predpisov. Hlavny manazér sa podiela
a participuje na Emisii v ramci svojich beznych ¢innosti, za ¢o mu Emitent uhradi dohodnuti odmenu.
Participacia na Emisii moze okrem pripravy Emisie spocivat’ aj v upisani celej, alebo Casti Emisie
Dlhopisov na primarnom trhu.

Hlavny manaZér alebo jeho spriaznené spolocnosti méze Emitentovi v rdmeci svojich beznych ¢innosti
poskytovat’ rozne bankové sluzby. Pri Emisii méze dojst k potencidlnemu konfliktu zaujmov
Hlavného manazéra, a to na jednej strane medzi zaujmom Hlavného manazéra zabezpeCit' predaj
Dlhopisov v zmysle zmluvy o umiestneni dlhopisov uzatvorenej medzi Emitentom a Hlavnym
manazérom a na druhej strane medzi zdujmom Hlavného manazéra poskytovat investicné sluzby
spocivajiice v prijati a postupeni pokynu klienta, vykonani pokynu klienta na jeho ucet alebo
poskytovani investiéného poradenstva klientom.

Hlavny manazér ani Ziadna ind osoba neprevzala v stuvislosti s Emisiou Dlhopisov povinnost’ voci
Emitentovi Dlhopisy upisat’ ¢i kapit’.

Hlavny manaZér posobi tieZ v pozicii Administratora, Agenta pre vypocty, Kotaéného agenta a Agenta
pre zabezpecenie.
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(c)
(d)

(e)

®

Okrem uvedeného, ku diu vyhotovenia Zakladného prospektu nie je Emitentovi zndmy ziadny zaujem
akejkol'vek fyzickej alebo pravnickej osoby zucastnenej na Emisii, ktory by bol podstatny pre Emisie
¢i ponuku Dlhopisov.

[Opis inych zaujmov]
[Informacie od tretich stran a spravy expertov alebo znalcov]
Odhadované naklady Emisie, ddvod ponuky a pouZitie vynosov z Emisie

Emitent odhaduje, Ze odmeny, naklady a vydavky suvisiace s Emisiou, ktoré sa tykaji najméa
vypracovania Zakladného prospektu a Konecnych podmienok a suvisiacich sluzieb, nakladov
spojenych so schval'ovacim procesom v NBS, pridelenia ISIN, vydania Dlhopisov, prijatia Dlhopisov
na obchodovanie na regulovanom vol'nom trhu BCPB, pravnych sluzieb a inych odbornych ¢innosti
(d’alej len Naklady) budu spolu okolo [Odhadované naklady Emisie].

[Dovody ponuky a pouZitie ¢istého vynosu z Emisie — [[Odhadovany ¢isty vynos z Emisie] bude
po zaplateni vSetkych odmien, nakladov a vydavkov pouzity najmi na splatenie zavizkov Emitenta
z Existujucich dlhopisov]]. alebo [[Odhadovany Cisty vynos z Emisie] bude poskytnuty [Rucitelovi]
[spoloc¢nosti [®]] v ramci Skupiny], formou uveru, pdzi¢ky alebo inou formou financovania, pricom
[Rucitel’] [alebo] [spolocnost’ [ @] v ramci Skupiny] pouZije takto ziskané prostriedky na [®].]] alebo
[Iné dovody ponuky a pouzitie ¢istého vynosu z Emisie]]

Ugel pouzitia prostriedkov ziskanych z prislusnej Emisie je zaroven dsvodom ponuky takejto Emisie.
Prijatie na obchodovanie

Emitent poziada prostrednictvom Kotacného agenta BCPB o prijatie Dlhopisov Emisie
na obchodovanie na regulovanom vol'nom trhu BCPB, vzdy najneskor do prislusného Datumu emisie
(vratane). Emitent nemoze zaruCit, ze BCPB ziadost' o prijatie na obchodovanie prijme.
Obchodovanie s Dlhopismi Emisie bude zacaté az po ich prijati na obchodovanie na regulovanom
volnom trhu BCPB.

Okrem ziadosti o prijatie Dlhopisov Emisie na obchodovanie na regulovanom volnom trhu BCPB
Emitent nepoziadal, ani nemieni poziadat’, o prijatie Dlhopisov Emisie na obchodovanie na niektorom
domacom ¢i zahrani¢énom regulovanom trhu alebo burze.

Ku diiu vyhotovenia tohto Zakladného prospektu su v sulade so sadzobnikom burzovych poplatkov
BCPB néaklady Emitenta spojené s prijatim Dlhopisov Emisie na obchodovanie na regulovanom
volnom trhu BCPB odhadované na 4 200 EUR (3 500 EUR tvori jednorazovy poplatok a 700 EUR
tvori roény poplatok za prijatie na regulovanom vol'nom trhu BCPB).

Ak sa investor rozhodne pre nadobudnutie Dlhopisov na regulovanom volnom trhu BCPB, budu
investorovi uctované naklady spojené s jeho realizaciou.

Okrem Dlhopisov vydanych na zaklade Programu, Emitent nevydal Ziadne dlhové cenné papiere, ktoré
by boli prijaté na obchodovanie na regulovanom trhu. Emitent uvadza, ze medzi uz vydané Dlhopisy
na zaklade Programu patria Existujuce dlhopisy, ktoré st prijaté na obchodovanie na regulovanom
vol'nom trhu BCPB.

Sprostredkovatelia v sekundarnom obchodovani poskytujuci likviditu
Nie su ustanovené ziadne osoby, ktoré maju pevny zavdzok konat ako sprostredkovatelia

v sekundarnom obchodovani poskytujuci likviditu prostrednictvom nakupnych a predajnych cenovych
pontk.

103



Hlavny manazér, alebo osoby konajuce v jeho mene su opravnené vykonavat’ stabilizaciu Dlhopisov,
mozu teda podla svojej tvahy vykonat' stabiliza¢né transakcie (nakupy alebo predaje) vo vztahu
k Dlhopisom zamerané na podporu trhovej ceny Dlhopisov na urovni vyssej, nez by inak mohla
prevladnut’ bez vykonania tychto transakcii. Neexistuje v§ak Ziadna zaruka, Ze Hlavny manazér
alebo akakolvek ina osoba podnikne stabiliza¢né transakcie. Akékol'vek pripadné stabilizacné
transakcie budu vykonané len v Case, rozsahu a spdsobom, ktory bude v sulade s poziadavkami
prislusnych pravnych predpisov. Hlavny manazér moZze tuto stabilizaciu kedykol'vek ukoncit’.
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10.

FORMULAR KONECNYCH PODMIENOK

Nizsie je uvedeny formular Konecnych podmienok, ktoré budi vyhotovené pre kazdi Emisiu
Dlhopisov, ktora bude vydana na zaklade Zakladného prospektu v ramci Programu, s doplnenim
konkrétnych tudajov tykajicich sa predmetnej Emisie Dlhopisov. Kone¢né podmienky buda
vypracované a zverejnené pre kazdu jednotliva Emisiu Dlhopisov vyddvani v rdmci Programu
pred zaciatkom vydévania Dlhopisov.

Tymto symbolom ,,[®]“ su oznacené tie ¢asti Koneénych podmienok, ktoré budi doplnené. Ak je
pri danej informacnej polozke uvedené ,,(vyber alternativy zo Spolocnych podmienok)™ znamena to,
ze dany udaj je uvedeny v Spolo¢nych podmienkach pri prislusnej informacénej polozke vo viacerych
variantoch a v Kone¢nych podmienkach bude uvedeny iba taky variant alebo varianty ako je
relevantné pre danui Emisiu.

Informacie o pripadnom Dodatku k Zékladnému prospektu, ktoré su nizsie uvedené v hranatych
zatvorkach, budu v prislusnych Konecnych podmienkach uvedené len ak bude vyhotoveny prislusny

Dodatok k Zakladnému prospektu.

[formular Konecnych podmienok je uvedeny na nasledujucej strane]
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JTRE

KONECNE PODMIENKY
[Déatum]
JTRE Financing, s.r.o.
Celkovy objem Emisie: [@®]
Nazov Dlhopisov: [@®]
vydavané v ramci Programu vydavania dlhopisov podl'a Zakladného prospektu zo diia @]

ISIN: [@]

Tieto Kone¢né podmienky, ktoré boli pripravené podl'a Nariadenia Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU)
2017/1129 zo 14. jina 2017 o prospekte, ktory sa ma uverejnit’ pri verejnej ponuke cennych papierov alebo
ich prijati na obchodovanie na regulovanom trhu, a o zruSeni smernice 2003/71/ES (d’alej len Nariadenie
o prospekte), sa musia posudzovat’ a vykladat' v spojeni so zakladnym prospektom (d’alej len Zakladny
prospekt) pre program vydavania dlhopisov zabezpecenych zaloznym pravom v celkovej menovitej hodnote
vSetkych nesplatenych dlhopisov do 350 000 000 EUR, ktoré bude priebezne alebo opakovane vydavat
spolo¢nost’ JTRE Financing, s.r.0., so sidlom Dvotakovo nabrezie 10, 811 02 Bratislava, Slovenska republika,
ICO: 51 675 579, zapisana v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava III, oddiel: Sro, vlozka ¢&islo:
128228/B, LEIL: 097900B1G40000162252 (d’alej len Emitent) a tiez s akymkol'vek jeho dodatkom s cielom
ziskat’ vSetky relevantné informacie. Kone¢né podmienky, vratane pouzitych definovanych pojmov, sa musia
¢itat’ spolu so Spolo¢nymi podmienkami uvedenymi v Zékladnom prospekte. Rizikové faktory stvisiace
s Emitentom a Dlhopismi st uvedené v ¢lanku 2 Zakladného prospektu ,, Rizikové faktory .

[Doplnit’ v pripade Dlhopisov vydavanych v ramci pokracujucej ponuky: Uvedeny Zakladny prospekt,
podl'a ktorého zacina vydavanie Dlhopisov podla tychto Kone¢nych podmienok straca platnost’ diia [@]
alebo ditom pravoplatného schvalenia nového zakladného prospektu po tomto Zakladnom prospekte (d’alej len
Nasledujuci zakladny prospekt), podla toho ¢o nastane skor (d’alej len Datum skoncenia platnosti
Zakladného prospektu). Bez ohl'adu na to Dlhopisy nad’alej vydavané podl'a tychto Kone¢nych podmienok
budu stale podliehat podmienkam uvedenym v ¢lanku 9 Zakladného prospektu (Spolo¢né podmienky). Od
Datumu skoncenia platnosti zakladného prospektu je potrebné precitat si tieto Kone¢né podmienky v spojeni
s Nasledujucim zakladnym prospektom vratane jeho pripadnych dodatkov.]

Zakladny prospekt[, Nasledujuci zakladny prospekt] a pripadné [jeho] [ich] Dodatky k Zakladnému prospektu
su pristupné v elektronickej forme v osobitnej Casti webového sidla Emitenta: [®]. Informacie o Emitentovi,
Dlhopisoch a ich ponuke s uplné len na zaklade kombinacie tychto Kone¢nych podmienok a Zakladného
prospektu a jeho pripadnych dodatkov. Stihrn Emisie je prilozeny k tymto Koneénym podmienkam.

Zakladny prospekt schvalila Narodna banka Slovenska rozhodnutim [@®] zo dna [®]. [Dodatok k Zakladnému
prospektu ¢. [@®] schvalila Narodna banka Slovenska rozhodnutim [®] zo dia [@®].]

Ak su Konecné podmienky prelozené do iného jazyka, v pripade vykladovych sporov je rozhodujuce znenie
v slovenskom jazyku.

MiFID II monitoring tvorby a distribuicie finanéného nastroja
Vyhradne na ucely vlastného schvalovacieho procesu preskimanim cielového trhu vo vztahu k Dlhopisom
bolo Hlavnym manazérom vyhodnotené, ze (i) cielovym trhom pre Dlhopisy su opravnené protistrany,

profesionalni klienti v zmysle Smernice 2014/65/EU v platnom zneni (d’alej len MiFID II) atiez
neprofesionalni klienti z radov klientov Hlavného manaZzéra a (ii) pri distribucii Dlhopisov na tomto cielovom
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trhu st pripustné vybrané distribu¢né kanaly, a to prostrednictvom sluzby predaja bez poradenstva pripadne

sluzby riadenia portfolia.

Akakol'vek osoba nasledne ponukajuca, predavajuca alebo odporucajuca Dlhopisy podliehajuca pravidlam
MiFID II je zodpovedna za vykonanie svojej vlastnej analyzy cielového trhu v stvislosti s Dlhopismi (bud’
prijatim alebo vylepSenim posudenia cielového trhu) a urcenie vlastnych vhodnych distribu¢nych kanalov.
Hlavny manazér a Emitent zodpovedaju za stanovenie cielovych trhov a distribu¢nych kanélov vzdy len
vo vztahu k primarnej ponuke Dlhopisov, resp. k ponuke, ktori vykonava sam Hlavny manaZzér.

CAST A: DOPLNENIA EMISNYCH PODMIENOK DLHOPISOV

Tato cast Konecnych podmienok spolu so Spolocnymi podmienkami tvori emisné podmienky prislusnej Emisie.

9.1 Udaje o cennych papieroch

2. Druh cenného papiera, nazov, celkova menovita hodnota a emisny kurz

Nazov:

[®]

Celkovy objem Emisie:

[®]

Menovitd hodnota:

[®]

Celkovy pocet Dlhopisov:

[®]

ISIN:

[®]

FISN:

[®]

CFI:

[®]

Emisny kurz:

[® (vwber alternativy zo Spolocnych podmienok)

[pre dlhopisy s nulovym urokovym vynosom: Pri stanoveni emisného kurzu
(d’alej len Emisny kurz) a vynosu Dlhopisov ako rozdielu medzi Menovitou
hodnotou a Emisnym kurzom sa uvazuje s rocnym vynosom do splatnosti
[UvaZovany rofny vynos do splatnosti]. Pre Ditum emisie (ako je
definovany nizSie) ako prvy den upisu je Emisny kurz podla niZsie
uvedeného vzorca stanoveny na [Percentualna hodnota emisného kurzu]
Menovitej hodnoty. Emisny kurz sa uvadza v percentdch Menovitej hodnoty
a zaokrihl'uje sa na dve desatinné miesta, pricom do vypoctu nie st zahrnuté
ziadne poplatky. Emisny kurz kazdého Dlhopisu upisaného po Datume
emisie sa vypocita podl'a nasledovného vzorca:

1

EK = —— ;
(1 + [Uvazovany ro¢ny vynos do splatnosti]) Zostévajica splatnost

x 100

kde Zostdvajuca splatnost bude vypocitana ako pocet dni odo dna upisania
dan¢ho Dlhopisu do Dna konecnej splatnosti (ako je definovany nizSie)
podl'a Konvencie ur¢enej podla ¢lanku 2.9 Podmienok.

alebo
[pre dlhopisy s peviym urokovym vynosom: Emisny kurz Dlhopisov

vydanych k Datumu emisie sa rovna 100 % ich Menovitej hodnoty (d’alej
len Emisny kurz). K Emisnému kurzu akéhokol'vek Dlhopisu upisanému po
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Détume emisie bude pripocitany zodpovedajuci alikvotny trokovy vynos
podl'a nasledovného vzorca:

aktualna urokova sadzba v %
X PD)

— 0,
EK 100/o+( 360

kde

EK znamena zvyseny emisny kurz vyjadreny ako % z Menovitej hodnoty
Dlhopisu;

PD znamend pocet dni od Datumu emisie (resp. posledného Diia vyplaty
urokov, ak dojde k vydaniu niektorych Dlhopisov po takom dni) do dna
upisania (predaja), pricom pri vypocte sa pouzije Konvencia ur¢ena podl'a
¢lanku 2.9 Podmienok.]]

Konvencia:

[® (vyber alternativy zo Spolocnych podmienok)

[pre dlhopisy s Konvenciou BCK Standard 30E/360: (BCK Standard
30E/360) Na ucely vypoctu irokového vynosu prislichajiiceho k Dlhopisom
za obdobie kratsie ako jeden rok (ako aj inych vypoctov podl'a Podmienok)
sa bude mat zato, ze jeden rok obsahuje 360 dni rozdelenych do 12
mesiacov po 30 kalendarnych dioch, pricom v pripade netiplného mesiaca
sa bude vychadzat’ z poctu skutoc¢ne uplynutych dni (d’alej len Konvencia).]

alebo

[pre dlhopisy s Konvenciou Skutocny pocet dni/365 alebo Act/365: Na tcely
vypoctu urokového vynosu prislichajiceho k Dlhopisom za obdobie kratsie
ako jeden rok (ako aj inych vypoctov podl'a Podmienok) sa pouzije podiel
skuto¢ného poctu dni v obdobi, za ktoré sa urokovy alebo iny vynos urcuje,
a Cisla 365 (d’alej len Konvencia).]]

3. Podoba, forma a sposob vydania Dlhopisov

Datum Emisie:

[®]

16. Vynos Dlhopisov

Sposob urcenia:

[® (vwber alternativy zo Spolocnych podmienok)

[pre dlhopisy s nulovym urokovym vynosom: Dlhopisy nemaji ziadnu
urokovu sadzbu aich turokovy vynos je urCeny ako rozdiel medzi
Menovitou hodnotou Dlhopisov a ich Emisnym kurzom. Clanky 16.2 a
16.3 Podmienok sa neuplatnia.

alebo
[pre dlhopisy s pevnym urokovym vynosom:

(a) Dlhopisy budi urocené pevnou urokovou sadzbou vo vyske
[Sadzba] % p. a. (dalej len Urokova sadzba).]

(b) Urokové vynosy budu vyplatené spitne vzdy k [Defi splatnosti
uroku] kazdého roka (kazdy takyto den d’alej len Den vyplaty
urokov), a to vzdy v stlade s ¢lankom 18 Podmienok. Prvy Den
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vyplaty urokovych vynosov bude [Prvy den splatnosti uroku]
a naposledy v Dei splatnosti Dlhopisov.

(© Urokovy vynos bude narastat’ od prvého diia kazdého Vynosového
obdobia do posledného dna, ktory sa do takého Vynosového
obdobia este zahina, pri irokovej sadzbe stanovenej vyssie.

(d) Vynosové obdobie znamend [Vynosové obdobie v mesiacoch]
lehotu od Datumu emisie (vratane) do prvého Dia splatnosti troku
(bez tohto dia) akazdé nasledujuce obdobie takého poctu
mesiacov odo Dna splatnosti uroku (vratane) do nasledujuceho
Dna splatnosti troku (bez tohto dina), az do Dna konecnej splatnosti
(bez tohto dna) (tak, ako je tento pojem definovany nizsie)

(e) Vynos do splatnosti je [®]].

17. Splatnost’ Dlhopisov a ich odkupenie

Datum konecnej splatnosti:

[®]

Moznost’ pred¢asného
splatenia Dlhopisov
z rozhodnutia Emitenta:

[® (vyber alternativy zo Spolocnych podmienok)

[pre dlhopisy s nulovym urokovym vynosom: Najskor k prvému vyrociu
Détumu emisie a nasledne k poslednému ditu kazdého mesiaca az do Dna
konecnej splatnosti moéze Emitent oznamenim Majitelom urcit, ze vsetky
Dlhopisy alebo ich ur¢ena ¢ast’ (definovana ako percento Menovitej hodnoty
rovnaké pre vSetkych Majitelov) sa stavaju predCasne splatné k prvému
vyro¢iu Datumu emisie resp. k danému dnu z rozhodnutia Emitenta. Den
predc¢asného splatenia Dlhopisov z rozhodnutia Emitenta, ktoré sa maja
splatit’ Ciastocne, dalej len Den ¢iastoénej predcasnej splatnosti
zrozhodnutia Emitenta a dent predCasného splatenia Dlhopisov
zrozhodnutia Emitenta, ktoré sa maji splatit’ uplne, dalej len Den
predc¢asnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta. Ozndmenie musi byt
urobené najneskdr 40 dni pred prislusSnym Dnom ciastocnej predCasnej
splatnosti z rozhodnutia Emitenta a/alebo pred prislusnym Dnom pred¢asnej
splatnosti z rozhodnutia Emitenta. ]

alebo

[pre dlhopisy s pevnym urokovym vynosom: Najskor k prvému vyrociu
Datumu emisie a nasledne ktorykol'vek den az do Dna konec¢nej splatnosti
modze Emitent oznamenim Majitel'om urcit’, ze vSetky Dlhopisy alebo ich
urCena Cast (definovana ako percento Menovitej hodnoty rovnaké
pre vSetkych Majitelov) sa stavaji predCasne splatné k prvému vyrociu
Datumu emisie resp. k danému dnu zrozhodnutia Emitenta. Den
predcasného splatenia Dlhopisov z rozhodnutia Emitenta, ktoré sa maja
splatit’  Ciasto¢ne, dalej len Den c¢iastocnej predcasnej splatnosti
zrozhodnutia Emitenta aden predCasného splatenia Dlhopisov z
rozhodnutia Emitenta, ktoré sa maju splatit’ Gplne, d’alej len Defi pred¢asnej
splatnosti z rozhodnutia Emitenta. Oznamenie musi byt urobené najneskor
40 dni pred prislusnym Dniom ¢iasto¢nej pred¢asnej splatnosti z rozhodnutia
Emitenta a/alebo pred prislusnym Diiom predcasnej splatnosti z rozhodnutia
Emitenta. Deii Ciastocnej predcasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta musi
byt sucasne aj Diiom vyplaty trokov.]]
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Suma pred¢asného splatenia
Dlhopisov z rozhodnutia
Emitenta:

[® (vyber alternativy zo Spolocnych podmienok)

[pre dlhopisy s nulovym urokovym vynosom: Emitent je povinny v Den
ClastoCnej predCasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta a/alebo Dei
predcasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta splatit’ Majitel'ovi Menovita
hodnotu kazdého Dlhopisu s tpravou podl'a dohody v tomto odseku. Vynos
Dlhopisov je ureny ako rozdiel Menovitej hodnoty a Emisného kurzu a ak
dojde k predCasnej splatnosti, znamena to, ze Majitel’ poskytol Emitentovi
financovanie na kratSiu dobu, nez bolo predpokladané na ucely vypoctu
Emisného kurzu a stanovenie vynosu Dlhopisu ako rozdielu Emisného kurzu
a Menovitej hodnoty k predpokladanému Dnu konecnej splatnosti. Preto
vSetci Majitelia bert na vedomia a sthlasia, ze Ciastka, ktorti bude Emitent
povinny zaplatitt Majitelom v Den cCiasto¢nej predCasnej splatnosti
zrozhodnutia Emitenta alebo Den predCasnej splatnosti z rozhodnutia
Emitenta (takato Ciastka d’alej len ako Diskontovana hodnota) bude zahfiiat’
kratenie vynosu a bude vypocitanad podla vzorca uvedené¢ho v ¢lanku 2.8
Podmienok, pricom Zostavajuca splatnost’ bude stanovena ako pocet dni odo
Dna ciastocnej predCasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta alebo Diia
predcasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta do Diia konec¢nej splatnosti
podla Konvencie. Spolu s Diskontovanou hodnotou Emitent zaplati
Majitelom aj mimoriadny priplatok k Diskontovanej hodnote, ktory bude
urCeny v Konecnych podmienkach (priCom, na vylucenie pochybnosti,
Kone¢né podmienky moézu uréit, ze mimoriadny priplatok k Diskontovane;j
hodnote sa neuplatni) Vypocitana vyska mimoriadneho priplatku
k Diskontovanej hodnote vyjadrena v EUR sa vzdy zaokrthli na dve
desatinné miesta podl'a matematickych pravidiel.]

alebo

[pre dlhopisy s pevnym urokovym vynosom: Emitent je povinny v Den
CiastoCnej predCasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta a/alebo Dna
predcasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta splatit’ Majitelovi Menovita
hodnotu kazdého Dlhopisu (alebo jej ¢ast’ uvedenu v oznameni Emitenta)
spolu s doposial’ akumulovanymi riadnymi turokovymi vynosmi a tiez
mimoriadnym urokovym vynosom Dlhopisu podla § 7 ods. 1 pism. a)
Zakona o dani z prijmov (d’alej len Mimoriadny drokovy vynos) podla
dohody v tejto Podmienke nizSie, ktory bude urceny v Konecnych
podmienkach (pri¢om, na vylucenie pochybnosti, Kone¢né podmienky mézu
uréit, ze Mimoriadny trokovy vynos sa neuplatni). Vypocitand vyska
Mimoriadneho trokového vynosu vyjadrena v EUR sa vzdy zaokrtihli na dve
desatinné miesta podl'a matematickych pravidiel.]]

Mimoriadny vynos
Dlhopisu:

[® (wwber alternativy zo Spolocnych podmienok)

[pre dlhopisy s nulovym urokovym vynosom: Hodnota mimoriadneho
priplatku k Diskontovanej hodnote prisluchajica k jednému Dlhopisu bude
uréena nasledovne:

Obdobie, v ktorom nastane Deii Vyska mimoriadneho priplatku
predc¢asnej splatnosti k Diskontovanej hodnote (v %)
z rozhodnutia Emitenta alebo Defi
¢iastocnej predcasnej splatnosti

z rozhodnutia Emitenta
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[Uréenie obdobia alebo obdobi] [Vzorec pre vypocet alebo
hodnota mimoriadneho priplatku
k Diskontovanej hodnote pre
kazdé obdobie]

]

alebo

[pre dlhopisy s pevnym urokovym vynosom: Hodnota Mimoriadneho
urokového vynosu prisluchajuca k jednému Dlhopisu bude wurcena
nasledovne:

Obdobie, v ktorom nastane Deii Vyska Mimoriadneho urokového
predcéasnej splatnosti vynosu (v %)

z rozhodnutia Emitenta alebo Deri
Ciasto¢nej predcasnej splatnosti

z rozhodnutia Emitenta

[Uréenie obdobia alebo obdobi] [Vzorec pre vypocet alebo
hodnota Mimoriadneho
urokového vynosu pre kazdé
obdobie]

]

alebo

[Nepouzije sa. S Dlhopismi nie je spojeny ziadny mimoriadny vynos alebo
priplatok pri ich pred¢asnom splateni z rozhodnutia Emitenta.]]

Ciastka odktipenia
Dlhopisov z rozhodnutia
Majitela:

[® (vyber alternativy zo Spolocnych podmienok)

[pre dlhopisy s nulovym urokovym vynosom: Emitent je povinny v Den
odkupenia Dlhopisov z rozhodnutia Majitel'a odkupit’ predmetné Dlhopisy a
splatit’ Majitelovi Menoviti hodnotu kazdého nim vlastneného Dlhopisu s
upravou podl'a dohody v tomto odseku. Vynos Dlhopisov je uréeny ako
rozdiel Menovitej hodnoty a Emisného kurzu a ak ddjde k odkipeniu
prislusnych Dlhopisov Emitentom, znamena to, ze Majitel poskytol
Emitentovi financovanie na krat$iu dobu, nez bolo predpokladané na tucely
vypoétu Emisného kurzu a stanovenie vynosu Dlhopisu ako rozdielu
Emisného kurzu a Menovitej hodnoty k predpokladanému Diiu konecne;j
splatnosti. Preto Ciastka, ktorti bude Emitent povinny zaplatit Majitelom
v Den odkupenia Dlhopisov z rozhodnutia Majitel'a (takato ¢iastka d’alej len
ako Ciastka odkupenia) bude zahffiat’ kratenie vynosu a bude vypo&itana
podla vzorca uvedené¢ho v ¢lanku 2.8 Podmienok, pricom Zostavajuca
splatnost’ bude stanovend ako pocet dni odo Dna odkupenia Dlhopisov
zrozhodnutia Majitela do Dna kone¢nej splatnosti podla Konvencie.
Sucasne so splatkou Ciastky odkupenia vyplati Emitent kazdému
prislusnému Majitel'ovi ako sucast’ odkupnej ceny aj mimoriadny priplatok
1 % z Ciastky odkupenia vztahujucej sa k danému Dlhopisu.]

alebo
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[pre dlhopisy s pevnym urokovym vynosom: Emitent je povinny v Dei
odkupenia Dlhopisov z rozhodnutia Majitel'a odkupit’ predmetné Dlhopisy a
to vzdy za 101 % menovitej hodnoty Dlhopisov spolu s doposial
akumulovanymi riadnymi urokovymi vynosmi ku Driu odktipenia Dlhopisov
z rozhodnutia Majitel’a (takato &iastka d’alej len ako Ciastka odkiipenia).]]

19. Pred¢asna splatnost’

Splatnost’ predcasne [® (vyber alternativy zo Spolocnych podmienok)
splatnych Dlhopisov:
[pre dlhopisy s nulovym urokovym vynosom: Ak nie je uvedené inak,
zévazky Emitenta z Dlhopisov (s Upravou podl'a tohto odseku) sa stani
predcasne splatné k poslednému Pracovnému ditu v kalendarnom mesiaci
nasledujucom po mesiaci, v ktorom Majitel dorucil pisomnu ziadost’
o predcasné splatenic Dlhopisov (dalej tiez len Den pred¢asnej
splatnosti). Emitent je povinny v Den predcasnej splatnosti splatit
Majitel'ovi Menoviti hodnotu kazdého Dlhopisu v jeho vlastnictve s
upravou podl'a dohody v tomto odseku. Vynos Dlhopisov je urceny ako
rozdiel Menovitej hodnoty a Emisného kurzu a ak déjde k predcasnej
splatnosti, znamena to, ze Majitel poskytol Emitentovi financovanie
na krat$iu dobu, nez bolo predpokladané na ucely vypoctu Emisného kurzu
a stanovenie vynosu Dlhopisu ako rozdielu Emisného kurzu a Menovitej
hodnoty k predpokladanému Diiu konec¢nej splatnosti. Preto Ciastka, ktora
bude Emitent povinny zaplatit’ Majitel'ovi v Den pred¢asnej splatnosti bude
zahiiat' kratenie vynosu a bude vypocitana podla vzorca uvedeného v
¢lanku 2.8 vyssie pricom Zostavajuca splatnost’ bude stanovena ako pocet
dni odo Dna predCasnej splatnosti do Dina kone¢nej splatnosti podla
Konvencie. Kazdy Majitel’ kiipou alebo akymkol'vek inym nadobudnutim
Dlhopisov sthlasi s touto dohodou o ur¢eni Ciastky splatnej pri pred¢asnom
splateni, pricom tato dohoda predstavuje pisomné vymedzenie prav a
povinnosti Emitenta a Majitel'ov.]

alebo

[pre dlhopisy s pevnym urokovym vynosom: Ak nie je uvedené inak,
zavizky Emitenta z Dlhopisov (teda zavizok splatit Menoviti hodnotu a
prislusné urokové vynosy z Dlhopisov) sa stani pred¢asne splatné k
poslednému Pracovnému dnu v kalendarnom mesiaci nasledujucom
po mesiaci, v ktorom Majitel dorucil pisomnu ziadost o predCasné
splatenie Dlhopisov (d’alej tiez len Deni pred¢asnej splatnosti). Emitent je
povinny v Den pred€asnej splatnosti splatit’ Majitel'ovi Menoviti hodnotu
kazdého Dlhopisu v jeho vlastnictve.]]

CAST B: DOPLNENIA PODMIENOK PONUKY A OSTATNE UDAJE

9.2 Podmienky ponuky

Podmienky primarnej verejnej ponuky

Détum zaciatku ponuky: [@®]

Détum ukoncenia ponuky: (@]

Minimalna vySka objednavky: (@]
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Informacia o poplatkoch uctovanych
investorom:

[® (vyber alternativy zo Spolocnych podmienok)

[V suvislosti s primarnym predajom (upisanim) Dlhopisov
formou verejnej ponuky na zaklade sthlasu Emitenta
udelenému  Hlavnému  manazérovi ako finanénému
sprostredkovatel'ovi s pouzitim Zakladného prospektu uctuje
Hlavny manazér investorom poplatok podla svojho aktualneho
sadzobnika, v sucasnosti vo vyske 0,60 % z objemu obchodu,
minimalne 3 EUR. Ak je vysporiadanie obchodu na iny ako
drzitel'sky tucet, poplatok je vo vyske 1,00 % zobjemu
obchodu, minimalne 400 EUR. Aktualny sadzobnik Hlavného
manazéra je uverejneny pre ucCely ponuky v Slovenskej
republike na webovom sidle www.jtbanka.sk v sekcii
, Uzito¢né informacie”, &asti ,,Urokové sadzby a poplatky*,
pododkaz ,,Sadzobnik poplatkov* pod odkazom Sadzobnik
poplatkov Cast’ I - fyzické osoby nepodnikatelia, u¢inny od 1.
januara 2026 a Sadzobnik poplatkov ¢ast’ II - pravnické osoby
a fyzické osoby podnikatelia, u¢inny od 1. januara 2026. S
ucinnostou od 1. oktébra 2026 sa uplatituje Sadzobnik
poplatkov ¢ast’ I — fyzické osoby nepodnikatelia a Sadzobnik
poplatkov cast II — pravnické osoby a fyzické osoby
podnikatelia, ktoré nahradzaju vysSie uvedené sadzobniky.]
alebo [Opis poplatkov uctovanych investorom]]

Odmena Hlavného manazéra za
umiestnenie Dlhopisov:

[®]

Sekundarna ponuka Dlhopisov

Miniméalna menovitad hodnota sekundarne;
objednavky:

[®]

Informacia o poplatkoch uctovanych
investorom pri sekundarnej ponuke:

[® (vyber alternativy zo Spolocnych podmienok)

[Pri naslednom predaji Dlhopisov na sekundarnom trhu formou
verejnej ponuky na zaklade sthlasu udelenému vybranym
finanénym  sprostredkovatelom s pouzitim Zakladného
prospektu uctuje Hlavny manazér investorom poplatok podla
svojho aktualneho sadzobnika, v sucasnosti vo vyske 0,60 % z
objemu obchodu, minimalne 3 EUR. Ak je vysporiadanie
obchodu na iny ako drzitel'sky tcet, poplatok je vo vyske
1,00 % z objemu obchodu, minimalne 400 EUR. Aktudlny
sadzobnik Hlavného manaZzéra je uverejneny pre ucely ponuky
v Slovenskej republike na webovom sidle www.jtbanka.sk v
sekcii  ,,Uzito¢né informécie”, &asti ,,Urokové sadzby
a poplatky®, pododkaz ,,Sadzobnik poplatkov“ pod odkazom
Sadzobnik poplatkov ¢ast’ I - fyzické osoby nepodnikatelia,
ucinny od 1. januara 2026 a Sadzobnik poplatkov cast’ II -
pravnické osoby a fyzické osoby podnikatelia, €inny od 1.
januara 2026. S ucinnostou od 1. oktoébra 2026 sa uplatiiuje
Sadzobnik poplatkov cast’ I — fyzické osoby nepodnikatelia a
Sadzobnik poplatkov Cast’ Il — pravnické osoby a fyzické osoby
podnikatelia, ktoré nahradzaju vysSie uvedené sadzobniky.]
alebo [Opis poplatkov Wctovanych investorom pri
sekundarnej ponuke]]
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Vsetky regulované trhy alebo rovnocenné
trhy, na ktorych su podla vedomia
Emitenta dlhopisy rovnakej triedy ako st
Dlhopisy, ktoré sa maju pontuknut’ alebo
prijat na obchodovanie, uz prijat¢é na
obchodovanie:

[®] / Neuplatiiuje sa.

9.3 Dodato¢né informacie

Informacia o d’alSich poradcoch:

[®] / Neuplatiuje sa.

Opis inych zaujmov:

[®] / Neuplatiiuje sa.

Informacie od tretich strdn a spravy
expertov alebo znalcov:

[®@] / Neuplatiuje sa.

Odhadované naklady Emisie:

[®]

Dovody ponuky a pouzitie ¢istého vynosu
z Emisie:

[® (vyber alternativy zo Spoloc¢nych podmienok)

[[Odhadovany cisty vynos z Emisie] bude po zaplateni
vSetkych odmien, nakladov a vydavkov pouzity najmé na
splatenie zaviazkov Emitenta z Existujucich dlhopisov]]. alebo
[[Odhadovany ¢isty vynos z Emisie] bude poskytnuty
[Rucitelovi] [spolo¢nosti [®]] vramci Skupiny], formou
uveru, pdzicky alebo inou formou financovania, pri¢om
[Rucitel’] [alebo] [spolo¢nost’ [@®] v ramci Skupiny] pouzije
takto ziskané prostriedky na [®].]] alebo [Iné dovody ponuky
a pouZitie Cistého vynosu z Emisie]]

V Bratislave, dna [@].

JTRE Financing, s.r.o.
Meno: [@®]
Funkcia: [@®]
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11.

(1

2)

)

4)

)

(6)

(7

®)

©)

(10)

VSEOBECNE INFORMACIE

AranZér. Emitent poveril spolocnost’ J&T IB and Capital Markets, a.s., so sidlom Sokolovska
700/113a, 186 00 Praha 8, Ceské republika ako aranzéra, na zaklade prikaznej zmluvy o obstarani
emisii Dlhopisov v ramci dlhopisového programu (vratane vsetkych jej dodatkov, ak boli vyhotovené)
¢innost'ou spojenou s pripravou Programu, Zakladného prospektu a zabezpecenim vydania Dlhopisov,
pricom Aranzér vykonava tieto ¢innosti v zmysle ustanovenia § 6 ods. 2 pism. f) Zdkona o cennych
papieroch.

Hlavny manazZér. Emitent na zaklade zmluvy o umiestneni Dlhopisov, ktord bude uzatvorena
vo vztahu ku kazdej jednotlivej Emisii, poveri spolo¢nost’ J&T BANKA, a.s., so sidlom Sokolovska
700/113a, 186 00 Praha 8, Ceska republika, pdsobiacej v Slovenskej republike prostrednictvom svojej
pobocky J&T BANKA, a.s. pobocka zahrani¢nej banky, so sidlom Dvotfdkovo nabrezie 8, 811 02
Bratislava, Slovenské republika, ako hlavného manazéra ponuky Dlhopisov ¢innost'ou spojenou
so zabezpecCenim umiestnenia Dlhopisov vydanych v ramci kazdej Emisie.

Administrator, Agent pre vypocty, Kotacny agent a Agent pre zabezpecenie. Emitent vymenoval
spolo¢nost’ J&T BANKA, a.s., so sidlom Sokolovska 700/113a, Karlin, Praha 8, PSC 186 00, Ceska
republika, ICO: 471 15 378, zapisanii v obchodnom registri Mestského stidu v Prahe pod spisovou
znackou B 1731, konajucu v Slovenskej republike prostrednictvom svojej organizacnej zlozky J&T
BANKA, a.s., pobocka zahrani¢nej banky, so sidlom Dvotadkovo nébrezie 8, Bratislava 811 02,
Slovenska republika, ICO: 35 964 693, zapisanti v obchodnom registri Mestského studu Bratislava III,
oddiel: Po, vlozka ¢.: 1320/B, aby konala ako administrator a agent pre vypocty vo vztahu k platbam
vynosov z Dlhopisov a splateniu Dlhopisov, ako kota¢ny agent v suvislosti s prijatim kazdej Emisie
na obchodovanie na regulovanom vol'nom trhu BCPB a ako spolo¢ny zastupca Majitel'ov na zaklade
zmluvy o vykone funkcie agenta pre zabezpecenie. Agent pre zabezpecenie bude vykonavat’ vsetky
povinnosti, ktoré¢ zvycCajne vykonava agent pre zabezpeCenie na zaklade zmluvy s agentom pre
zabezpecenie, § 5d a d’alSich prislusnych ustanoveni Zakona o dlhopisoch.

Jazyk Zakladného prospektu. Zakladny prospekt bol vyhotoveny a schvaleny NBS v slovenskom
jazyku. Pokial’ bude Zakladny prospekt prelozeny do iného jazyka, je v pripade vykladového rozporu
medzi znenim Zakladného prospektu v slovenskom jazyku a znenim Zakladného prospektu v inom
jazyku rozhodujuce znenie Zakladného prospektu v slovenskom jazyku.

SAS. Pokial’ nie je uvedené inak, vietky finanéné tidaje Emitenta vychadzaju z Uétovnej zavierky
Emitenta zostavenych podla Slovenskych uctovnych standardov.

IFRS. Pokial’ nie je uvedené inak, vietky finanéné idaje Rugitel'a vychadzaja z Udtovnej zavierky
Rucitel’a, ktoré boli zostavené podl'a IFRS v zneni prijatom EU.

Kétovanie a prijatie na obchodovanie. Emitent modze podat Ziadost' o prijatie Dlhopisov
na obchodovanie na regulovany volny trh BCPB, v kazdom pripade tak, ako to bude blizsie
$pecifikované v Kone¢nych podmienkach.

Suhlasy. Pred vydanim Dlhopisov ziska Emitent vSetky potrebné sthlasy, rozhodnutia a schvalenia
v zmysle pravnych predpisov Slovenskej republiky a tieZ v zmysle internych predpisov Emitenta.

Cisla ISIN. Prisluiné medzindrodné identifikaéné &islo cennych papierov (ISIN) vo vztahu
k Dlhopisom vydanym v rdmci Programu bude uvedené v prislusnych Konec¢nych podmienkach.

Statutarni auditori Emitenta. Nezavislym auditorom Emitenta je spolo¢nost KPMG Slovensko spol.
s 1.0., so sidlom Dvotakovo nabrezie 10, 811 02 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 31 348 238,
zapisana v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava 11, oddiel: Sro, vloZzka ¢.: 4864/B, zapisana
v zozname SKAU pod €. 96.
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(11)

(12)

(13)

(14)

(15)

Statutarni auditori RuéitePa. Nezavislym auditorom Ruéitela je spolot¢nost KPMG Limited
(Chartered Accountants), so sidlom 14 Esperidon Street, 1087, Nikozia, Cyperska republika, zapisana
v cyperskom registri auditorov s licen¢nym ¢islom certifikatu E194/095.

Udaje overené auditorom. Okrem tdajov pochadzajucich z Uétovnej zavierky Emitenta a Uétovnej
zévierky Rucitel'a sa v Zakladnom prospekte nenachadzaji informéacie, ktoré by boli podrobené
auditu. Ziadny auditor neoveril Zakladny prospekt ako celok.

Informacie od tretich stran a spravy expertov alebo znalcov. V ¢lankoch 2.3 a 5.6 Zékladného
prospektu boli pouzité makroekonomické udaje a udaje o trhu s nehnutelnostami zo zdrojov
zverejnené:

(a) NBS, na webovom sidle www.nbs.sk;

(b) Statistického tiradu Slovenskej republiky, na webovom sidle https://slovak.statistics.sk;

(©) Medzinarodnym menovym fondom, na webovom sidle https://www.imf.org;

(d) Organizaciou pre hospodarsku spolupracu a rozvoj, na webovom sidle https://www.oecd.org;
(e) Eurostatom, na webovom sidle https://ec.europa.cu/eurostat;

® Office for National Statistics, na webovom sidle https://www.ons.gov.uk;

(2) nemeckym  federdlnym  Statistickym  Gradom  Destatis, na  webovom  sidle

https://www.destatis.de;
(h) Colliers, na webovom sidle https://colliers.com;
(1) Cushman & Wakefield, na webovom sidle https://www.cushmanwakefield.com/;
)] CBRE, na webovom sidle https://www.cbre.com/; a
k) Savills, na webovom sidle https://www.savills.com/.

Emitent potvrdzuje, ze informdacie pochddzajuce od tretich strdn boli presne reprodukované
a podl'a vedomia Emitenta neboli vynechané ziadne skutocnosti, kvoli ktorym by reprodukované
informacie boli nepresné ¢i zavadzajuce. Emitent nezarucuje presnost a spravnost takto
reprodukovanych informacii. V Zakladnom prospekte neboli pouzité informacie pochadzajice zo
sprav expertov alebo znalcov.

Uverové a indikativne ratingy. Emitentovi, Ru¢itelovi ani Dlhopisom nebol prideleny rating
spolo¢nostou registrovanou podl'a Nariadenia Eurdpskeho parlamentu a Rady (ES) ¢. 1060/2009 zo
16. septembra 2009 o ratingovych agentirach. Samostatné financné hodnotenie Dlhopisov nebolo
vykonané. Dlhopisy nemajii samostatny rating, ani sa neo¢akava, ze Dlhopisom jednotlivych Emisii
bude rating prideleny.

Vymahanie sukromnopravnych narokov vo¢i Emitentovi. Text tohto odseku je len zhrnutim
urcitych ustanoveni slovenského prava tykajucich sa vymdhania sukromnopravnych ndarokov
z Dlhopisov voci Emitentovi. Toto zhrnutie nepopisuje vymahanie narokov voci Emitentovi podla
prava akéhokolvek iného Statu. Toto zhrnutie vychadza z pravnych predpisov ucinnych ku dnu, ku
ktorému bol tento Zakladny prospekt vyhotoveny a moze podlichat naslednej zmene (i s pripadnymi
retroaktivnymi ucinkami). Informdcie uvedené v tomto odseku su poskytnuté len ako vseobecné
informdcie pre charakteristiku pravnej situdcie a boli ziskané z pravnych predpisov. Investori by sa
nemali spoliehat’ na tieto informadcie a odporuca sa im, aby posudili so svojimi pravnymi poradcami
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otazky vymahania sukromnopravnych zavizkov voci Emitentovi. Akékolvek zmluvné aj mimozmluvné
prava a zavdzky vyplyvajuce z Dlhopisov sa budu riadit a vykladat' v sulade s pravnym poriadkom
Slovenskej republiky a akékolvek spory vyplyvajice z Dlhopisov budu rozhodované prislusnym sudom
Slovenskej republiky.

Na ucely vymahania sukromnopravnych narokov voc¢i Emitentovi suvisiacich so zakipenim alebo
drzanim Dlhopisov su prislusné sudy Slovenskej republiky. VsSetky prava a povinnosti Emitenta
voci Majitel'om sa riadia slovenskym pravom. Kvoli tomu je len obmedzena moznost’ domahat’ sa
prav voci Emitentovi v konani pred zahrani¢nymi stidmi ¢i podl'a zahrani¢ného préava.

V Slovenskej republike je priamo aplikovate'né Nariadenie Brusel I (recast). Na zaklade Nariadenia
Brusel I (recast) su s ur¢itymi vynimkami uvedenymi v tomto nariadeni sudne rozhodnutia vydané
sadnymi organmi v &lenskych $tatoch EU v obgianskych a obchodnych veciach vykonatelné
v Slovenskej republike a naopak, sidne rozhodnutia vydané sudnymi orgdnmi v Slovenskej republike
v ob¢ianskych a obchodnych veciach st vykonatelné v &lenskych §tatoch EU.

V pripadoch, kedy je na ucely uznania a vykonu cudzieho rozhodnutia vyluc¢ena aplikacia Nariadenia
Brusel I (recast), ale Slovenska republika uzavrela s ur¢itym Staitom medzinarodnti zmluvu o uznavani
a vykone sudnych rozhodnuti, je zabezpeceny vykon sudnych rozhodnuti takéhoto Statu v stlade
s ustanovenim danej medzinarodnej zmluvy. Pri neexistencii takejto zmluvy moézu byt rozhodnutia
cudzich stdov uznané a vykonané v Slovenskej republike za podmienok stanovenych v zakone
¢. 97/1963 Zb. o0 medzinarodnom prave sikromnom a procesnom, v zneni neskorsich predpisov (d’alej
ZoMPS). Podla ZoMPS nemozno rozhodnutia justiénych organov cudzich Statov vo veciach
uvedenych v § 1 ZoMPS, cudzie zmiery a cudzie notarske listiny (spolo¢ne d’alej cudzie rozhodnutia)
uznat’ a vykonat’, ak (i) rozhodnutd vec spada do vylucnej pravomoci organov Slovenskej republiky
alebo organ cudzieho S$tatu by nemal prdvomoc vo veci rozhodnut, ak by sa na postdenie jeho
pravomoci pouzili ustanovenia slovenského prava, alebo (ii) nie su pravoplatné alebo vykonatelné
v §tate, v ktorom boli vydané, alebo (iii) nie st rozhodnutim vo veci samej, alebo (iv) ucastnikovi
konania, voci ktorému sa ma rozhodnutie uznat’, bola postupom cudzieho organu odnatd moznost’
konat’ pred tymto orgdnom, najmé ak mu nebolo riadne doru¢ené predvolanie alebo navrh na zacatie
konania; splnenie tejto podmienky sud nesktima, ak sa tomuto Gcastnikovi cudzie rozhodnutie riadne
dorucilo a ucastnik sa proti nemu neodvolal alebo ak tento ucastnik vyhlasil, Ze na skumani tejto
podmienky netrva, alebo (v) slovensky sud uz vo veci pravoplatne rozhodol alebo je tu skorSie cudzie
rozhodnutie v tej istej veci, ktoré sa uznalo alebo spiiia podmienky na uznanie, alebo (vi) uznanie by
sa priecilo slovenskému verejnému poriadku.
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12.

(1

2)

UPOZORNENIA A OBMEDZENIA

Samostatné posudenie investormi. Potencialny investor do Dlhopisov ktorejkol'vek Emisie si musi
sam podla svojich pomerov urCit vhodnost investicie do Dlhopisov. Kazdy investor by mal
predovsetkym:

(a) mat’ dostatocné znalosti a skiisenosti na ucelné ocenenie Dlhopisov, postidenie vyhod a rizik
investicie do Dlhopisov a zhodnotenie informécii obsiahnutych v tomto Zakladnom prospekte
a jeho pripadnych dodatkoch (nech uz su tieto informacie uvedené vo vyssie uvedenych
dokumentoch priamo alebo odkazom);

(b) mat’ znalosti o primeranych analytickych nastrojoch na ocenenie investicii do Dlhopisov
a mat’ k nim pristup a byt’ schopny posudit’ vplyv investicii do Dlhopisov na svoju finanént
situdciu a/alebo na svoje celkové investicné portfolio, a to vzdy v kontexte svojej konkrétnej
finan¢ne;j situécie;

(c) mat dostatocné finanéné prostriedky a likviditu na to, aby bol pripraveny niest’ vsetky rizika
spojené s investiciami do Dlhopisov vratane mozného kolisania hodnoty Dlhopisov;

(d) uplne rozumiet’ podmienkam prislusnej Emisie (ktoré budu tvorené Spolo¢nymi podmienkami
v spojeni s prislusnymi Konecnymi podmienkami danej Emisie), idajom uvedenym v tomto
Zakladnom prospekte a byt obozndmeny so spravanim, ¢i vyvojom akéhokol'vek prislusného
ukazovatela alebo finan¢ného trhu; a

(e) byt schopny vyhodnotit' (bud’ sdm alebo s pomocou finan¢ného poradcu) mozné scenare
d’alsieho vyvoja ekonomiky, Girokovych sadzieb alebo inych faktorov, ktoré mézu mat’ vplyv
na jeho investiciu a na jeho schopnost’ niest mozné rizika.

Délezité upozornenia ohPadom spol’ahlivosti a aktualnosti idajov. Ziadna osoba nie je v stvislosti
s Programom, Emitentom, Rucitelom, prislusnou Emisiou, ponukou alebo predajom Dlhopisov
opravnend poskytnut’ akékol'vek informacie alebo urobit’ akékol'vek vyjadrenie, ktoré nie je
obsiahnuté v tomto Zakladnom prospekte alebo v inom verejne dostupnom dokumente.

Poskytnutie Zakladného prospektu alebo akychkol'vek Konecnych podmienok, ani pontkanie, predaj
alebo dorucenie akéhokol'vek Dlhopisu za ziadnych okolnosti neznamena ani neposkytuje zaruku, ze
informacie obsiahnuté v tomto Zakladnom prospekte su pravdivé a presné po datume Zakladného
prospektu (resp. datume jeho aktualizicie) alebo Ze nedoslo k ziadnej nepriaznivej zmene alebo
akejkol'vek udalosti, ktora by mohla zapri¢init’ akikol'vek nepriaznivli zmenu vo vyhliadkach alebo
finan¢nej alebo obchodnej pozicii Emitenta od datumu vyhotovenia Zakladného prospektu
(resp. datumu jeho aktualizacie), alebo Ze akékolvek iné informacie poskytnuté v suvislosti
s Programom st pravdivé a presné kedykol'vek po datume, kedy boli poskytnuté.

Informécie uvedené v ¢lanku 13 ,, Zdanenie, odvody a devizova reguldcia v Slovenskej republike *
a Clanku 11 ,, Vseobecné informacie Zékladného prospektu — bod ,, Vymdhanie sukromnopravnych
narokov voci Emitentovi “ su uvedené iba ako vSeobecné a nie vyCerpavajlice informacie vychadzajtice
zo stavu legislativy k datumu vyhotovenia Zakladného prospektu. Potencialni investori do Dlhopisov
by sa mali spoliehat’ vyhradne na vlastna analyzu faktorov uvedenych v tychto ¢astiach Zakladného
prospektu a na svojich vlastnych pravnych, danovych a inych odbornych poradcov. Pripadnym
zahranicnym investorom do Dlhopisov sa odporuca konzultovat so svojimi pravnymi a inymi
poradcami ustanovenia prislusnych pravnych predpisov, najmd ohladom devizovej regulacie
a danovych predpisov Slovenskej republiky, krajiny, ktorej st rezidentmi a pripadne inych
relevantnych §tatov, ako aj ohladom kazdej relevantnej medzinarodnej dohody a ich dopad na
konkrétne investi¢né rozhodnutie.
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VyhPadové vyhlasenia. Niektoré¢ vyroky v tomto Zakladnom prospekte sa mézu povazovat
za ,,vyhladové vyhlasenia“. Vyhladové vyhlasenia zahfnaju vyroky ohladom planov, cielov,
zamerov, stratégii a buducej Cinnosti a vykonnosti Emitenta, Rucitela alebo Skupiny JTRE
a predpokladov, zktorych tieto vyhladové wvyhlasenia vychadzaji. Emitent na identifikdciu
vyhladovych vyhlaseni pouziva slova ,,odhaduje®, ,,ocakdva®“, ,je presvedCeny*, ,,zamysla®,
»planuje®, ,,mbéze*, ,,o€akava sa®, ,,mdze*, ,,bude®, ,,bude pokracovat™, , mal by*, ,,bol by*, ,,snazi sa*,
,priblizne* a d’alsie podobné vyrazy. Vyhl'adové vyhlasenia s zalozené na predpokladoch Emitenta
a zahfmaju zname aj nezname rizika, neistoty a d’alSie dolezité faktory, ktoré by mohli spdsobit, ze
skuto¢na buduca situacia sa bude podstatne lisit’ od situacie vyjadrenej alebo implikovanej tymito
oznameniami. Podnikanie Emitenta, Rucitel'a ako aj Skupiny JTRE je vystavené mnohym rizikdm a
neistotam, ktoré by mohli sposobit’ nepresnost’ vyhl'adového ozndmenia. Vyhl'adové vyhldsenia st
platné iba ku ditu vypracovania tohto Zakladného prospektu. Pokial si to teda nevyzaduje Nariadenie
o prospekte a d’alSie platné nariadenia, Emitent nie je povinny a nema v imysle aktualizovat’ alebo
revidovat’ akékol'vek vyhl'adové vyhlasenia uvedené v tomto Zakladnom prospekte, ¢i uz v désledku
novych informacii, budicich udalosti alebo inak. V désledku tychto rizik, neistdt a predpokladov by
sa investori nemali neprimerane spoliehat’ na tieto vyhl'adové vyhlasenia.

Obmedzenia tykajice sa Sirenia Zakladného prospektu a ponuky Dlhopisov. Rozsirovanie
Zakladného prospektu a ponuka, predaj alebo kipa Dlhopisov st v niektorych krajindch obmedzené
pravnymi predpismi. Zakladny prospekt bol schvaleny NBS iba na ucely verejnej ponuky prislusnych
Emisii v Slovenskej republike a prijatia Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom vol'nom trhu
BCPB. Dlhopisy nie su a nebudu registrované, povolené ani schvalené akymkol'vek spravnym ¢i inym
organom iného $tatu. Ponuka Dlhopisov v ktoromkol'vek inom §tate je preto mozna iba v rozsahu,
v akom sa pre takt ponuku nepozaduje schvalenie alebo notifikacia Zakladného prospektu a zaroven
musia byt splnené vsetky d’alSie podmienky podla pravnych predpisov daného Statu.

Osobitne, Dlhopisy nie st a nebudu registrované podl’a zakona o cennych papieroch Spojenych
Statov americkych z roku 1933, a preto nesmu byt ponikané, predavané, ani akokolvek
poskytované na uzemi Spojenych Statov americkych alebo osobam, ktoré su rezidentmi
Spojenych Statov americkych inak, ako na ziklade vynimKky z registraénych povinnosti
podla uvedeného zikona alebo v ramci obchodu, ktory takejto registracnej povinnosti
nepodlieha. Osoby, ktorym sa dostane Zakladny prospekt do rik, si povinné oboznamit’ sa
so vSetkymi vysSie uvedenymi obmedzeniami, ktoré sa na tieto osoby mozZu vzt'ahovat’, a takéto
obmedzenia dodrziavat’. Zakladny prospekt sam o sebe nepredstavuje ponuku na predaj, ani
vyzvu na zadavanie ponuk ku kipe Dlhopisov v akomkol'vek State.

U kazdej osoby, ktora nadobuda Dlhopisy, sa bude mat’ za to, ze vyhlasila a suhlasi s tym, Ze (i) tato
osoba je uzrozumena so vSetkymi prislusnymi obmedzeniami tykajucimi sa ponuky a predaja
Dlhopisov, ktoré sa na fu a prislusny spdsob ponuky ¢i predaja vztahuju, (ii) tato osoba dalej
neponukne na predaj a d’alej nepreda Dlhopisy bez toho, aby boli dodrzané vsetky prislusné
obmedzenia, ktoré sa na takito osobu a prislusny spésob ponuky a predaja vztahuju a (iii) predtym,
ako by Dlhopisy mala d’alej pontknut’ alebo d’alej predat’, tato osoba bude kupujtcich informovat’
o tom, ze d’alSie ponuky alebo predaj Dlhopisov mozu podliehat’ v réznych Statoch zakonnym
obmedzeniam, ktoré je nutné dodrziavat’.

Okrem vysSie uvedeného Emitent ziada vSetkych nadobudatelov Dlhopisov, aby dodrziavali
ustanovenia vSetkych prislusnych pravnych predpisov (vratane pravnych predpisov Slovenskej
republiky), kde budu distribuovat’, spristupniovat’ alebo inak davat do obehu Zakladny prospekt,
vratane pripadnych Dodatkov k Zakladnému prospektu, jednotlivé Kone¢né podmienky alebo iny
ponukovy alebo propagacny material alebo informacie stivisiace s Dlhopismi, a to vo vSetkych
pripadoch na vlastné naklady a bez ohl'adu na to, ¢i Zakladny prospekt alebo Dodatky k Zakladnému
prospektu, jednotlivé Konecné podmienky alebo iny ponukovy alebo propagacny material alebo
informacie s Dlhopismi stvisiace buda zachytené v pisomne;j alebo elektronickej alebo inej nehmotne;j
podobe.
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Osobitné obmedzenia tykajuce sa MiFID II. Konec¢né podmienky budi obsahovat’ zakladné tidaje
o analyze cielového trhu pre Dlhopisy danej Emisie a vhodnost” kanalov na distribuciu Dlhopisov
danej Emisie. Akakol'vek osoba, ktora nasledne predava alebo odporuca Dlhopisy (dalej len
Distribiitor) by mala vziat’ do uvahy tuto analyzu cielového trhu. Kazdy Distributor, ktory podlieha
pravidlam MiFID II je vSak zodpovedny za vykonanie svojej vlastnej analyzy cielového trhu v
suvislosti s Dlhopismi (bud’ prijatim alebo vylepSenim postudenia cielového trhu) a urenie vlastnych
vhodnych distribu¢nych kanalov.

Schvalenie Zakladného prospektu. Pokial’ nie je uvedené inak, vSetky informéacie v Zakladnom
prospekte su uvedené k datumu jeho vyhotovenia. Zakladny prospekt moze byt aktualizovany
v zmysle ¢lanku 23 Nariadenia o prospekte formou Dodatku k Zakladnému prospektu. V zmysle
prislusnych pravnych predpisov podlieha Dodatok k Zakladnému prospektu schvaleniu NBS
a naslednému zverejneniu, rovnako ako samotny Zakladny prospekt.

NBS schvalila Zikladny prospekt ako dokument, ktory spiiia normy tplnosti, zrozumitelnosti
a konzistentnosti uvedené v Nariadeni o prospekte. Takéto schvalenie by sa nemalo povaZovat’
za potvrdenie Emitenta, Rucitel’a a ani za potvrdenie kvality Dlhopisov, ktoré si predmetom
tohto Zakladného prospektu. Zakladny prospekt neobsahuje vSetky rizikd spojené
s investovanim do Dlhopisov, aj ked’ sa Emitent nazddva, Ze uviedol vS§etky vyznamné rizika
tykajuce sa investovania do Dlhopisov. Potencidlni investori by mali samostatne posudit’
vhodnost’ investovania do Dlhopisov.

Uplnost’ Zakladného prospektu. Zakladny prospekt musi byt’ &itany spolu so vietkymi Dodatkami
k Zakladnému prospektu a dokumentmi a udajmi, ktoré si do Zakladného prospektu zaclenené
prostrednictvom odkazov (pozri ¢lanok 6 Zakladného prospektu ,, Dokumenty zahrnuté
prostrednictvom odkazu*). Uplnt informaciu o Emitentovi a Dlhopisoch je mozné ziskat len
kombinaciou Zakladného prospektu (vratane Dodatkov k Zakladnému prospektu a dokumentov
a udajov zaradenych prostrednictvom odkazov) a prislusnych Kone¢nych podmienok a prislusnych
Sthrnov (ak budu vyhotovené).

ZaokruhPovanie. Niektoré hodnoty uvedené v Zakladnom prospekte boli upravené zaokruhlenim.
To okrem iného znamen4, ze hodnoty uvadzané pre rovnakl informacnl polozku sa m6zu na ré6znych
miestach mierne liSit’ a hodnoty uvadzané ako stcet niektorych hodnét nemusia byt aritmetickym
suctom hodnét, z ktorych vychadzaju.

Ziadne investi¢né odporucanie. Zakladny prospekt ani Ziadne Kone¢né podmienky nemaju byt
povazované za odporucanie Emitenta alebo Hlavného manazéra alebo ktoréhokol'vek z nich, aby
akykol'vek prijemca Zakladného prospektu alebo Kone¢nych podmienok upisal alebo kupil akékol'vek
Dlhopisy. Kazdy prijemca Zakladného prospektu alebo Kone¢nych podmienok by mal vykonat
vlastné preskimanie a posudenie podmienok (finan¢nych alebo inych) Emitenta, Rucitel’a a ucelu
pouzitia prostriedkov ziskanych z Dlhopisov potrebnych na uskutocnenie investicného rozhodnutia
ohl'adom Dlhopisov.
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13.

13.1

ZDANENIE, ODVODY A DEViZOVA REGULACIA V SLOVENSKEJ REPUBLIKE
Zdanenie a odvody v Slovenskej republike

Daiiové pravne predpisy ¢lenského Statu investora a krajiny registracie Emitenta (teda
Slovenskej republiky) méZu mat’ vplyv na prijem z Dlhopisov.

Text tohto odseku je iba zhrnutim urcitych danovych a odvodovych suvislosti slovenskych pravnych
predpisov tykajucich sa nadobudnutia, vlastnictva a disponovania s Dlhopismi a nie je
vyCerpavajucim suhrnom vsetkych danovo relevantnych suvislosti, ktore mozu byt vyznamné
z hladiska rozhodnutia investora o kupe Dlhopisov. Toto zhrnutie nepopisuje darnové a odvodové
suvislosti vyplyvajuce z prava akéhokolvek iného statu ako Slovenskej republiky. Toto zhrnutie
vychddza z pravnych predpisov ucinnych ku diu, ku ktorému je tento Zakladny prospekt vyhotoveny
a moze podliehat naslednej zmene aj s pripadnymi retroaktivnymi ucinkami. Investorom, ktori maju
zaujem o kupu Dlhopisov, sa odporuca, aby sa poradili so svojimi pravnymi a daiiovymi poradcami
o danovych, odvodovych a devizovo-pravnych doésledkoch kupy, predaja a drzby Dlhopisov
a prijimania platieb z Dlhopisov podla danovych a devizovych predpisov a predpisov v oblasti
socidlneho a zdravotného poistenia platnych v Slovenskej republike a v Statoch, v ktorych su
rezidentmi, ako i v Statoch, v ktorych vynosy z drzby a predaja Dlhopisov mézu byt zdanené.

Nizsie uvedeny opis predpoklada, Ze osoba, ktora prijima akékolvek platby vyplhvajuce z DIhopisov,
Jje skutocnym viastnikom tychto prijmov, napr. tato osoba nie je agentom alebo sprostredkovatelom,
ktory prijima takéto platby v mene inej osoby.

V zmysle Zakona o dani z prijmov st vo v§eobecnosti prijmy pravnickych osob zdanované sadzbou
24 %, 21 % alebo 10 % a prijmy fyzickych osob zdanované sadzbou 19 % s vynimkou, ak ide o prijmy
prekracujice v danom roku 154,8 - nasobok zivotného minima, ktoré st zdaiiované sadzbou 25 %,
prijmy prekracujuce 212,4 - nédsobok zivotného minima st zdafiované sadzbou 30 % a prijmy
prekracujuce 264 - nasobok Zivotného minima st zdafiované sadzbou 35 %. Sadzba zrazkovej dane je
19 %.

Ak su prijmy vyplacané, poukazané alebo pripisané danovému rezidentovi Statu, s ktorym nema
Slovenska republika uzatvorenu prislusni zmluvu, je sadzba 35 %. Zoznam tychto Statov je
uverejneny na internetovej stranke Ministerstva financii Slovenskej republiky.

Dan z prijmov z vynosov

Podra prislusnych ustanoveni Zakona o dani z prijmov:

(a) vynosy z Dlhopisov plyniuce danovému nerezidentovi nepodlichaju dani z prijmu
v Slovenskej republike;

(b) vynosy z Dlhopisov plyntce danovému rezidentovi, ktory je pravnickou osobu, nepodliehaju
dani vyberanej zrazkou, ale budu sucast’ou zakladu dane z prijmov a budu podliehat’ sadzbe
vo vyske 24 %, 21 % alebo 10 %; a

(c) vynosy z Dlhopisov plynice daniovému rezidentovi Slovenskej republiky, ktory je fyzickou
osobou, budu sucastou osobitného zakladu dane a podliehat’ dani so sadzbou vo vyske 19 %,

v pripade emisie Dlhopisov s pevnym urokovym vynosom bude dan 19 % vybrana zrazkou.

Kedze zakonna uprava dani z prijmov sa moéze pocas doby splatnosti Dlhopisov zmenit, vynos
z Dlhopisov bude zdaniovany v zmysle platnych pravnych predpisov v ¢ase vyplécania.

Emitent neposkytne Majitelom Ziadnu kompenzéaciu alebo navysenie v stvislosti so zdanenim, ani
nema povinnost’ kompenzovat’ investorom akékol'vek iné daiiové naklady v stvislosti s Dlhopismi.
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Dan z prijmov z predaja

Zisky z predaja Dlhopisov realizované pravnickou osobou, ktora je slovenskym danovym rezidentom
alebo stalou prevadzkarnou danového nerezidenta - pravnickej osoby, sa zahfiiajii do vSeobecného
zékladu dane podliehajucemu zdaneniu prisluSnou sadzbou dane z prijmov pravnickych osob. Straty
z predaja Dlhopisov kalkulované kumulativne za vSetky Dlhopisy predané v jednotlivom zdafiovacom
obdobi nie st vo vSeobecnosti dafiovo uznatelné s vynimkou Specifickych pripadov stanovenych
zakonom.

Zisky z predaja Dlhopisov realizované fyzickou osobou, ktora je slovenskym daniovym rezidentom
alebo stalou prevadzkariiou danového nerezidenta - fyzickej osoby, sa vS§eobecne zahfiajii do bezného
zékladu dane z prijmov fyzickych osob. Straty z predaja Dlhopisov kalkulované kumulativne za vSetky
Dlhopisy a iné cenné papiere predané v jednotlivom zdafiovacom obdobi nie je mozné povazovat
za dafiovo uznatelné. Ak fyzicka osoba vlastni Dlhopisy prijaté na obchodovanie na regulovanom trhu
dlhsie ako jeden rok, prijem z predaja je oslobodeny od dane z prijmov, okrem prijmu z predaja
cennych papierov, ktoré boli obchodnym majetkom fyzickej osoby.

Prijmy z predaja Dlhopisov realizované slovenskym danovym nerezidentom, ktoré plynt
od slovenského danového rezidenta alebo stalej prevadzkarne slovenského danového nerezidenta, st
vSeobecne predmetom zdanenia prisluSnou sadzbou dane z prijmov, ak nestanovi prislusna zmluva
o zamedzeni dvojitého zdanenia uzatvorena Slovenskou republikou inak.

Odvody z vynosov z Dlhopisov

Vynosy z Dlhopisov pri fyzickych osobach, ktoré su v Slovenskej republike povinne zdravotne
poistené, nepodliehaji odvodom zo zdravotného poistenia, pokial’ ide o prijmy oslobodené od dane
alebo dan bola vybrata zrazkou.

Devizova regulicia v Slovenskej republike

Vydavanie a nadobtidanie Dlhopisov nie je v Slovenskej republike predmetom devizovej regulécie.
Cudzozemski Majitelia za splnenia urcitych predpokladov m6zu nakupit’ peiiazné prostriedky v cudzej

mene za slovensk(li menu (euro) bez devizovych obmedzeni a transferovat’ tak Ciastky zaplatené
Emitentom z Dlhopisov zo Slovenskej republiky v cudzej mene.
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14.

POKRACUJUCA VEREJNA PONUKA DLHOPISOV PODLA PREDCHADZAJUCEHO
ZAKLADNEHO PROSPEKTU

Do tohto Zakladného prospektu s zahrnuté prostrednictvom odkazu v ¢lanku 7 (Dokumenty zahrnuté
prostrednictvom odkazu) ustanovenia a informacie, ktoré obsahuje: (i) ¢lanok 9 (Spolo¢né podmienky)
Predchadzajuceho zakladného prospektu na stranach 61 az 104 (ii) ¢ldnok 10 (Formular konecnych
podmienok) Predchadzajuceho zakladného prospektu na stranach 105 az 114.

V stlade s ¢lankom 8 ods. 11 Nariadenia o prospekte pokracuje verejna ponuka dlhopisov uvedenych
nizsie, ktoré boli vydané podla Predchadzajiceho zakladného prospektu (d’alej len Pokracdujuca
verejna ponuka). Konecné podmienky vyhotovené v suvislosti s dlhopismi, ktoré si predmetom
Pokracujucej verejnej ponuky nie st nahradené schvalenim tohto Zakladného prospektu.

Dlhopisy, ktoré¢ st predmetom Pokracujucej verejnej ponuky tak budu aj nadalej podliehat
podmienkam Predchédzajuceho zdkladného prospektu.

Predmetom Pokracujucej verejnej ponuky su dlhopisy snazvom JTREF 5,80/2030, ISIN:
SK4000028171 s pevnym trokovym vynosom 5,80 % p. a. v celkovej menovitej hodnote 62 000 000
EUR, so splatnostou 29. oktéobra 2030 a dlhopisy s nazvom JTRE Financing 2031, ISIN:
SK4000029740 s nulovym urokovym vynosom, v celkovej menovitej hodnote 48 000 000 EUR
a so splatnostiou 7. jula 2031.
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15. ZOZNAM POUZITYCH DEFINICIi, POJMOV A SKRATIEK

Definovany pojem alebo skratka: Strana:
A

AGIMINESTIALOT ...ttt eh et e et et eat e e a e e b e e bt emteem e e eseeeheese e e bt em bt emteeseeeb e e b e embeemteembeemeesbeenbeenbeenneeneeens 92
AZENT PIE ZADCZPECETUIC -....eeeieeietienieeeie ettt ettt e bt ettt eateett e bt et e eateesteeaeesbeesbe e bt eateeaeeesee b eenbeemteenseeseesreeseeenbeenteenneans 1, 63
B

2703 & 2 J OSSR 1
BIIZKA OSODR ...ttt ettt h ettt et e e e bt e bt e bt e bt e bt e a et ea e e ekt e bt et e e bt eeteenteeheeabeenteeteenteene 77
C

CDICP.. ettt ettt ettt e bt et e e st e st e s s e s et e e Rt ekt e Rt Rt en s et e be Rt Rt eReeR e eatensen b e seRe Rt eseententens et eteeseeteeneentensenen 5,62
CelKOVY ODJEIM EIMISIC....euei ittt ettt ettt ettt et ekt et et e e et e s st e s bt e sbe e et emeeeseeese e s e e seemteensesmeesseesneesseenseeneeans 61
CAaSTKA OAKTIPEIIIA. ...ttt ettt ettt et ekt e st e e e e st e eh e e s bt e sae e et emeeemeeese e s e enbeenteemseemeesmeesaeesneenneenteans 84
CLEI SKUPIILY ...ttt ettt ettt ettt ettt et e et e e st e e et et eaeeea e e st e et emteemteeeeeeseesseeaaeem st emeeemeees e e s e enseenteenseemeesseenaeenseenneenneans 73
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