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Sprava manaZmentu

Predstavenstvo spoloc¢nosti JTRE HOLDING LTD (d’alej len "Spoloc¢nost™) predklada svoju vyro¢nt spravu spolu s
auditovanou konsolidovanou uctovnou zavierkou Spolocnosti a jej dcérskych spolo¢nosti (spolu so Spolocnostou,
"Skupina") za rok konéiaci sa 31. decembra 2025.

ZALOZENIE

Spolo¢nost JTRE HOLDING LTD (dalej len "SpoloCnost") bola zalozena na Cypre dna
31. decembra 2007 ako sikromna spoloc¢nost’ s ru¢enim obmedzenym na zéklade Cyperského Zakona o spolo¢nostiach,
Kap. 113. Dna 2. septembra 2021 bola pravna forma Spoloc¢nosti zmenend zo stkromnej spolo¢nosti s rucenim
obmedzenym na verejnu akciova spolo¢nost’. Dia 4. jina 2024 bola pravna forma Spolo¢nosti zmenena z verejnej akciovej
spolo¢nosti na sukromnt spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym.

ZMENA MENA
Dnia 04. juna 2024 Spolo¢nost’ zmenila svoje meno z J&T REAL ESTATE HOLDING PLC na JTRE HOLDING LTD.

ZMENY V STRUKTURE SKUPINY

V priebehu tohto roka Skupina zalozila spolo¢nosti Narodné tréningové centrum mladeze s. r. o. (predtym Tréningové
centrum deti a mladeze — basketbal s. r. 0.) (100 %), UK Blackfriars financing, s. r. 0. (100 %) a River park, s. r. 0. (100
%), vSetky so sidlom v Slovenskej republike. Skupina nadobudla 100% podiel v spolo¢nostiach FZTH s. 1. o., Sklad 7, s.
r. 0. a nbc pasienky s. r. 0. (predtym Verdan, s.r.0.), vSetky registrované v Slovenskej republike.. Okrem toho Skupina
predala 100%-ny podiel v spolo¢nosti Interhouse KoSice, a.s., registrovanej v Slovenskej republike.

V predchadzajicom roku Skupina zalozila spolo¢nosti JTRE Financing 5, s.r.0. (100%), UK Triptych financing, s.r.o.
(100%), JTRE sports & entertainment a. s. (100%) a BC SLOVAN Bratislava s.r.o. (predtym BK Slovan Bratislava, s. r.
0. (100%), vsetky registrované v Slovenskej republike. Skupina tiez nadobudla 80% podiel v spolo¢nostiach VK SLOVAN
Bratislava s.r.o. (predtym VKP Bratislava, s. r. 0.) a 100% podiel v spolo¢nostiach (BC SLOVAK Bratislava Zeny s.r.o.
(predtym Inter Bratislava s. r. 0.), Sterin, s.r.o0., vetky registrované v Slovenskej republike, 100% podiel v spolo¢nosti HC
SLOVAN Bratislava, a.s. s jej dcérskou spolo¢nostou SLOVAN MARKETING, s. r. 0. (100%), obidve registrované v
Slovenskej republike. Okrem toho skupina nadobudla 100 % podiel v spolo¢nosti Royan Deux G.P. Ltd, registrovanej na
Turks and Caicos a 95 % podiel v spolo¢nosti PROVO L.P., registrovanej na Turks and Caicos, s jej dcérskymi
spolo¢nostami Grace Bay Investments Limited (100 %), registrovanou v Belize, a Blue Conch Holdings IV Ltd. (100 %),
registrovanou na Turks and Caicos. Spolo¢nosti Skupiny J&T REAL ESTATE FINANCE LIMITED (100 %) registrovana
na Cypre a SONS and CO Ltd (100 %) registrovana vo Velkej Britanii boli zrusené.

HLAVNE CINNOSTI A POVAHA PREVADZKOVEJ CINNOSTI SKUPINY

Hlavnymi ¢innostami Skupiny, nezmenenymi od predchadzajuceho roku, je rozvoj nehnutelnosti na predaj a komercny
prenajom a tiez spravovanie nehnutelnosti a vlastnictvo a prevadzka hotelov v hotelierskom segmente. Patria sem
reziden¢né budovy, kancelarie a maloobchodné priestory, pri¢om hlavnymi trhmi su Slovenska republika, Londyn,
Spojené kralovstvo (od roku 2018), Berlin, Nemecko (od roku 2023) a aj Ostrovy Turks a Caicos (TCI) (of 2024)..

Hlavné realitné projekty v ramci Skupiny

Ganz house

Projekt sa nachadza ned’aleko Eurovea City. Je jedine¢nou kombinaciou prémiového byvania, modernych butikovych
kancelarii a exkluzivnych maloobchodnych priestorov v srdci centra Bratislavy. Obytna ¢ast’ projektu Ganz House bude
pozostavat’ z 65 bytov s Cistou podlahovou plochou priblizne 5 140 m2 a maloobchodnych priestorov na prizemi.
Kancelarska cast’ projektu Ganz House bude mat’ Cista prenajimatel'nt plochu 9 700 m2 a maly maloobchodny priestor.
Projekt sa uchadza o certifikaty BREEAM Outstanding, Well Health Safety, uhlikova neutralita, Smart Building. Projekt
bude ukonceny v roku 2026.

Downtown Yards

Projekt rozsiri a premeni byvaly priemyselny areal na novy plnohodnotny priestor pre obyvatelov Bratislavy a
navstevnikov mesta. Projekt méa vynikajucu polohu v novej rozvojovej oblasti Bratislavy v blizkosti Eurovea City a
prinesie zelent udrzatel'ni mestsku $tvrt’ s vyvazenou kombinaciou byvania, prace, oddychu, vybavenosti a verejnych
priestorov, ktora pontikne prémiové rodinné byvanie v 656 rezidencidch, réznorodych kancelariach, komerénych
priestoroch, parkovacich miestach a najmd 6 100 m? zelene. Vyvoj je v sulade s ESG. Dokonéenie prvej fazy je
naplanované na roky 2026 — 2027.

Projekt Triptych v Londyne
Kancelarska budova Triptych Bankside sa nachadza v centre mesta a pontika vynikajice spojenie, nddherné vyhlady a
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mnozstvo sukromnych zariadeni, ako aj bezprostrednu blizkost’ svetoznamych pamiatok a atrakcii. Kancelarska budova
ma 9 poschodi a pontka 7 218 m? kancelarskych priestorov. Kancelarska budova je Uplne prenajatd a Art Academy
London, mlada a inovativna umelecka $kola, si prenajala 1 300 m? priestorov v Triptych Bankside na 10 rokov.

Sprava manaZmentu (pokracovanie)

Hlavné realitné projekty v rdmci Skupiny (pokracovanie)

Nordhafen Living & Office

Projekt Nordhafen Living & Office v atraktivnej centralnej lokalite Berlina v Nemecku, navrhnuty $tadiom gmp
Architekten, ma stavebné povolenie na multifunkény blok s celkovou hrubou podlahovou plochou takmer 33 000 metrov
$tvorcovych. Viac ako polovica je uréend na byvanie, bude tu 150 rezidencii uréenych na dlhodoby prenajom. Dalsia
tretina je urend na administrativu a zvys$né priestory su uré¢ené na obchod a gastronomiu. Prace na pozemku zacali v maji
2024 a na konci leta 2024 zacala hruba stavba. Projekt sa uchadza o prestizne ekologické certifikaty LEED a WELL na
najvyssej urovni. Projekt bude ukonceny v roku 2027.

220 Blackfriars

Partnerstvo s jednou z najstarSich londynskych charitativnych organizacii s cielom zrekonStruovat’ pozemok o rozlohe 3
076 m? v jednej z najdynamickejSich a najviac poddimenzovanych kancelarskych lokalit v Londyne — Southbank.
Nachadza sa na vychodnej strane Blackfriars Road. Projekt predstavuje polyfunkény komplex pozostavajuci z 23-
podlaznej budovy najvyssej kvality vo svojej triede a pril'ahlej budovy s 62 socialnymi bytmi, spolo¢enskym priestorom a
novym zahradnym namestim. Projekt sa uchadza o certifikatt BREEAM Outstanding office building, certifikat Wiredscore
Platinum, certifikat EPC A Rating a certifikat pre inteligentné vodné a timiace nadrze. Snazime sa dosiahnut’ nulové emisie
uhlika prostrednictvom kompenza¢ného vyvoja dizajnu a technologii. Chudobince navrhnuté podla vysokych Standardov
energetickej ti€innosti. Projekt bude ukonceny v roku 2027.

Grace Bay

Projekt sa bude rozprestierat’ na pozemku o rozlohe 11,04 akrov s 431 stopami pobrezia na plazi Grace Bay na ostrove
Providenciales v TCI. Projektom je hotel, ktory bude prevadzkovany pod znackou Kempinski a bude pozostavat’ z celkom
119 hotelovych apartmanov, ktorych velkost’ sa pohybuje od §tadii po apartmany s piatimi spaliiami. Va¢sie apartmany
budi mat’ uzamykatel'né izby, ¢im sa celkovy pocet izieb zvysi na 163. Tieto jednotky budu predavané ako byty v
spolo¢nom vlastnictve na zaklade dohody s prevadzkovatel'om hotela, ktory bude hotel spravovat’ na zaklade dohody o
rozdeleni prijmov. Okrem toho budd k dispozicii $tyri vily, z ktorych kazda bude pozostavat’ zo Siestich spalni a buda
predavané vratane vlastnickeho prava. Majitelia vil budii mat’ moznost’ povolit’ hotelu, aby spravoval a prevadzkoval vily
ako sucast’ hotelového prevadzky. Projekt bude ukonceny v roku 2028.

Pribinova 40

Kancelarska budova s maloobchodnymi priestormi a pridruzenymi parkoviskami, nachadzajiica sa priamo na severnom
brehu Dunaja v ramci komplexu Eurovea City v Bratislave, Slovenska republika. Nehnutelnost' predstavuje novo
postavent kancelarsku budovu dokonéenu v roku 2023 s celkovou prenajimatel'nou plochou 24 707 metrov §tvorcovych.
Budova ma vyrazny kozmopolitny charakter, ponuka priestory s vynikajucim vyh'adom na Dunaj a centrum mesta a
zahffia jedine¢né dizajnové kancelarie r6znych typov — coworkingové, agilné, exekutivne, tradiéné, otvorené priestory
alebo butikové a spolo¢nu terasu pre vsetkych najomcov s rozlohou 750 m? a tiez sukromné terasy od 70 do 500 m2.

FINANCNE VYSLEDKY
Finan¢ne vysledky Skupiny za rok konciaci sa 31. decembra 2025 s uveden¢ na strane 10 konsolidovanej uctovnej
zavierky. Cisty zisk za rok pripadajuci akcionarom Skupiny dosiahol 15 114 tis. EUR (2024: cisty zisk 2 148 tis. EUR).

VYSKUM VYVOJA, POZICIE A VYKONU CINNOSTI SKUPINY
Sucasna finan¢na pozicia prezentovana v konsolidovanej Gctovnej zavierke sa povazuje za uspokojivu.

Skupina pocas roka konciaceho sa 31. decembra 2025 vykazala Cistt stratu vo vyske 15 655 tisic EUR a v tento datum
mala kladné vlastné imanie vo vyske 239 110 tisic EUR. Jej kratkodobé zavizky prevysuju kratkodobé aktiva o 114 652
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tisic EUR a vykazané kratkodobé bankové tivery a p6zicky splatné v priebehu roku 2026 vo vyske 446 792 tisic EUR.

Vedenie spolocnosti vypracovalo financné vykazy Skupiny na zaklade predpokladu pokra¢ovania ¢innosti z nasledujucich
doévodov:
i. Skupina by mala generovat’ vynosy z buducich prijmov z prendjmu a predaja rozvinutych obchodnych nehnutelnosti
(vid’ tiez Poznamku 7);
ii. splatnost’ su¢asnych bankovych uverov a pdzicieck v sume 376 035 EUR boli k datumu podpisania tychto
konsolidovanej uétovnej zavierky uz predizené s novymi splatnostami v rokoch 2027-2029;
iii. k31. decembru 2025 méa Skupina k dispozicii nevyéerpané iverové limity vo vyske 186 256 tisic EUR (2024: 61 038
tisic EUR).
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ANALYZA VYVOJA, STAVU A VYKONNOSTI CINNOSTI SKUPINY (pokracovanie)

Skupina sa vo svojej ¢innosti zameriava na slovensky realitny trh, od roku 2018 aj na Londyn, od roku 2023 na Nemecko
a od roku 2024 na Turks a Caicos. Dcérske spolo¢nosti posobia predovsetkym na trhu rezidenénych, administrativnych a
multifunkénych budov, konkrétne v oblasti Bratislavy, Londyna a Berlina. Skupina ocakava, Ze jej majetok a imanie sa v
buducnosti zvysi, ked’ze v najblizsich rokoch sa developuje viac projektov, ktoré sa v sti¢asnosti nachadzaju v etape pred
budovanim.

Hlavné kI'i¢ové ukazovatele vykonnosti, ktoré manazment pouziva na sledovanie vykonnosti Spolo¢nosti, st nasledovné:

Vykon v Vykon v

KPI y Y
2025 2024

P[evadzkovy zisk ako percento celkovych prevadzkovych 25 28% 17.40%
Vynosov
Cisty zisk ako percento celkovych prevadzkovych vynosov -7,61% 0,52%
V tisicoch EUR
Aktiva celkom 1343796 1220794
Vlastné imanie 239110 252 880

VYNOSY
Vynosy Skupiny za rok konciaci sa 31. decembrom 2025 boli vo vyske 134 348 tisic EUR (2024: 335 957 tisic EUR).

DIVIDENDY A PREVOD NA REZERVY

Skupina ku diiu 31. decembra 2025 nedosahovala rozdelitel'ny zisk, preto predstavenstvo nemo6ze odporucit’ vyplatu
dividendy. Strata za dany rok sa prendsa do nerozdeleného zisku. V' priebehu predchadzajiceho roka boli vyplatené
dividendy vo vyske 3 100 tisic EUR, z toho 2 790 tisic EUR drzitelom nevymenitel'nych prioritnych akcii
triedy A a 310 tisic EUR beznym akcionarom Spolo¢nosti.

HLAVNE RIZIKA ANEISTOTY
Hlavné rizika a neistoty, s ktorymi Skupina ¢eli, a kroky podniknuté pri riadeni tychto rizik st opisané v pozndmke 37 ku
konsolidovanej u¢tovnej zavierke.

BUDUCI VYVOJ
Predstavenstvo v dohl'adnej budiicnosti neocakava vyznamné zmeny v hlavnych ¢innostiach Skupiny.

CINNOSTI V OBLASTI VYSKUMU A VYVOJA
Pocas roka Skupina nevykonavala Ziadne aktivity v oblasti vyskumu a vyvoja.

ZAKLADNE IMANIE

K 31. decembru 2025 sa schvalené, vydané a splatené zakladné imanie vo vyske 134 000 EUR sklad4 z 120 000 kmenovych
akcii v hodnote 1 EUR a 14 000 prioritnych akcii triedy A v hodnote 1 EUR. V priebehu roka 2024 bolo vydanych 3 500
preferenénych akcii triedy A v hodnote 1 EUR za kus.

POBOCKY
V priebehu roka konciaceho sa 31. decembra 2021 Skupina neprevadzkovala Ziadne pobocky.

PREDSTAVENSTVO

Clenovia predstavenstva Spoloénosti k 31. decembru 2025 a k datumu tejto spravy st uvedeni na strane 1. Vietci riaditelia
ako sti¢asni ¢lenovia predstavenstva pokracuju vo funkcii v stilade so stanovami Spolo¢nosti. V rozdeleni zodpovednosti
a odmenovania predstavenstva neboli zaznamenané Ziadne vyznamné zmeny.
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UDALOSTI PO VYKAZOVANOM OBDOBI
Vsetky vyznamné udalosti, ku ktorym doSlo po skonceni vykazovaného obdobia, su opisané v poznamke 39 ku
konsolidovanej uctovnej zavierke.

TRANSAKCIE SO SPRIAZNENYMI STRANAMI
Spriaznené strany su zverejnené v poznamke 38 ku konsolidovanej Gi¢tovnej zavierke.

NEZAVISLY AUDITOR
Nezavisly auditor Spolo¢nosti, KPMG Limited, vyjadril ochotu pokracovat’ vo svojej funkcii a na nadchadzajicom
vyroénom valnom zhromazdeni sa navrhne uznesenie, ktoré dava predstavenstvu pravomoc stanovit’ ich odmenu.

Na zéklade prikazu predstavenstva,
necitatelny podpis
D.H. Nominees Limited

Tajomnik
Nikdzia, 7. augusta 2026



KPMG

KPMG Limited

Chartered Accountants

14 Esperidon Street, 1087 Nikozia, Cyprus
P.O. Box 21121, 1502 Nikdzia, Cyprus
T:+357 22 209000, F: +357 22 678200

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
CLENOM SPOLOCNOSTI

JTRE HOLDING LTD

Sprava o audite konsolidovanej uc¢tovnej zavierky

Vyrok

Overili sme konsolidovanu uc¢tovnt zavierku spolo¢nosti JTRE HOLDING LTD (d’alej len "Spolo¢nost™) a
jej deérskych spolocnosti (d’alej len "Skupina"), ktora je uvedena na stranach 10 az 118 a obsahuje
konsolidovany vykaz o finan¢nej situacii k 31. decembru 2025 a konsolidovanych vykazov ziskov a strat a
ostatného komplexného vysledku, zmien vlastného imania a penaznych tokov za rok kong¢iaci sa k tomuto
datumu a poznamok ku konsolidovanej G¢tovnej zavierke vratane informacii o vyznamnych uc¢tovnych
metddach.

Podrla nasho nazoru poskytuje priloZzena konsolidovana uctovna zavierka verny a pravdivy obraz o
konsolidovanej finanéne;j situacii skupiny k 31. decembru 2025 a jej konsolidovanej finanénej vykonnosti a
konsolidovanych penaznych tokoch za prislusny uc¢tovny rok v stlade s Medzinarodnymi Standardmi
finan¢ného vykazovania a poziadavkami Cyperského zakona o obchodnych spolo¢nostiach, Kap. 113
("Zakon o spolo¢nostiach, Kap. 113).Y7

Zaklad pre vyrok

Audit sme vykonali v stlade s Medzinarodnymi auditorskymi Standardmi ("ISA"). Nase povinnosti podla
tychto Standardov st d’alej popisané v Casti ,,Zodpovednost auditora za audit konsolidovanej uictovnej
zavierky“ nasej spravy. Pocas celého obdobia nadsho vymenovania sme zostali nezavisli od Skupiny v stilade
S Medzinarodnym etickym kodexom (vratane Medzinarodnych Standardov nezavislosti) pre profesionalnych
ictovnikov Medzindrodnej rady pre etické Standardy pre uictovnikov ("Kédex IESBA") spolu s etickymi
poziadavkami na Cypre, ktoré su dolezité pre nas audit konsolidovanej i€tovnej zavierky, a splnili sme nase
dalSie povinnosti v oblasti etiky v stlade s tymito poziadavkami a Kédexom IESBA. Domnievame sa, ze
ddkazy o audite, ktoré sme ziskali, si dostato¢né a vhodné na to, aby poskytli zaklad pre nds nézor.



Reportovanie ostatnych informacii

Predstavenstvo je zodpovedné za ostatné informacie. Ostatné informéacie obsahuji spravu manaZmentu, ale
nezahriiaju konsolidovanu uctovnl zavierku a spravu nasich auditorov tykajtcu sa konsolidovanej uc¢tovnej
zavierky.

Nas nazor na konsolidovanu uctovnu zavierku nezahina ostatné informacie a nevyjadrime Ziadnu formu zaveru
ohl'adom ostatnych informacii, s vynimkou toho, ¢o predpisuje Zakon o spolo¢nostiach, kap. 113.

V suvislosti s auditom konsolidovanej ti€tovnej zavierky je naSou povinnost'ou precitat’ si ostatné informacie
identifikované vyssie a pritom zvazit, ¢i su ostatné informacie vyznamne nezlucitel'né s konsolidovanou
uctovnou zévierkou alebo s nasimi poznatkami ziskanymi pri audite alebo ak sa inak sa zdaju byt vyznamne
nespravne. Ak na zéklade vykonanej prace dospejeme k zaveru, Ze existuji vyznamné nespravnosti tychto
ostatnych informaciach, musime tito skuto¢nost’ reportovat’. Pokial’ sa jednd o spravu manazmentu, nasa sprava
je uvedena v Casti "Sprave o inych zakonnych a regulacnych poziadavkach".

Zodpovednost’ predstavenstva za zostavenie konsolidovanej uictovnej zavierky

Predstavenstvo je zodpovedné za zostavovanie konsolidovanej uétovnej zavierky, ktora poskytuje verny a
pravdivy obraz v stlade s Medzinarodnymi §tandardmi finanéného vykaznictva v podobe prijatej Europskou
Uniou a poziadavkami Zakona o obchodnych spolo¢nostiach, Cap. 113 a za tak( vnatorn( kontrolu, ktoru
predstavenstvo povazuje za potrebnu na to, aby umoznila pripravu konsolidovanej G¢tovnej zavierky, ktora
neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz z dévodu podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani konsolidovanej uétovnej zavierky je predstavenstvo zodpovedné za postdenie schopnosti
Skupiny pokracovat’ v nepretrzitej ¢innosti, za zverejiiovanie pripadnych skuto¢nosti suvisiacich s nepretrzitou
¢innostou a pouzivanie uctovnej zasady pre nepretrziti ¢innost’, pokial nie je len zdmerom bud’ Spolo¢nost’
likvidovat’, alebo ukoncit’ ¢innost’ Skupiny, alebo neexistuje Ziadna realisticka alternativa, ale tak urobit’.

Predstavenstvo a osoby poverené riadenim s zodpovedné za dohliadanie nad procesom finanéného vykazovania
Skupiny.

Zodpovednost’ auditora za audit konsolidovanej uctovnej zdavierky

Nasim cielom je ziskat’ primerant istotu o tom ¢i konsolidovana i¢tovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢i uz kvoli podvodu alebo chybe, a aby sa vydala sprava auditora, ktora zahffa aj nas
nazor. Primerana istota je vysoka uroven istoty, ale nie je zarukou, Ze audit vykonany v stlade s ISA bude vzdy
odhalovat’ vyznamnu nespravnost’, ak existuje. Nespravnosti mozu vyplynat’ z podvodu alebo chyby a povazuju
sa za vyznamné, ak by sa mohlo odévodnene o¢akavat’, ze by mohli samostatne alebo spolo¢ne ovplyvnit’
ekonomické rozhodnutia pouzivatel'ov prijaté na zaklade tejto konsolidovanej Gi¢tovnej zavierky.

V ramci auditu v sulade s ISA pouzivame profesionalny Gsudok a udrziavame profesionalny skepticizmus pocas
celého auditu. Tiez:

. Identifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti konsolidovanej Gétovnej zavierky, ¢i uz
kvoli podvodu alebo chybe, navrhujeme a vykondvame auditorské postupy reagujlce na tieto riziké a ziskavame
dokazy o audite, ktoré su dostatocné a vhodné na to, aby poskytli zaklad pre nas§ nazor. Riziko neodhalenie
vyznamnej nespravnosti vyplyvajucej z podvodu je vyssia ako riziko vyplyvajuce z chyby, pretoZze podvod mbze
zahfiat’ tajnii dohodu, falSovanie, imyselné vynechanie, nespravne vykazovanie alebo preruSenie vnutornej
kontroly.

. Si objastiujeme pravidla vnutornej kontroly relevantnej pre audit s ciel'om navrhnit’ auditorské postupy,



ktoré su za danych okolnosti primerané, ale nie na uéely vyjadrenia stanoviska k uéinnosti vnatornej kontroly
Skupiny.

. Vyhodnocujeme primeranost’ pouzitych ti€¢tovnych zasad a primeranost’ i¢tovnych odhadov a suvisiacich
informéacii poskytnutych predstavenstvom.

. Poskytujeme nazor o vhodnosti pouzivania principu u€tovnictva o nepretrzitej ¢innosti predstavenstvom
ana zéklade ziskanych dokazov o audite, ¢i existuje vyznamna neistota suvisiaca s udalost'ami alebo podmienkami,
ktoré mozu predstavovat’ vyznamné pochybnosti o schopnosti Skupiny pokracovat’ v nepretrzitej Cinnosti. Ak
dospejeme k zéveru, Ze existuje vyznamna neistota, musime v sprave auditora upozornit' na suvisiace udaje
zverejnené v konsolidovanej G¢tovnej zavierke alebo, ak takéto zverejnenia nie su dostatoéné, zmenit’ na$ nazor.
Nase zavery su zaloZené na auditorskych dokazoch ziskanych do datumu spravy auditora. Avsak buduce udalosti
alebo podmienky mozu spdsobit’, Ze Skupina prestane pokracovat’ nepretrzitej ¢innosti.

. Vyhodnocujeme celkovli prezentaciu, Struktiru a obsah konsolidovanej Uc¢tovnej zavierky vratane
zverejneni a vyhodnocujeme, ¢i konsolidovana Gctovna zavierka prezentuje podkladové transakcie a udalosti
spdsobom, ktory poskytuje pravdivy a skutoény obraz.

. Planujeme a vykonavame audit skupiny, aby sme ziskali dostatocné primerané auditorské dokazy tykajuce
sa finan¢nych informacii subjektov alebo podnikatel'skych jednotiek v ramci Skupiny, ako zéklad pre vyslovenie
vyroku ku konsolidovanej uctovnej zavierke. Sme zodpovedni za riadenie, dohl’ad a kontrolu auditorskych ¢innosti
vykonavanych na ucely skupinového auditu. Nasou vyhradnou zodpovednostou zostava zodpovednost za nas
vyrok auditora.

Komunikujeme s predstavenstvom, okrem iného, o planovanom rozsahu a nacasovani auditu a vyznamnych
zisteniach auditu vratane vSetkych vyznamnych nedostatkov vo vnutornej kontrole, ktoré zistime pocas nasho
auditu.

Sprava o inych zakonnych a regulaénych pozZiadavkach
V sulade s dodato¢nymi poziadavkami zékona L.53 (I) / 2017 a na zaklade prace vykonanej v priebehu nasho
auditu uvadzame nasledovne:

. Podl'a nasho nazoru sprava manazmentu, za pripravu ktorej zodpoveda predstavenstvo, bola vypracovana
v stlade s poziadavkami Zakona o spolo¢nostiach, kap. 113 a poskytnuté informacie st v stlade s konsolidovanou
uctovnou zavierkou.

. Vzhladom na vedomosti a chapanie podnikania a prostredia Skupiny ziskané v priebehu auditu sme v
sprave manazmentu nezistili ziadne vyznamné nespravnosti.



Iné zaleZitosti
Tato sprava, vratane nazoru, bola pripravena iba pre ¢lenov Spolo¢nosti ako organ v sulade s
&lankom 10 ods. 1 nariadenia EU ¢&. 537/2014 a § 69 zakona L.53 (I) / 2017 a nie na akykol'vek iny

ucel. Pri predkladani tohto nazoru neprijimame ani nepreberdme zodpovednost za ziadny iny ucel
ani za ziadnu inu osobu, ktora ziska vedomost’ o obsahu tejto spravy.

Partnerom zodpovednym za audit, ktorého vysledkom je tato sprava nezavislého auditora, je Marios
G. Gregoriades.

necitatelny podpis

G. Gregoriades, CPA
Certifikovany uétovnik a registrovany auditor pre a v mene
spolo¢nosti

KPMG LIMITED

Certifikovani G¢tovnici a registrovani auditori
14 Esperidon Street,

1087 Nikozia,

Cyprus

7. augusta 2026



JTRE HOLDING LTD

Konsolidovany vykaz ziskov a strat za rok kon¢iaci sa 31. decembra 2025

V tisicoch EUR

\/ynosy z prenajmu
Vynosy zo zmllv so zakaznikmi
Celkové prevadzkové vynosy

Ostatné prevadzkové vynosy

Zisk z precenenia / ubytku investicného majetku, v ¢istom
Kurzova (strata) / zisk z prevadzkovych ¢innosti, netto
Zisk z predaja nehnutel'nosti, zariadenia a vybavenia, netto
Celkové prevadzkové prijmy, netto

Néklady na predaj majetku na obchodovanie
Prevadzkové naklady na nehnutelnosti
Odpisy a amortizécia

Osobné naklady

Straty zo zniZenia hodnoty, netto

Ostatné prevadzkové naklady

Celkové prevadzkové naklady

Zisk z prevadzkovej ¢innosti

Vynosoveé Uroky

Urokové naklady

Zisk / (strata) z finan¢nych nastrojov, netto
Kurzova (strata) / zisk z finan¢nych ¢innosti, netto
Cisté finan¢né naklady

Zisk vyplyvajlci z vyhodného nakupu

Zisk z predaja dcérskych spolo¢nosti
Zisk pred zdanenim

Dane z prijmov

Cista (strata) / zisk za rok
Pripadajuce na:
Majite’om materskej spolo¢nosti

Nekontrolné podiely

Poznamka

3,17

10
13

12
14

30
11

15

2025 2024

12 724 10915
121 624 325 042
134 348 335 957
4089 3369
67 331 40 936
178 999

46 7149

205 636 388 410
(72 878) (222 523)
(14 739) (15 505)
(2 997) (2 951)
(24 394) (26 452)
(413) (21 426)
(38 240) (31 951)
(153 661) (320 808)
51975 67 602
3255 5436
43784 (55 339)
2762 (2 871)
(12 874) 11 552
(50 641) (41 222)
- 22

213 -
1547 26 402
(17 202) (24 385)
15 655 2017
(15 114) 2148
(541) (131)
(15 655) 2017

Analyza konsolidovaného vykazu ziskov a strat podl’a segmentov sa nachddza v poznamke 4 — Prevadzkové segmenty.

Poznamky uvedené na stranach 18 az 120 tvoria neoddelite'na sucast’ konsolidovanej uctovnej zavierky.
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JTRE HOLDING LTD

Konsolidovany vykaz komplexného vysledku hospodarenia za rok konciaci sa 31.

V tisicoch EUR

Cista (strata) / zisk za rok

Ostatné sucasti komplexného vysledku

Polozky, ktoré su alebo mozno budi preklasifikované na zisk alebo
stratu

Zabezpecenie penaznych tokov

Kurzové rozdiely pri konverzii

Ostatné sucasti komplexného vysledku zisku / (straty) za rok,
ocistené od dane z prijmu

Celkovy komplexny vysledok hospodarenia za rok

Pripadajlce na:

Majitel'om materskej spolo¢nosti
Nekontrolné podiely

Celkovy komplexny vysledok hospodarenia za rok

decembra 2025
2025 2024
(15 655) 2017
343 (481)
1542 (1916)
1885 (2397)
(13770) (380)
12 892 419
(878) 39
(13 770) (380)

Poznamky uvedené na stranach 18 az 120 tvoria neoddelite'nu stiCast’ konsolidovanej Gctovnej zavierky.
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JTRE HOLDING LTD

Konsolidovany vykaz o finané¢nej situacii k 31. decembru 2025

V tisicoch EUR Pozndmka 31.decembra2025  31.decembra 2024
Aktiva
Goodwill a ostatny nehmotny majetok 3781 4 056
Nehnutel'nosti, zariadenia a vybavenie 16 51692 51492
Investi¢ny majetok 17 846 697 658 818
Pohl'adavky z obchodného styku 19 186 526
Pozi¢ky a zalohové platby 20 40194 30 042
Finan¢né nastroje 21 96 -
Obmedzené hotovostné prostriedky 24 3921 3 056
Ostatné pohl'adavky 26 257 -
OdlozZené danové pohladavky 22 2992 4151
Neobezny majetok celkom 949 816 752 141
Z&soby 23 253 504 257 104
Pohladavky z obchodného styku 19 19 456 16 212
Pozic¢ky a zalohové platby 20 9 037 52 780
Finanéné nastroje 21 8410 6 185
Peniaze a penazné ekvivalenty 24 88 702 92 142
Obmedzené hotovostné prostriedky 24 124 2 367
Ostatné pohladavky 26 892 1839
Preddavky a ostatné aktiva 25 12 100 10 144
Darnova pohl'adavka bezného obdobia 1755 189
Aktiva drzané na predaj 27 - 29 691
ObeZzny majetok celkom 393 980 468 653
Aktiva celkom 1343 796 1220794
Vlastné imanie
Z&kladné imanie 28 134 134
Emisné azio 99 346 99 346
Rezervy 2718 625
Nerozdeleny zisk 134 703 149 688
Celkové vlastné imanie pripadajuce na vlastnikov
materskej spolo¢nosti 236 901 249 793
Nekontrolné podiely 28 2 209 3087
Celkové vlastné imanie 28 239 110 252 880
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JTRE HOLDING LTD

Konsolidovany vykaz o finan¢nej situacii k 31. decembru 2025 (pokracovanie)

V tisicoch EUR

Poznamka 31. decembra 2025

31. decembra 2024

Zavazky
Vydané dlhové cenné papiere 29 290 794 153 580
Uvery a pozicky 30 181 047 400 633
Zavazky z obchodného styku 31 5661 3224
Ostatné zavazky 32 27 243 29 347
Vynosy buducich obdobi a ostatné zavazky 33 27 597 13 957
Odlozena danova povinnost’ 22 63 712 48 632
Dlhodobé zavazky celkom 596 054 649 373
Vydané dlhové cenné papiere 29 2 898 59 450
Uvery a pozicky 30 446 792 171 822
Zavazky z obchodného styku 31 40971 29 784
Rezervy 240 80
Splatna dan z prijmov 217 11 275
Ostatné zavazky 32 2405 15 320
Vynosy buducich obdobi a ostatné zavazky 33 15 109 19113
Zavazky drzané na predaj 27 - 11 697
Kratkodobé zavazky celkom 508 632 318 541
Z&véazky celkom 1104 686 967 914
Vlastné imanie a zavazky celkom 1343796 1220794

Poznamky uvedené na stranach 18 az 120 tvoria neoddelitel'nt sucast’ konsolidovanej Gi€tovnej zavierky.
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JTRE HOLDING LTD

Konsolidovany vykaz zmien vo vlastnom imani za rok konciaci sa 31. decembra 2025

V tisicoch EUR

Stav k 1. januaru 2025

Celkové suahrnné prijmy
Cista strata za rok

Ostatné sucasti komplexného vysledku
Zabezpecenie penaznych tokov

Kurzové rozdiely pri konverzii
Celkové ostatné sucasti zisk / (strata), po zdaneni
Celkovy komplexny zisk / (strata) za rok

Transakcie s vlastnikmi, zaznamenané priamo vo
vlastnom imani

Vplyv podnikovych kombinacii

Transakcie s vlastnikmi celkom

Stav k 31. decembru 2025

Celkovo
pripadajuce
Rezerva na na
Emisné Nedistribuov  konverzie vlastnikov
Zakladn azio atelné cudzich Rezerva z Nerozdeleny  materskej Nekontrolné
é imanie rezervy mien  precenenia zisk  spolo¢nosti podiely ~ Celkom
134 99 346 1334 (462) (247) 149 688 249 793 3087 252 880
- - - - - (15 114) (15 114) (541) (15 655)
- - - - 343 - 343 - 343
- - - 1879 - - 1879 (337) 1542
- - - 1879 343 - 2222 (337) 1885
- - - 1879 343 (15 114) (12 892) (878) (13 770)
- - 129 - - 129 - - -
- - (129) - - 129 - - -
134 99 346 1205 1417 96 134 703 236 901 2 209 239 110
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JTRE HOLDING LTD

Konsolidovany vykaz zmien vo vlastnom imani za rok konc¢iaci sa 31.

decembra 2025 (pokracovanie)

V tisicoch EUR Celkovo
pripadajuce
Rezerva na na
Emisné Nedistribuov  konverzie vlastnikov
Pozna Zakladn azio atel’né cudzich  Rezervaz Nerozdeleny  materskej Nekontrolné
mka é imanie rezervy mien  precenenia zisk  spolo¢nosti podiely Celkom
Stav k 1. januaru 2024 131 43 349 1334 1624 234 150 237 196 909 2276 199 185
Celkové suhrnné prijmy
Cisty zisk / (strata) za rok - - - - - 2148 2148 (131) 2017
Ostatné sucasti komplexného vysledku
Zabezpecenie penaznych tokov - - - - (481) - (481) - (481)
Kurzové rozdiely pri konverzii - - - (2 086) - - (2 086) 170 (1916)
Celkové ostatné sucasti (straty) / zisku, po
zdaneni - - - 2 086 481 - 2 567 170 (2.397)
Celkova komplexna (strata) / zisk za rok - - - 2 086 481 2148 (419) 39 (380)
Transakcie s vlastnikmi, zaznamenané priamo
vo vlastnom imani
Navysenie zakladného imania 28 3 - - - - - 3 - 3
Navysenie emisného azia 28 - 55 997 - - - - 55997 - 55 997
Vyplatené dividendy 38 - - - - - (3.100) (3.100) - (3 100)
Zmeny sQvisiace s vkladmi do imania - - - - - 403 403 21 424
Vplyv podnikovych kombinacii - - - - - - - 751 751
Transakcie s vlastnikmi celkom 3 55 997 - - - (2 697) 53 303 772 54 075
Stav k 31. decembru 2024 134 99 346 1334 (462) (247) 149 688 249 793 3087 252 880

Pozri tiez Poznamku 28 - Vlastné imanie.

Poznamky uvedené na stranach 18 az 120 tvoria neoddelitel'nt1 sucast’ konsolidovanej uc¢tovnej zavierky.
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JTRE HOLDING LTD
Konsolidovany vykaz o peniaZznych tokoch za rok konciaci sa 31. decembra 2025
V tisicoch EUR Poznamka 2025 2024

Prevadzkové ¢innosti

Zisk za finan¢ny rok (15 655) 2017
Uprava o:

(Strata) / Zisk z finan¢nych nastrojov 11 (2762) 2871
Strata z odpisanych pohl'addvok 14 37 57
Strata / (zisk) z predaja investiéného majetku 17 837 (58)
Zisk z predaja nehnutel'nosti, zariadenia a vybavenia (46) (7 149)
Zisk z precenenia investi¢ného majetku 3,17 (68 168) (40 878)
Odpisy a amortizécia 2997 2951
Zisk z ukonéenia ngjmu 8 (184) (25)
Straty zo zniZenia hodnoty, netto 12 413 21 426
Zisk vyplyvajici z vyhodného nakupu 5 - (22)
Nerealizovana kurzova strata / (zisk), netto 12 888 (11 485)
Cisty urokovy naklad 40 300 49 697
Zisk z predaja dcérskych spolo¢nosti 5 (213) -
Dane z prijmov 15 17 202 24 385
Prevadzkova (strata) / zisk pred zmenou pracovného

kapitélu (12 354) 43787
Zmena v rezervach 160 (24)
Zmena zasob 1177 183 869
Zmena obchodnych a inych pohl'adéavok a preddavkov a inych

aktiv (4 474) 2198
Zmena obchodnych a inych zavéazkov a prijmov budicich

obdobi a inych zavazkov 12 446 (93 836)
Penazné toky (pouZité vo) / vytvorené z prevadzkovej

¢innosti (3 045) 135994
Zaplatené dane z prijmu (14 048) (7 152)
Penazné toky (pouZité vo) / vytvorené z finan¢nej ¢innosti (17 093) 128 842

Investi¢né ¢innosti
Akvizicie nehnutel'nosti, zariadeni a vybavenia a nehmotného

majetku (1 500) (916)
Akvizicia investi¢nej nehnutel'nosti (95 578) 59 191
Nadobudnutie dcérskych spolo¢nosti, ¢isty peiazny vydaj 5 (9 565) (26 243)
Vynosy z predaja nehnutel'nosti, zariadeni a vybavenia a

nehmotného majetku 88 49
Vynosy z predaja investi¢nych nehnutel'nosti 375 58
Vynosy z predaja majetku uréeného na predaj - 20020
Kupa finanénych nastrojov (2 225) (2 061)
Vynosy z predaja finan¢nych nastrojov - 4269
Vynosy z predaja dcérskych spolo¢nosti, &isty pefiazny prijem 5 9104 -
Obmedzené hotovostné prostriedky 24 1378 (2 064)
Pohladavky z prendjmu penazné prijmy 36 10674 2603
Penazné vydaje plyniice z poskytovania pdziciek (12 382) (111 562)
Penazné prijmy zo splacania poskytnutych poziciek 50 666 83 379
Prijaté aroky 3598 2735
Peiazné toky pouzité v investi¢nej ¢innosti (45 367) (88 924)

16



JTRE HOLDING LTD

Konsolidovany vykaz o pefiaznych tokoch za rok konciaci sa 31. decembra 2025 (pokracovanie)

V tisicoch EUR

Financ¢né ¢innosti

vvvvv

Hotovost’ z vydanych dlhopisov

Splatenie dlhopisov

Lizingové splatky

Vyplatené dividendy

Kapitalové vklady

Navysenie zakladného imania

Navysenie emisného azia

Zaplatené aroky

Penazné toky vytvorené z / (pouzité vo) finan¢nej ¢innosti

Cisty pokles penazi a pefiaZznych ekvivalentov
Peniaze a peniazné ekvivalenty na zaciatku roka

Ucinok fluktuacie vymenného kurzu na hotovost’
Peniaze a peniazné ekvivalenty na konci roka

V tisicoch EUR

Peniaze a penazné ekvivalenty

Peniaze a penazné ekvivalenty zahrnuté do skupiny drzanej na predaj

Kontokorent
Peniaze a penazné ekvivalenty na konci roka*

Poznamka 2025 2024
30 254813 372987
30 (213 789) (291 253)
30 129 795 59 558
30 (41 699) (145392)
30 (13 315) (4 699)

- (3 100)

- 424

28 - 3
28 - 55 997
30 (58 491) (94 503)
57314 (49 978)

(5146) (10 060)

90988 100 164

(619) 884

85 223 90 988

31. decembra 31

] 2025 decembra

Poznamka 2024
24 88 702 92 142
27 - 3042
30 (3479 (4 196)

85 223 90 988

* V konsolidovanom vykaze o peniaznych tokoch zahrnaju peniaze a penazné ekvivalenty kontokorentné uvery, ktoré su

splatné na poziadanie.

Poznamky uvedené na stranach 18 az 120 tvoria neoddelite'nu sticast’ konsolidovanej Gctovnej zavierky.

Konsolidovana uctovna zavierka bola overena a schvalena predstavenstvom na vydanie diia 07. augusta 2026.

Peciatka s nasledovnym textom:
JTRE HOLDING LTD.

necitatelny podpis Klimentos, 41-43 KLIMENTOS necitatelny podpis
TOWER, 1. poschodie,

Jarmila JanoSova byt/kancelaria 12, 1061 Nikozia, Jlius Zabor

riaditel’ka Cyprus riaditel’

ICO: HE 217553
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JTRE HOLDING LTD
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JTRE HOLDING LTD
Poznamky ku konsolidovanej u¢tovnej zavierke za rok konéiaci sa 31. decembra 2025

1. Informécie o spolo¢nosti

Krajina zaloZenia

Spolo¢nost’ JTRE HOLDING LTD (d’alej len "Materska spolo¢nost™ alebo "Spoloc¢nost™) bola zalozena na Cypre dna 31.
decembra 2007 ako sukromna spolocnost’ s rucenim obmedzenym na zaklade ustanoveni Cyperského Zakona o
spolo¢nostiach, Kap. 113 a ma sidlo na Cypre. Sidlo spolo¢nosti je na adrese Klimentos, 41-43, Klimentos Tower, 1.
poschodie, byt/kanceléaria 12, 1061, Nikdzia, Cyprus.

Zmena mena a pravnej formy Spoloc¢nosti

Dita 9. marca 2009 Spolo¢nost’ zmenila svoje meno z J&T Securities Management Ltd na J&T Real Estate CR Limited a
dna 9. aprila 2009 zmenila svoje meno znovu na J&T Real Estate Limited. Diia 16. novembra 2017 Spolo¢nost’ zmenila
svoj nazov z J&T Real Estate Limited na J&T Real Estate Holding Limited a diia 2. septembra 2021 spolo¢nost’ zmenila
svoju pravnu formu a ndzov z J&T REAL ESTATE HOLDING LIMITED na J&T REAL ESTATE HOLDING PLC. Diia
4. juna 2024 Spolo¢nost’ zmenila svoju pravnu formu a svoje meno z J&T REAL ESTATE HOLDING PLC na JTRE
HOLDING LTD.

Akcionari

K 31. decembru 2025 a diia 31. decembru 2024 je Spolocnost’ vlastnena Siestimi fyzickymi osobami, ktoré nie st rezidentmi
Cypru:

(1) Peter Korbacka (19%),

(2) Peter Remenar (16,2%),

(3) Pavel Pelikan (16,2%),

(4) Juraj Kalman (16,2%),

(5) Peter Pis (16,2%), a

(6) Michal Borgul'a (16,2%).

K 31. decembru 2025 a k 31. decembru 2024 vlastnila vSetky preferencné akcie Spolo¢nosti triedy A spolo¢nost’ JTRE
INVESTMENT LTD, registrované na Cypre.

Od 28. maja 2021 nemaju prioritné akcie triedy A Ziadne hlasovacie prava a maju iba pravo na vyplatu dividend
vyhlasenych Spolo¢nost'ou, ktoré podliehaju schvaleniu valnym zhromazdenim, a to az do vysky schvalenej sumy.

Konsolidovana uctovna zavierka Spolo¢nosti za rok konciaci 31. decembra 2025 zahffia Spolocnost’ a jej dcérske
spoloc¢nosti (spolu oznacované ako "Skupina" a jednotlivo ako "Skupinové subjekty™) a podiely Spolo¢nosti v spoloéne
kontrolovanych subjektoch. ZloZenie Skupiny je uvedené v Poznamke 40 — Skupinové subjekty.

Hlavné ¢innosti

Hlavnou ¢innostou Skupiny je rozvoj nehnutel'nosti na predaj a komer¢ny prenajom a tiez spravovanie nehnutel'nosti a
vlastnictvo a prevadzka hotelov v hotelierskom segmente. Patria sem reziden¢né budovy, kancelarie a maloobchodné
priestory, pricom hlavnymi trhmi st Slovenska republika, Londyn, Spojené kralovstvo (od roku 2018), Berlin, Nemecko
(od roku 2023) a aj Ostrovy Turks a Caicos (TCI) (of 2024)..
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JTRE HOLDING LTD
Poznamky ku konsolidovanej u¢tovnej zavierke za rok konéiaci sa 31. decembra 2025

2. Zaklad pre zostavenie a vyznamné uctovné zasady
a) Vyhlasenie o zhode

Konsolidovana uctovna zavierka bola zostavena v sulade s Medzindrodnymi $tandardmi finan¢ného vykazovanie ("IFRS")
vydanymi Radou pre medzinarodné uctovné Standardy (IASB) prijatymi Eurdpskou tniou (IFRS-EU) a s poziadavkami
cyperského zakona o spolo¢nostiach, kap. 113.

b) Zaklad pre ocefiovanie

Konsolidovana étovna zavierka je zostavena na zaklade historickych néakladov, s vynimkou investicného majetku,
finanéné aktiva v redlnej hodnote cez ostatné sucasti komplexného vysledku, derivatové financné nastroje (finan¢ny
majetok a zavéazky v realnej hodnote cez vykaz ziskov a strat), ktoré sa ocefiuji realnou hodnotou. Dlhodoby majetok
uréeny na predaj sa vykazuje v nizSej hodnote z ich uctovnej hodnoty a redlnej hodnoty zniZenej o néklady na predaj
(Pozndmka 17 a Pozndmka 21).

Reélna hodnota je cena, ktora by bola prijatd za predaj majetku alebo zaplatena na prevod zavizku v beznej transakcii
medzi ucastnikmi trhu k datumu ocenenia (t. j. "Vystupna cena").

Pri ocefiovani redlnej hodnoty majetku alebo zaviazku Skupina ¢o najviac pouziva sledovateI'né trhové udaje. Ak nie je trh
aktivny, realna hodnota majetku a zavézkov sa uruje pouZzitim ocenovacich technik. Pri uplatiiovani oceniovacich technik
su pouzité odhady a predpoklady v sulade s odhadmi a predpokladmi, ktoré by ucastnici trhu pouzili pri ocefiovani majetku
alebo zavazku.

Redlne hodnoty st roz¢lenené do rdznych tirovni hierarchie realnej hodnoty na zéklade vstupov pouzitych v oceiiovacich
technikéch nasledovne:
- Urovei 1: kétované ceny (neupravené) na aktivnych trhoch pre identicky majetok alebo zavizok, ku ktorym ma
uétovna jednotka pristup k ddtumu ocenenia.
- Urovei 2: vstupy iné ako kétované trhové ceny zahrnuté do Urovne 1, ktoré si pozorovatelné pre majetok alebo
zavazky bud’ priamo (t. j. ako ceny podobnych nastrojov) alebo nepriamo (t. j. odvodené z takychto cien).
- Uroveii 3: vstupy pre majetok alebo zavizok, ktoré nie su zalozené na pozorovatenych trhovych udajoch
(nepozorovatelné vstupy).

Ak vstupy pouzité na ocenenie realnej hodnoty majetku alebo zavazku spadaja do réznych trovni hierarchie realnej
hodnoty, oceniovanie realnej hodnoty sa v celom rozsahu kategorizuje na rovnakej urovni hierarchie redlnej hodnoty ako
vstupna polozka najniz$ej urovne, ktora je pre celé ocenenie vyznamné.

Skupina vykazuje prevody medzi uroviiami hierarchie redlnej hodnoty na konci vykazovaného obdobia, pocas ktorého k
zmene doslo.

C) Zasada nepretrzitého trvania

Skupina pocas roka konéiaceho sa 31. decembra 2025 vykazala Cista stratu vo vyske 15 655 tisic EUR a v tento datum
mala kladné vlastné imanie vo vyske 239 110 tisic EUR. Jej kratkodobé zaviazky prevysSuju kratkodobé aktiva o 114 652
tisic EUR a vykazané kratkodobé bankové tvery a p6zicky splatné v priebehu roku 2026 vo vyske 446 792 tisic EUR.

Vedenie spolo¢nosti vypracovalo finan¢né vykazy Skupiny na zaklade predpokladu pokracovania ¢innosti z nasledujlcich
doévodov:
i. Skupina by mala generovat’ vynosy z budcich prijmov z prenajmu a predaja rozvinutych obchodnych nehnutelnosti
(vid’ tiez Poznamku 7);
konsolidovanej uétovnej zavierky uz predizené s novymi splatnostami v rokoch 2027-2029;
iii. k 31. decembru 2025 ma Skupina k dispozicii nevyéerpané uverové limity vo vyske 186 256 tisic EUR (2024: 61 038
tisic EUR).
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JTRE HOLDING LTD
Poznamky ku konsolidovanej u¢tovnej zavierke za rok konéiaci sa 31. decembra 2025

2. ZA&Klad pre zostavenie a vyznamné uétovné zasady (pokracovanie)

d) Funkéna a prezentaéna mena

Konsolidovana uctovna zavierka sa predklada v eurach ("EUR"), ktoré¢ su funk¢énou a prezentacnou menou Spolocnosti.
Vsetky finan¢né informacie vykazované v mene Euro boli zaokrihlené na najblizsich tisic. Precitajte si uctovné zasady (h)
pre konverziu transakcii v cudzej mene a iétovné zavierky zahrani¢nych operacii.

e) Pouzitie odhadov a usudkov

Uttovna zavierka zostavend v stilade s Medzinarodnymi tandardmi finanéného vykazovania prijatymi Eurépskou tniou
(IFRS-EU) vyZaduju pouzitie ré6znych usudkov, predpokladov a odhadov, ktoré ovplyvituju vykazované sumy majetku,
zavazkov, vynosov a nakladov. Realne vysledky sa pravdepodobne od tychto odhadov budu lisit’.

Odhady a predpoklady sa pravidelne reviduju. Revizie uctovnych odhadov st zohl'adnené v obdobi, v ktorom je dany
odhad revidovany, ak revizia ovplyviiuje len toto obdobie, ale v obdobi revizie a budicich obdobi, ak sa revizia dotyka
sucasnych aj buducich obdobi.

Kritické u¢tovné odhady a Gisudky manazmentu s najvyss$im rizikom vyznamnej Upravy v nasledujicom roku s uvedené
v Poznamke 3 — Kritické u¢tovné odhady a asudky.

f) Prijatie novych a revidovanych Medzinarodnych $tandardov finanéného vykaznictva prijatych Eurépskou
Uniou (IDRS-EU)

i. Standardy a interpreticie uicinné od 1. janudra 2025

Aplikacia nasledujtcich Standardov, dodatkov k $tandardom a interpretacii nema vyznamny vplyv na konsolidovanu
uctovni zavierku Skupiny.

e Zmeny a doplnenia IAS 21 — Vplyv zmien kurzov cudzich mien: Nedostatok zameniteI'nosti. Zmena je u¢inna na
ro&né obdobia zaginajiice sa 1. januara 2025 alebo neskor. Uétovna jednotka nemdze prehodnotit’ komparativne
informacie. Ak mena nie je zamenitel'na za inii menu, Gétovna jednotka je povinna odhadnut’ spotovy vymenny
kurz k datumu ocenenia. Tato zmena a doplnenie $pecifikuje, ako by mala u¢tovna jednotka posudit’, ¢i je mena
zamenitel'na, a ako by mala urcit’ spotovy vymenny kurz, ak mena nie je zamenitel'na. Tieto zmeny a doplnenia
vyzaduju zverejnenie informacii, ktoré pouzivatelom tétovnej zavierky umoznia pochopit’ vplyv nekonvertibilnej
meny.

ii. Standardy a interpreticie prijaté EU

Nasledujtce standardy, dodatky $tandardov a interpretacii vydala Rada pre medzinarodné G¢tovné Standardy (IASB),
ale zatial’ nie st pre ro¢né obdobia za¢inajuce 1. januara 2025 ucinné. Tie, ktoré m6zu byt pre Skupinu relevantné, st
uvedené nizsie. Skupina neplanuje uplatnit’ tieto Standardy skor. Manazment Skupiny neocakava, ze tieto Standardy
budu mat’ vyznamny vplyv na konsolidovanu u¢tovnu zavierku Skupiny.

e Zmeny a doplnenia klasifikacie a ocefiovania finan¢nych nastrojov — zmeny a doplnenia IFRS 9 a IFRS 7 (vydané
30. maja 2024). Uginny na ro¢né obdobia zadinajuce sa 1. januara 2026 alebo neskor. Skorsie uplatnenie je
povolené. Urovnanie zavézkov prostrednictvom elektronickych platobnych systémov. V praxi existujd rozdiely v
nacasovani uznania a vyradenia finanénych aktiv a finanénych zavizkov, najmd ak sU platby vykonavané
prostrednictvom elektronického platobného systému. Zmeny a doplnenia IFRS 9 objasiiuju, kedy sa financny
majetok alebo finan¢ny zavizok vykazuje a vyrad'uje z ti€tovnej evidencie.

e Rocné zlepsenia, zvdzok 11 (vydané 18. jula 2024). Zmeny a doplnenia IFRS 9 vyzaduju, aby spolo¢nosti
spociatku ocenovali pohl'adavky z obchodného styku bez vyznamnej financnej zlozky v sume stanovenej podl'a
IFRS 15. Objasnuju tiez, ze ked’ sa zavizky z lizingu vyradia z uctovnej evidencie podla IFRS 9, rozdiel medzi
aétovnou hodnotou a zaplatenou protihodnotou sa vykaze vo vykaze ziskov a strat. Uginny na roéné obdobia od
1. januara 2026 alebo neskor. SkorSie uplatnenie je povolené. Zmena tykajlica sa vyradenia zavidzkov z lizingu sa
vztahuje iba na zavizky z lizingu, ktoré zanikli na zaciatku ro¢ného vykazovaného obdobia, v ktorom sa tato
zmena po prvykrat uplatiiuje, alebo neskor.
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Poznamky ku konsolidovanej u¢tovnej zavierke za rok konéiaci sa 31. decembra 2025

2. Zaklad pre zostavenie a vyznamné uctovné zasady (pokracovanie)

o JFRS 18 Prezentacia a zverejhiovanie informacii vo finanénych vykazoch (vydané 9. aprila 2024). IFRS 18
nahradza IAS 1 Prezentacia uétovnej zavierky. Uginny na roéné obdobia zacinajuce sa 1. januara 2027 alebo
neskor.

Skorsie uplatnenie je povolené. Hlavné oblasti zmien v poziadavkach st zhrnuté nizsie:
- Struktarovanejsi vykaz ziskov a strat,
- Meranie vykonnosti manazmentu (,, MPM*) — zverejnené a podliehajlce auditu
- véadsia dezagregacia informacif,
- dalSie zmeny uplatnitel'né na hlavné financné vykazy

iii. Standardy a interpreticie neprijaté EU

Nasledujuce standardy, dodatky Standardov a interpretacii vydala Rada pre medzinarodné Gctovné Standardy (IASB),
ale zatial’ nie su pre roéné obdobia za&inajuce 1. janudra 2025 u&inné a este nie su schvalené EU.

e IFRS 19 Dcérske spolo¢nosti bez verejnej zodpovednosti: Zverejnenia (vydané 9. maja 2024). U&inny na roéné
obdobia zacinajuce sa 1. januara 2027 alebo neskor.

e Dodatky k IFRS 19, (vydané 21. augusta 2025). U¢inny na roéné obdobia za&inajice sa 1. januara 2027 alebo
neskor.

Ak prechodné ustanovenia v prijatych Standardoch IFRS davaju subjektu moznost’” rozhodnut sa, ¢i budd nové
standardy aplikovat’ prospektivne alebo retrospektivne, Skupina sa rozhodne uplatiiovat’ Standardy prospektivne od
datumu prechodu. Manazment Skupiny neocakava, Ze tieto Standardy budi mat’ vyznamny vplyv na konsolidovant
uctovnu zavierku Skupiny.
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2. Zaklad pre zostavenie a vyznamné uctovné zasady (pokracovanie)
g) Zaklad pre konsolidaciu

i.  Podnikové kombinéacie
Skupina tétuje o podnikovych kombinaciach metodou akvizicie, ked” obstarany subor ¢innosti a aktiv spiiia definiciu
podniku a kontrola je prevedena na Skupinu. Pri ur€ovani, ¢i je konkrétny subor Cinnosti a aktiv podnikom, Skupina
posudzuje, ¢i subor nadobudnutych aktiv a ¢innosti zahffia minimalne vstupny a vecny proces a ¢i obstarany sibor ma
schopnost’ produkovat’ vystupy.

Skupina ma moznost’ pouZit’ ,test koncentracie®, ktory umoznuje zjednodusené posudenie toho, ¢i nadobudnuty subor
¢innosti a aktiv nie je podnikom. Volitelny test koncentracie je splneny, ak je v podstate vSetka redlna hodnota
nadobudnutého hrubého majetku ststredenda do jediného identifikovatelného majetku alebo skupiny podobnych
identifikovatelnych aktiv.

Uhrada prevedena v ramci podnikovej kombinacie sa ocefiuje redlnou hodnotou, ktora sa vypogita ako suhrn realnych
hodnét (ku dnu vymeny) aktiv prevedenych na Skupinu, zavidzkov prevzatych Skupinou voci byvalym vlastnikom
nadobldaného a majetkovych nastrojov vydanych Skupinou vymenou za kontrolu nadobldaného subjektu. Néaklady
suvisiace s obstaranim sa vykazuji vo vykaze ziskov a strat v ¢ase, ked” vznikli, okrem pripadov, ked’ sivisia s emisiou
dlhovych alebo majetkovych cennych papierov.

Identifikovatelné aktiva, zavizky a podmienené zavizky nadobudaného subjektu, ktoré spifiaju kritéria na vykazovanie
podla IFRS 3, sa vykazuju v ich realnej hodnote k datumu nadobudnutia. Goodwill sa ocefiuje ako prebytok suctu
prevedeného plnenia, sumy akychkol'vek nekontrolnych podielov v nadobidanom subjekte a redlnej hodnoty predtym
drzaného majetkového podielu nadobudatela v nadobtidanom subjekte (ak existuje) nad sumami nadobudnutého
identifikovatelného majetku a prevzatych zaviazkov v deft nadobudnutia. Goodwill vznikajuci v ramci podnikovej
kombinacie sa vykazuje ako majetok a nie je amortizovany, ale aspon raz ro¢ne sa posudzuje z hl'adiska zniZenia hodnoty.

Zisk vyplyvajuci z vyhodného nakupu podlieha kontrole manazmentu k daitumu nadobudnutia, aby sa prehodnotilo, ¢i boli
vSetky nadobudnuté aktiva a prevzaté zavéizky spravne identifikované a ¢i boli nadobudnuté aktiva a prevzaté zaviazky
spravne ocenené. Kazda suma zisku vyplyvajica z vyhodného nakupu zostavajticeho po takomto prehodnoteni sa vykazuje
Vo vykaze ziskov a strat v dei nadobudnutia.

Ak sa podnikova kombinacia realizuje postupne, predtym drzané podiely Skupiny v nadobudnutej spolocnosti sa
neprecenuju a uctuje sa len novo nadobudnuty podiel.

ii. Podnikové kombindcie pod spoloénou kontrolou
Akvizicie spolo¢nosti pod spolo¢nou kontrolou sa uctuji metdédou akvizicie (pozri zasady uctovnictva g) i.), okrem toho
by mali byt’ vSetky zisky alebo straty vykdzané priamo vo vlastnom imani.

iii. Nadobudnutie skupiny aktiv
V pripade, Ze akvizicia nespiia definiciu podniku (pozri tiez poznamku 2g) i.), Skupina Gétuje o nadobudnuti skupiny
aktiv. Kupna cena sa alokuje na jednotlivy identifikovatel'ny majetok a zavizky na zéklade ich relativnych realnych hodnét.
V sulade s IAS 12 sa nevykazuje odloZena dai, vzhladom na vynimku z pociato¢ného vykazovania a nevykazuje sa
goodwill. Transak¢né naklady su sucastou nakladov majetku.

iv. Dcérske spoloénosti
Dcérske spolocnosti st Gctovné jednotky kontrolované Skupinou. Skupina kontroluje Gc¢tovnu jednotku, ked jej je
vyplatené alebo ma prava na variabilné vynosy z jej Gi¢asti na tétovnej jednotke a ma schopnost’ ovplyviiovat’ tieto vynosy
prostrednictvom svojej pravomoci v G¢tovnej jednotke. Uétovné zavierky dcérskych spoloénosti st zahrnuté do
konsolidovanej tctovnej zavierky od datumu, kedy zacala kontrola, az do dna, kedy tato kontrola zanikla.
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2. Zaklad pre zostavenie a vyznamné uctovné zasady (pokracovanie)

V. Spoloéné podniky

Spolo¢ny podnik je dohoda, v ramci ktorej ma Skupina spolo¢nt kontrolu, pri¢om Skupina ma prava na Cisté aktiva z
dohody, a nie prava na jej aktiva a zavizky voci svojim zaviazkom. Podiely v spoloénom podniku sa G¢tuji metodou
vlastného imania. Spociatku sa vykazuji v obstaravacej cene, ktora zahfiia naklady na transakciu. Po prvotnom vykazani
zahfiia konsolidovana Gétovna zavierka podiel Skupiny na zisku a strate a ostatnych komplexnych prijmov investicii
uctovanych metddou vlastného imania do datumu, kedy spolo¢né kontrola zanikéd. Ak podiel Skupiny na stratach prekroci
uctovnl hodnotu spolo¢ného podniku, uctovna hodnota je znizend na nulu a vykazovanie d’alSich strat je prerusené s
vynimkou pripadov, ked’ Skupine vznikli v suvislosti so spolo¢nym podnikom zaviazky.

vi. Nekontrolné podiely
Akykol'vek nekontrolny podiel v nadobudanom subjekte sa ocefiuje ako pomerny podiel podielu nekontrolného podielu na
identifikovatelnych ¢istych aktivach nadobudaného podielu k datumu nadobudnutia. Zmeny v podiele skupiny v dcérskej
spolo¢nosti, ktoré nevedu k strate kontroly, sa uctuju ako transakcie vlastného imania.

vii. Strata kontroly
Po strate kontroly Skupina odu¢tuje majetok a zaviazky dcérskej spolo¢nosti, vetky nekontrolné podiely a ostatné zlozky
vlastného imania stvisiace s dcérskou spolo¢nostou. Akykol'vek prebytok alebo deficit vyplyvajici zo straty kontroly sa
vykazuje vo vykaze ziskov a strat. Ak si Skupina ponecha akykol'vek podiel v predchadzajtcej dcérskej spolo¢nosti, potom
sa takyto podiel ocenuje v realnej hodnote k datumu straty kontroly. Nasledne sa ti¢tuje ako majetok kapitalova investicia
alebo ako finan¢né aktivum v redlnej hodnote cez ostatné stcasti komplexného vysledku v zavislosti od Grovne
zachovaného vplyvu.

viii. Rozsah konsolidacie
V konsolidécii je zahrnutych 69 uétovnych jednotiek Skupiny za rok konciaci sa 31. decembra 2025 (31. decembra 2024:
64 uctovnych jednotiek Skupiny). VSetky uplne konsolidované uctovné jednotky Skupiny zostavili svoju ro¢nu tc¢tovnu
zévierku k datumu a za rok konéiaci sa 31. decembra 2025. Uétovné jednotky Skupiny su uvedené v Poznamke &. 40 -
Skupinové entity.

ix. Transakcie eliminované pri konsolidacii
Zostatky a transakcie v ramci skupiny a vSetky nerealizované zisky a straty vyplyvajlce z transakcii v ramci skupiny st
pri zostavovani konsolidovanej uctovnej zavierky eliminované. Nerealizované zisky vyplyvajlce z transakcii so spolo¢ne
kontrolovanymi uctovnymi jednotkami st eliminované voci investicii az do rozsahu podielu Skupiny v podniku.
Nerealizované straty st eliminované rovnakym spésobom ako nerealizované zisky, ale len do vysky spétne ziskatel'nej
sumy.

X. Dariovy ucinok zahrnutia rezerv konsolidovanych dcérskych spolocnosti
Konsolidovana uctovna zavierka nezahina danové vplyvy, ktoré by mohli vznikntt’ pri prevode rezerv konsolidovanych
dcérskych spolo¢nosti na ucty Materskej spolocnosti, pretoze v blizkej budicnosti sa neo¢akava rozdelenie ziskov, ktoré
nie su zdaniované pri zdroji, a Skupina ocakava, Ze tieto rezervy budu pouzité kazdym konsolidovanym dcérskym podnikom
ako samofinancujlce zdroje.

Xi. Zjednotenie uictovnych zdsad
Uttovné zasady a postupy uplatiiované konsolidovanymi dcérskymi spolo¢nostami a pri investiciach Giétovanych metodou
vlastného imania v ich G¢tovnej zavierke boli v konsolidacii zjednotené a stihlasia so zdsadami uplatiiovanymi Materskou
spolo¢nostou.

h) Cudzia mena

i. Transakcie v cudzej mene
Polozky zahrnuté v uctovnej zavierke kazdej uctovnej jednotky Skupiny sa ocefiuji v mene primarneho ekonomického
prostredia, v ktorom uctovna jednotka pdsobi (funkénd mena).
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Transakcie v cudzich menach st prepocitané do prislusnej funkénej meny spolo¢nosti Skupiny podl'a vymenného kurzu
platného v den transakcie. Pefiazny majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju do funkénej meny kurzom
platnym k datumu zostavenia vykazu o finanénej situacii. NepefaZzny majetok a zavazky denominované v cudzich menach,
ktoré su vykéazané v historickych cenach, su prepocitané do funkénej meny podl'a vymenného kurzu platného v den
transakcie. Nepefiazny majetok a zavizky denominované v cudzich menéch, ktoré st vykazané v redlnej hodnote, su
prepocitané do funkénej meny podla vymenného kurzu platného v deii uréenia realnej hodnoty.

Kurzové rozdiely vznikajlce pri konverzii si vykézané vo vykaze ziskov a strat.

ii. Uctovnd zdvierka zahraniénych prevadzok
Konsolidovana uc¢tovna zavierka sa predklada v eurach, ktoré su prezentaénou menou Spolo¢nosti.

Aktiva a pasiva zahrani¢nych prevadzok, vratane goodwillu a Upravy realnej hodnoty vyplyvajuce z konsolidacie, st
prepocitané na euro podla vymennych kurzov platnych v den zostavenia vykazu o finanénej situdcii. Prijmy a vydavky
zahrani¢nych prevadzok st prepocitané na euro podl'a vymennych kurzov platnych k datumu transakcie.

Kurzové rozdiely vznikajuce pri konverzii st vykazané priamo v ostatnych sahrnnych prijmoch.
Na konverziu sa pouzivaji vymenné kurzy Eurdpskej centralnej banky.

Ak sa Skupina zbavi zahrani¢nej prevadzky tplne alebo ¢iastocne tak, ze ddjde k strate kontroly, spolo¢nej kontroly alebo
vyznamného vplyvu, kumulativna suma v konverzii rezervy suvisiaca s touto zahrani¢nou prevadzkou sa reklasifikuje do
zisku alebo straty.

i) Finan¢né nastroje
i. Klasifikacia

Financné aktiva
Skupina klasifikuje finanéné aktiva ako nasledne ocefiovany v amortizovanej obstaravacej cene, v realnej hodnote cez
ostatné sucasti komplexného vysledku (dlhové investicie alebo kapitalové investicie) alebo v realnej hodnote cez vykaz
ziskov a strat na z&klade nasledujucich dvoch aspektov:

* obchodny model Skupiny pre riadenie finanénych aktiv;

+ zmluvné charakteristiky daného finan¢ného aktiva v oblasti pefiaznych tokov.

Financné aktiva — hodnotenie obchodného modelu

Skupina posudzuje ciel’ obchodného modelu, v ktorom je finanéné aktivum drzané. Posudzované informacie zahiiiaju:

a) stanovené postupy a ciele pre finan¢né aktivum (finan¢né aktiva) a fungovanie tychto postupov v praxi. Medzi ne patri
to, €i sa stratégia manazmentu zameriava na ziskavanie zmluvnych Grokovych vynosov, udrziavanie urcitého profilu
drokovych sadzieb, zosuladenie trvania finanénych aktiv s trvanim akychkol'vek stvisiacich zavizkov alebo
ocakavanych penaznych vydajov alebo na realizaciu peniaznych tokov prostrednictvom predaja aktiv;

b) ako sa hodnoti vykonnost finanéného aktiva a ohlasuje sa manazmentu Skupiny;

c) rizikd, ktoré ovplyvituju vykonnost obchodného modelu (a finan¢né aktiva drzané v ramci tohto obchodného modelu) a
spbsob riadenia tychto rizik;

d) ako st odmefiovani manazéri podniku — napr. ¢i je odmena zaloZena na redlnej hodnote spravovaného majetku alebo
inkasovanych zmluvnych penaznych tokoch; a

e) frekvencia, objem a nacasovanie predajov financnych aktiv v predchadzajucich obdobiach, dévody takychto predajov a
ocakavania tykajice sa buducej predajnej aktivity.
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Financné aktiva — Posudzovanim zmluvnych penaznych tokov su vylucne platby istiny a urokov

Na uéely tohto hodnotenia je ,,istina“ definovana ako realna hodnota finanéného aktiva pri prvotnom vykazani. ,,Urok* je
definovany ako odmena za ¢asovu hodnotu pefiazi a za tiverové riziko spojené so sumou istiny nesplatenej pocas urc¢itého
¢asového obdobia a za ostatné zakladné Gverové rizika a naklady (napr. riziko likvidity a administrativne naklady), ako aj
ziskové rozpatie.

Pri posudzovani, ¢i zmluvné penazné toky predstavuju iba platby istiny a tirokov, Skupina zohl'adiiuje zmluvné podmienky
nastroja. To zahfiia postdenie, ¢i finanéné aktivum obsahuje zmluvn(i podmienku, ktord by mohla zmenit’ nadasovanie
alebo vysku zmluvnych petiaznych tokov tak, Ze by tuto podmienku nespliiala. Pri tomto hodnoteni Skupina berie do avahy:
a) podmienené udalosti, ktoré by zmenili vysku alebo nac¢asovanie peiaznych tokov;

b) podmienky, ktoré mézu upravit’ zmluvnii kupénova sadzbu vratane variabilnej sadzby;

c) platby vopred a prolongécie; a

d) podmienky, ktoré obmedzuju narok Skupiny na petiazné toky zo $pecifikovanych aktiv (napr. bezregresné prvky).

Financné aktiva v amortizovanej obstaravacej cene

Finan¢né aktiva sa ocenuji amortizovanou obstaravacou cenou, ak su splnené dve nasledujiice podmienky:

a) finan¢né aktiva su drzané v ramci obchodného modelu, ktory ma v imysle drzat’ finan¢né aktiva s cielom zbierat
prijimat’ zmluvné peiiazné toky, a

b) zmluvné podmienky finanénych aktiv poskytnt v §pecifickych terminoch zvysenie penaznych tokov, ktoré st vyluéne
splatkami istiny a irokom z nesplatenej istiny.

Vo vykaze o finan¢nej situacii Skupiny su tieto aktiva vykazané ako obchodné a iné pohladavky, uvery a preddavky a
penazné prostriedky a peniazné ekvivalenty.

Financné aktiva v skutocnej hodnote cez ostatné sucasti komplexného vysledku

Finan¢né aktiva (dlhové investicie) sa oceniuju v realnej hodnote cez ostatné sucasti komplexného vysledku, ak su splnené

obe nasledujlce podmienky:

a) finan¢né aktiva st drzané v ramci obchodného modelu, ktorého ciel’ sa dosahuje tak inkasom zmluvnych peniaznych
tokov, ako aj predajom finan¢nych aktiv, a

b) zmluvné podmienky finan¢nych aktiv poskytna v $pecifickych terminoch zvysenie pefiaznych tokov, ktoré st vyluéne
splatkami istiny a Grokom z nesplatenej istiny.

Pri investiciach do kapitdlovych néstrojov (majetkovych cennych papierov), ktoré nie su drzané na obchodovanie a ktoré
by sa inak ocenovali v realnej hodnote cez vykaz ziskov a strat, Skupina pouzila moznost’ prvotného vykazania, aby sa
neodvolatel'ne rozhodla vykéazat' nasledné zmeny v realnej hodnote (vratane kurzovych ziskov a strat) v ostatnych
stcastiach komplexného vysledku.

Tieto aktiva sa vykazuju ako finan¢né nastroje vo vykaze o finan¢nej situdcii Skupiny.

Financné aktiva v redlnej hodnote cez vykaz ziskov a strat

VSsetky finanéné aktiva, ktoré nie st klasifikované ako ocenené amortizovanou obstaravacou cenou alebo realnou hodnotou
cez ostatné sucasti komplexného vysledku, sa oceftuju redlnou hodnotou cez vykaz ziskov a strat. Pri prvotnom vykézani
mbze Skupina neodvolatelne ozna¢it’ finanéné aktivum, ktoré by inak spifialo poziadavky na ocenenie v amortizovanej
obstaravacej cene alebo v realnej hodnote cez ostatné sucasti komplexného vysledku alebo v realnej hodnote cez vykaz
ziskov a strat, ak by to eliminovalo alebo vyznamne znizilo uc¢tovny nesulad, ktory by inak vznikol.

Finan¢né aktiva nie su reklasifikované po ich prvotnom vykdzani, pokial’ Skupina nezmeni svoj obchodny model pre

riadenie finan¢nych aktiv, v takom pripade st vSetky dotknuté finan¢né aktiva reklasifikované v prvy denl prvého tctovného
obdobia nasledujtceho po zmene obchodného modelu.
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Finanéné zavizky
Finan¢né zavazky Skupiny su zaradené do jednej z nasledujucich kategorii: finanéné zavazky v realnej hodnote zatictované
cez vykaz ziskov a strat a finanéné zavazky v ocenené v amortizovanej obstarvacej cene.

Tieto financné zavizky ocenené v amortizovanej obstaravacej cene sa vykazuju ako vydané dlhopisy, pdzicky a uvery,
zavazky z obchodného styku a ostatné zavizky v konsolidovanom vykaze o finan¢nej situacii.

Financné zavizky v redlnej hodnote cez vykaz ziskov a strat predstavuji derivatové finanéné nastroje a su vykazané v
polozke ostatné zavazky v konsolidovanom vykaze o financnej situdcii.

ii. Prvotné vykazovanie
Skupina vykazuje financné aktiva ocenené v realnej hodnote cez ostatné sticasti komplexného vysledku v deni obchodu.

Finan¢né aktiva v amortizovanej obstaravacej cene sa vykazuju v denl ich nadobudnutia Skupinou.

Finan¢né zavizky sa prvotne vykazuji ku ditu obchodu.
iii. Oceriovanie

Financné aktiva

Finan¢né aktiva ocenené v amortizovanych obstaravacich cenach su prvotne vykazané v realnej hodnote vratane priamo
priraditelnych transakénych ndkladov. Po prvotnom vykézani sa ocefiuji v amortizovanej obstaravacej cene s pouzitim
metddy efektivnej Urokovej miery znizenej o straty zo zniZenia hodnoty (ocenené modelom ocakavanych uverovych strat).
Pohladavky z obchodného styku a ostatné pohl'adavky st prvotne ocenené transakénou cenou a nasledne znizené o straty
z0 znizenia hodnoty (pozri uétovni zasadu (k)). Urokové vynosy, kurzové zisky a straty a zniZenie hodnoty sa vykazuju
vo vykaze ziskov a strat. Akykol'vek zisk alebo strata sa vykazuje vo vykaze ziskov a strat.

Financné aktiva (dlhové investicie) v realnej hodnote cez ostatné stcasti komplexného vysledku su prvotne vykazané v
redlnej hodnote. Nasledne po prvotnom vykazani s tieto aktiva ocenené v realnej hodnote a zisky a straty vyplyvajlce zo
zmien realnej hodnoty st vykazané priamo vo vlastnom imani v ramci ostatného komplexného vysledku. Urokové vynosy
vypocitané pouzitim efektivnej urokovej metddy, kurzové zisky a straty a zniZzenie hodnoty sa vykazuji vo vykaze ziskov
a strat. Pri odactovani sa zisky alebo straty akumulované v ostatnych sti¢astiach komplexného vysledku preklasifikuji do
vykazu ziskov a strat.

Pre kapitalové nastroje (majetkové cenné papiere) oceniované v redlnej hodnote cez ostatné stiCasti komplexného vysledku
sa kurzové zisky a straty tieZ vykazuju priamo vo vlastnom imani. Zmeny realnej hodnoty sa nevykazuju vo vykaze ziskov
a strat v Case predaja, rovnako ako zisk alebo strata z predaja sa nevykazuju vo vykaze ziskov a strat, ale su vykazané v
ostatnych sucastiach komplexného vysledku. V Case predaja mozu byt zisky a straty preklasifikované vo vlastnom imani
z rezervy z precenenia do nerozdeleného zisku/straty. Iba dividendy sa vykazuji vo vykaze ziskov a strat po¢as roka.

Finan¢né aktiva v realnej hodnote cez vykaz ziskov a strat sa prvotne ocefiuju v realnej hodnote. Nasledne po prvotnom
vykézani s tieto aktiva ocenené v redlnej hodnote a ¢isté zisky a straty, vratane akychkol'vek urokov alebo dividend, su
vykazané v zisku alebo strate.

Financné zaviizky

Financné zavdizky v redlnej hodnote cez vykaz ziskov a strat

Derivatové néstroje sa pri prvotnom vykéazani oceniuju realnou hodnotou. Vsetky priamo stvisiace transakéné naklady sa
vykazuju vo vykaze ziskov a strat. Po prvotnom vykazani sa derivatové nastroje oceniuju v realnej hodnote a zmeny v nich
sa vo vSeobecnosti vykazuji vo vykaze ziskov a strat.
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Financné zavdzky ocenené v amortizovanej obstardvacej cene

Tieto zavdzky sa pri prvotnom vykazani oceiiujii v redlnej hodnote, pricom hodnota na zaciatku sa tiez upravuje o
transak¢éné naklady. Po prvotnom vykazani sa ocefiuju v amortizovanej obstaravacej cene pouzitim metddy efektivnej
urokovej miery. Pri ocenovani nakladov na amortizaciu sa akykol'vek rozdiel medzi nakladovou a vykupnou hodnotou
vykazuje vo vykaze ziskov a strat po¢as obdobia zavizku na zaklade efektivnej Grokovej miery.

iv. Zdsady oceiiovania redlnej hodnoty
Redlna hodnota finanénych nastrojov vychadza z ich koétovanej trhovej ceny v deni zostavenia vykazu o financnej situacii
bez akéhokol'vek odpoétu z dévodu transakénych nakladov. Ak nie je k dispozicii kétovana trhova cena, redlnu hodnotu
nastroja odhadne pomocou modelov oceiiovania alebo metody diskontovanych penaznych tokov manazment.

Ak sa pouzivaji metddy diskontovanych penaznych tokov, odhadované budlice penazné toky su zalozené na najlepSich
odhadoch manazmentu a diskontna sadzba je trhova sadzba vo vykaze o finanénej situécii pre nastroj s podobnymi
zmluvnymi podmienkami. Ak sa pouzivaji modely ocenovania, vstupy st zalozené na trhovych opatreniach vo vykaze o
finan¢nej situdcii.

V. Zdpocet
Financné aktiva a zavizky st zapocitané a Cista suma sa vykazuje v konsolidovanom vykaze o finan¢nej situacii vtedy,
ked’ ma Skupina pravne vynutitelné pravo zapocitavat’ vykazané sumy a transakcie st ur¢ené na vysporiadanie na netto
zaklade alebo na uvol'nenie majetku a vyrovnanie zavizku sucasne.

Vi. Oductovanie
Finan¢né aktiva sa oductuju, ak Skupina strati kontrolu nad zmluvnymi pravami, ktoré tento majetok obsahuju. K tomu
dochadza, ked’ st prava realizované, uplyn alebo sa od nich odstupi.

Finan¢ny zavézok sa oductuje, ked’ zavazky Skupiny uvedené v zmluve uplynt, zaniknu alebo su zrusené.

Vii. Derivdtové financné ndstroje a zabezpecovacie uctovnictvo
Skupina drzi derivatové finan¢né nastroje na zabezpecenie svojich rizik vyplyvajlcich z cudzej meny a Grokovych sadzieb
a tiez opcii na akcie.

Derivaty sa vykazuju ako majetok, ked’ je ich realna hodnota kladna a zavizky, ked’ je ich redlna hodnota zaporna.

Skupina oznacuje urcité derivaty ako zabezpeCovacie nastroje na zabezpecenie variability pefiaznych tokov spojenych s
vysoko pravdepodobnymi o¢akavanymi transakciami vyplyvajucimi zo zmien Grokovych sadzieb.

Pri vzniku uréenych zabezpecovacich vztahov Skupina zdokumentuje ciel’ riadenia rizik a zabezpecovaciu stratégiu.
Skupina tieZ dokumentuje ekonomicky vzt'ah medzi zabezpecenou polozkou a zabezpeCovacim néstrojom vratane toho, ¢i
sa oCakava, Ze sa zmeny v penaznych tokoch zabezpeCenej polozky a zabezpeCovacieho nastroja budi navzijom
kompenzovat'.

Zabezpecenie penaznych tokov

Ak je derivat vytvoreny ako nastroj zabezpecujuci peiiazné toky, efektivna ¢ast’ zmien realnej hodnote derivatu sa vykazuje
v ostatnom komplexnom vysledku a je akumulovand v zabezpecCovacej rezerve. Efektivna Cast’ zmien realnej hodnoty
derivatu, ktora je vykazana v ostatnych sucastiach komplexného vysledku, je obmedzena na kumulativnu zmenu reélnej
hodnoty zabezpecenej polozky stanovenu na zaklade stiCasnej hodnoty od zaciatku zabezpecenia. Akakol'vek neucinna
Cast’ zmien v realnej hodnote derivatu sa okamzite vykazuje vo vykaze ziskov a strat.

Suma nahromadend vo vlastnom imani sa zachovava v ostatnom komplexnom vysledku a reklasifikuje sa do vykazu ziskov

alebo strat v rovnakom obdobi alebo obdobiach, pocas ktorych zabezpecené ocakavané budice penazné toky ovplyvituju
zisk alebo stratu.
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Ak zabezpe&enie uz nesplia kritéria uétovania o zabezpeéeni alebo sa zabezpetovaci nastroj preda, uplynie alebo sa ukonéi
alebo uplatni, Gctovanie o zabezpeCeni sa prospektivne ukonéi. Ked’ je ctovanie o zabezpeCeni pre zabezpecenie
penaznych tokov ukonéené, suma, ktora sa naakumulovala v rezerve zo zabezpecenia, zostava vo vlastnom imani, kym nie
je reklasifikovana do vysledku hospodarenia v rovnakom obdobi alebo obdobiach, v ktorych ocakavané buduce penazné
toky ovplyviiuju zisk alebo stratu.

Ak sa uz neocakava vyskyt zabezpecovanych buducich penaznych tokov, sumy, ktoré sa akumulovali vo vlastnom imani,
sa okamzite preklasifikuji do vykazu ziskov a strat.

j) Zasoby

Zasoby, nehnutel'nosti na obchodovanie sa oceriuje v nizSej hodnote z obstaravacej ceny a Cistej realizovatel'nej hodnoty.
Cista realizovatelna hodnota je odhadnuté predajna cena v beznom obchodnom styku znizena o odhadované naklady na
dokoncenie a predajné naklady.

Nedokoncené zasoby (nehnutelnosti na obchodovanie) st uvedené vo vyrobnych nakladoch. Vyrobné naklady zahfnaju
priame naklady (priamy material, priame prace a ostatné priame naklady) a Cast’ rezijnych nakladov priamo stvisiacich s
vystavbou nehnutel'nosti na obchodovanie (vyrobné rezijné naklady).

Nakupené nehnutel'nosti na obchodovanie a nehnutel'nosti vedené pre bezny predaj alebo budici vyvoj su uvedené v
obstaravacej cene, ktora zahfia kiipnu cenu a iné priamo priraditelné naklady, ktoré vznikli pri kipe nehnutelnosti a ich
uvedeni do ich existujucej polohy a stavu. Zasoby, iné¢ nehnutel'nosti nez nehnutel'nosti na obchodovanie, podobnej povahy
sa ocefuju pomocou metddy vazenych priemernych nakladov.

k) ZniZenie hodnoty

Financné aktiva

Skupina vykazuje opravné polozky na ocakavané uverové straty (d’alej len ,,ECL®) pri:
a) finan¢né aktiva ocenené v amortizovanej obstaravacej cene;

b) dlhové néstroje ocenené vo FVOCI; a

c) zmluvné aktiva.

Skupina ocenuje opravné polozky vo vyske rovnajicej sa celozivotnym ECL, s vynimkou dlhodobych tiverov a bankovych
zostatkov, pri ktorych sa tiverové riziko (t. j. riziko nesplatenia poCas oCakavanej zivotnosti financného nastroja) od
prvotného vykazania vyrazne nezvysilo, ktoré st oceiiované pri 12-mesaénych ECL.

Opravné polozky k obchodnym pohladavkam a zmluvnym aktivam sa vzdy ocefiujii sumou rovnajicou sa celozivotnej
ECL.

Pri urCovani, ¢i sa Gverové riziko finanéného aktiva od prvotného vykazania vyrazne zvysilo, a pri odhadovani ECL,
Skupina berie do tivahy primerané a podlozené informacie, ktoré st relevantné a dostupné bez neprimeranych nakladov
alebo tsilia. To zahfna kvantitativne aj kvalitativne informacie a analyzy zalozené na historickych skusenostiach Skupiny
a informovanom hodnoteni Gverovej bonity, vratane informéacii o buddcnosti.

Skupina predpoklada, ze tiverové riziko financného aktiva sa vyrazne zvysilo, ak je viac ako 30 dni po splatnosti.

Skupina povazuje finanéné aktivum za zlyhané, ked’:

a) je nepravdepodobné, Ze dlznik splati svoje uverové zavizky voci Skupine v plnej vyske, bez toho, aby Skupina pouZila
postupy, ako je realizacia zabezpecenia (ak nejaké je drzané); alebo

b) finan¢né aktivum je viac ako 90 dni po splatnosti.

Celozivotné ECL st ECL, ktoré su vysledkom vSetkych moznych pripadov neuhradenia pred o¢akdvanou zivotnostou
finan¢ného nastroja.

12-mesacné ECL su ¢astou ECL, ktoré st vysledkom zlyhani, ktoré sa mézu udiat’ do 12 mesiacov po datume vykazovania
(alebo v ramci kratSieho obdobia, ak je o¢akavana zivotnost’ nastroja kratsia ako 12 mesiacov).
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Maximalne uvazované obdobie pri odhade ECL je maximalne zmluvné obdobie, pocas ktorého je Skupina vystavena
Gverovému riziku.

Ocerovanie ECL

ECL su pravdepodobnostou vazeny odhad tverovych strat. Uverové straty sa ocefiuji ako su¢asnd hodnota vietkych
hotovostnych schodkov (t. j. rozdiel medzi penaznymi tokmi splatnymi u¢tovnej jednotke v stilade so zmluvou a peniaznymi
tokmi, ktoré Skupina oc¢akava, Ze ziska).

ECL su diskontované efektivnou irokovou mierou finan¢ného aktiva.

Uverovo znehodnotené financné aktiva

Ku kazdému stvahovému ditu Skupina posudzuje, ¢i finanéné aktivum vykéazané v amortizovanej obstaravacej cene a
dlhové cenné papiere ocefiované v realnej hodnote cez ostatné sucasti komplexného vysledku su tiverovo znehodnotene.
Finan¢né aktivum je ,,aiverovo znehodnotené®, ked” doslo k jednej alebo viacerym udalostiam, ktoré maju negativny vplyv
na odhadované budtice peniazné toky z finan¢ného aktiva.

Doékaz, ze finan¢né aktivum je uverovo znehodnotené, zahfna tieto pozorovateI'né tidaje:

a) vyznamné finanéné tazkosti dlznika alebo emitenta;

b) porusenie zmluvy, napriklad zlyhanie alebo viac ako 90 dni po splatnosti;

c) reStrukturalizacia uveru alebo preddavku zo strany Skupiny za podmienok, o ktorych by Skupina inak neuvazovala;
d) je pravdepodobné, ze dlZznik vstpi do konkurzu alebo inej finanénej reorganizacie; alebo

e) zanik aktivneho trhu s cennym papierom v dosledku finanénych t'azkosti.

Stadia znizenia hodnoty iiverov

Féza 1 —ECL v defi poskytnutia alebo zakupenia averu (12-mesa¢né ECL). Urokové vynosy sa poéitaju z hrubej uétovnej
hodnoty tveru (t. j. bez odpocitania ECL).

Féza 2 — Ak sa Giverové riziko uveru od prvotného vykazania vyrazne zvysilo a nepovazuje sa za nizke, vykazu sa
celozivotné ECL. Vypocet trokového vynosu je rovnaky ako pre Fazu 1.

Faza 3 — Ak sa Giverové riziko uveru zvysi do bodu, ked’ sa tver povazuje za znehodnoteny, Girokové vynosy sa vypocitaju
na zaklade amortizovanej obstaravacej ceny Gveru (t.j. hrubej uc¢tovnej hodnoty minus opravna polozka). Celozivotné ECL
sa vykazuju ako vo Faze 2.

Zobrazenie opravnej polozky k ECL vo vykaze o financnej situdcii
Opravné polozky k finanénym aktivam ocenenym v amortizovanej obstaravacej cene sa odpocitaju od hrubej Gctovnej
hodnoty aktiv.

Opravna polozka sa prehodnocuje ku kazdému stivahovému diu.

Odpisovanie

Hruba tctovna hodnota financ¢ného aktiva sa odpise, ak Skupina nema primerané ocakavania, ze ziska spét’ financné aktiva
ako celok alebo jeho Cast’. Skupina individualne posudzuje nacasovanie a vysku odpisov na zaklade toho, ¢i existuje
odévodnené ocakavanie navratnosti. Skupina neocakava vyrazni navratnost’ z odpisanej sumy.

Nefinanéné aktiva

Uttovna hodnota nefinanéného majetku Skupiny, ina ako zasoby (pozri uétovné zésady (j)), investiéné nehnutelnosti (pozri
uctovné zasady (n)), dlhodoby majetok alebo skupiny majetku uréené na predaj (pozri uctovné zésady (z)) a odlozené
danové pohladavky (pozri Gctovné zasady (u)) sa posudzuji ku kazdému suvahovému dnu, aby sa zistilo, ¢i existuju
objektivne dokazy o znizeni hodnoty. Ak existuje takato indikacia, odhadne sa spitne ziskateI'na suma majetku.

Goodwill a nehmotny majetok, ktory ma neobmedzenl dobu pouzitelnosti, nie st predmetom amortizécie, ale st
kazdoroéne testované na znizenie hodnoty ako stucast jednotky vytvarajicej penazné prostriedky (CGU), do ktorej patri.

30



JTRE HOLDING LTD
Poznamky ku konsolidovanej u¢tovnej zavierke za rok konéiaci sa 31. decembra 2025

2. ZakKlad pre zostavenie a vyznamné uctovné zasady (pokraCovanie)

Strata zo zniZenia hodnoty sa vykazuje vzdy, ked’ Gi¢tovna hodnota majetku alebo jeho jednotky vytvarajucej penazné
prostriedky (CGU) prevySuje jeho spétne ziskateI'nt hodnotu. Straty zo zniZenia hodnoty sa vykazuju vo vykaze ziskov a
strat. Najprv sa alokuju na znizenie uctovnej hodnoty akéhokol'vek goodwillu alokovaného do CGU a potom na znizenie
uctovnej hodnoty ostatného majetku v CGU na pomernom zéklade.

Vymozitel'na suma ostatnych aktiv je vyssia hodnota z ich redlnej hodnoty zniZenej o naklady na predaj a hodnoty z
pouzivania. Pri posudzovani hodnoty z pouzivania st odhadované buduce penazné toky diskontované na ich sucasni
hodnotu pouzitim diskontnej sadzby pred zdanenim, ktora odraza sucasné trhové hodnotenie ¢asovej hodnoty penazi a
rizika Specifické pre dany majetok. V pripade majetku, ktory nevytvara nezavislé penazné prijmy, je vymozitena suma
uréend pre jednotku generujtiicu peniazné prostriedky, do ktorej majetok patri.

Straty zo znizenia hodnoty vykazané v predchadzajucich obdobiach sa vyhodnocuju ku kazdému stivahovému diu, aby sa
zistilo, ¢i existuju indikatory, ktoré by naznacovali, Ze strata sa znizila alebo prestala existovat’.

Strata zo zniZenia hodnoty goodwillu sa nevracia na pévodna hodnotu.

Straty zo znizenia hodnoty inych ako nefinanénych aktiv sa z(ctuji alebo znizia, ak existuje naznak, Ze toto znizenie
hodnoty uZ nie je opodstatnené a ak sa zmenili predpoklady pouzité pri uréovani vymoziteI'nej hodnoty. Strata zo znizenia
hodnoty sa moze ziuctovat’ len v takom rozsahu, aby G¢tovna hodnota majetku neprekrocila uctovnt hodnotu, ktora by bola
uréena s ohladom na odpisy a amortizacie, ak by nebola vykazana strata zo znizenia hodnoty. V pripade goodwillu
nemozno stratu zo zniZenia hodnoty dodato¢ne znizovat’.

) NehnutePnosti, zariadenia a vybavenie

i. Vlastneny majetok
Polozky nehnutel'nosti, vybavenia a zariadeni (vo vlastnictve) sa vykazujii v obstaravacej cene znizenej o opravky (pozri
uctovnt metodu (1) iii.) a o akumulované straty zo znizenia hodnoty (pozri tétovné zasady (k)).

Naklady zahttiaji vydavky, ktoré priamo suvisia s nadobudnutim majetku. Naklady na majetok vytvoreny vlastnou
¢innost'ou zahrnaji naklady na material a priamu pracu, akékol'vek d’al$ie naklady priamo stvisiace s uvedenim majetku
do pracovného stavu pre jeho zamysl'ané pouzitie, naklady na demontaz a odstranenie majetku a obnovu miesta, na ktorom
st umiestnené a kapitalizované naklady na prijaté uvery a p6zicky.

Ak casti nehnutelnosti, zariadeni a vybavenia maju rozdielnu dobu pouzitelnosti, ticto komponenty sa uctuji ako
samostatné polozky (hlavné zlozky) nehnutel'nosti, zariadeni a vybavenia.

ii. Nésledné vydavky
Nasledné vydavky sa kapitalizuju, ak je pravdepodobné, Zze budice ekonomické Gzitky zahrnuté do ¢asti nehnutelnosti,
zariadeni a vybavenia budu tiect’ do Skupiny a ich naklady sa daji spolahlivo ocenit. Vsetky ostatné vydavky vratane
nakladov na opravy a udrzbu nehnutel’nosti, zariadeni a vybavenia sa vykazuji vo vykaze ziskov a strat ako vzniknuté
naklady.

iii. Odpisy
Odpisy sa pocitaju tak, aby sa odpisali naklady na polozky nehnutel'nosti, zariadeni a vybavenia znizené o ich odhadovanu
zostatkovll hodnotu pouzitim linearnej metody pocas ich predpokladanej doby pouzitel'nosti a vo v§eobecnosti sa vykazuju
vo vykaze ziskov a strat. Pozemky a budovy, zariadenia a vybavenie vo vystavbe a vyrobe sa neodpisuju. O¢akavané doby
pouzitelnosti su nasledovné:
m Stavby 40 rokov
m  Zariadenie, inventar a vybavenie 3 - 8 rokov

Kazda cast’ polozky nehnutelnosti, zariadeni a vybavenia (komponent) s nakladmi, ktoré si vo vztahu k celkovym
nakladom na tato polozku vyznamné, sa odpisuje osobitne. Vyznamné Casti nehnutel'nosti, zariadeni a vybavenia, ktoré
maju podobnu dobu pouzitel'nosti a metédu odpisovania, st pri uréovani odpisového poplatku zoradené do skupin.

Metody odpisovania a doby pouzitelnosti ako aj zostatkové hodnoty sa kazdorocne prehodnocuju ku diiu zostavenia
vykazu o finan¢nej situacii.
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iv. Zisky a straty z predaja
Zisky a straty z predaja polozky nehnutel'nosti, zariadeni a vybavenia sa uréuji porovnanim ¢istych vynosov z predaja s
uctovnou hodnotou nehnutel'nosti, zariadeni a vybavenia a s vykdzané v Cistom zisku alebo Cistej strate.

V. Reklasifikacia do investicnych nehnutel’nosti
Ak sa pouzivanie nehnutelnosti, zariadenia a zariadeni meni z uzivania vlastnikom na investi¢né nehnutel'nosti, precetiuji
sa nehnutel'nosti na realnu hodnotu a reklasifikuje sa ako investicna nehnutelnost. Akykol'vek zisk vyplyvajici z
precenenia sa vykazuje vo vykaze ziskov a strat v rozsahu, v akom sa zvrati predchadzajlca strata zo znizenia hodnoty
konkrétnej nehnutel'nosti, pricom akykol'vek zvysny zisk je vykazany v ostatnom komplexnom prijme a prezentovany v
rezerve z precenenia vo vlastnom imani. Akakol'vek strata sa vykazuje vo vykaze ziskov a strat.

m) Nehmotny majetok

i. Goodwill a nehmotny majetok obstarany v podnikovej kombindcii
Goodwill predstavuje prebytok obstaravacej ceny nad redlnu hodnotu podielu Skupiny na Cistom identifikovate'nom
majetku nadobudnutej dcérskej spoloénosti a spoloéného podniku ku ditu nadobudnutia.

Goodwill pri akvizicii dcérskych spolocnosti je zahrnuty do ,,nehmotného majetku. Goodwill pri akvizicii spolo¢nych
podnikov je zahrnuty v uctovnej hodnote investicii do spolo¢nych podnikov.

Goodwill sa kazdorocne testuje na zniZenie hodnoty a vykazuje sa v obstaravacej cene znizenej o kumulované straty zo
Znizenia hodnoty (pozri G¢tovné zasady (k)).

Zisk vyplyvajici z vyhodného nakupu pri akvizicii sa prehodnocuje a akykol'vek prebytok zostavajici po opdtovnom
oceneni sa vykazuje priamo vo vykaze ziskov a strat.

Zisky a straty z predaja uctovnej jednotky zahfniaji uctovnli hodnotu goodwillu vztahujucu sa na predanu uctovnu
jednotku.

Ak je nadobudnuty nehmotny majetok oddelitel'ny alebo vyplyva zo zmluvnych alebo inych zakonnych prav, v podnikovej
kombinécii sa vykazuje v redlnej hodnote k datumu nadobudnutia. Nehmotny majetok s neur¢itou dobou pouzitelnosti
nepodlicha amortizacii a vykazuje sa v obstaravacej cene zniZzenej o kumulované straty zo znizenia hodnoty (pozri i¢tovné
zasady (K)).

Nehmotny majetok s definovanou dobou pouZitenosti sa amortizuje po¢as doby jeho Zivotnosti a vykazuje sa v
obstaravacej cene znizenej o akumulovani amortizaciu (pozri zasady uctovnictva (m) iv.) a akumulované straty zo znizenia
hodnoty (pozri t¢tovné zasady k)).

ii. Softvér a ostatny nehmotny majetok
Softvér a iny nehmotny majetok s konecnou dobou pouzitel'nosti sa ocenujil v obstaravacej cene znizenej o kumulovant
amortizaciu (pozri U¢tovné zasady (m) iv.) a akumulované straty zo znizenia hodnoty (pozri Gctovnu zasadu (k)).

Doba pouzitel'nosti je zvycajne kone¢na. Nehmotny majetok, ktory ma neobmedzent dobu Zivotnosti, sa neodpisuje a
kazdoro¢ne sa testuje na zniZenie hodnoty. Jeho Zivotnost’ je revidovanad na konci kazdého obdobia, aby bolo mozné
posudit’, ¢i udalosti a okolnosti nad’alej podporuju neurcitii dobu pouzitel'nosti.

iii. Nésledné vydavky
Nasledné vydavky sa kapitalizuju iba vtedy, ak zvySuji buduce ekonomické uzitky obsiahnuté v konkrétnom majetku,

ktorého sa tykaju. VSetky ostatné vydavky, vratane vydavkov na interne generovany goodwill a znacky, sa vykazuju vo
vykaze ziskov a strat tak, ako vznikli.
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iv. Amortizécia
Amortizacia sa uétuje do zisku alebo straty rovnomerne po¢as odhadovanej doby pouZitel'nosti nehmotného majetku, iného
ako goodwill a nehmotny majetok s neurcitou dobou pouzitel'nosti, odo diia, ked’ st k dispozicii na pouzivanie. O¢akévané
doby pouziteI'nosti st nasledovné:
m  Softvér 4 - 5 rokov
m  Ostatny nehmotny majetok 5 - 10 rokov

Metody amortizécie a doby pouziteI'nosti ako aj zostatkové hodnoty sa kazdoro¢ne prehodnocuju ku diiu zostavenia vykazu
o finan¢nej situdcii.

n) Investiény majetok

Investi¢né nehnutelnosti predstavuju aktiva drZzané na generovanie vynosov z prendjmu alebo z dévodu dlhodobého
zvySenia hodnoty a nepouzivajl sa pri vyrobe alebo na administrativne ucely alebo sa nepredavaju ako sticast’ beznych
obchodnych ¢innosti Skupiny. Pozemky a / alebo budovy alebo ich Casti mézu tiez predstavovat’ investicné nehnutel'nosti.
Pozemky, ktoré sa zakdpia ako lokalita pre vystavbu investi¢ného nehnutel'ného majetku, je v defi nadobudnutia
klasifikovana ako investicnd nehnutel'nost’ a nasledne ocenena v realnej hodnote.

Investi¢ny nehnutel'ny majetok sa vykazuje v realnej hodnote, ktorti ur¢il nezavisly registrovany znalec alebo manazment.
Reélna hodnota sa posudzuje na zaklade beznych cien na aktivnom trhu pre podobné nehnutel'nosti na tom istom mieste a
v tom istom stave, alebo ak taky trh nie je k dispozicii, pouzitim v8eobecne platnych metodik ocenovania, ako st odborné
posudky a vynosova metdda. Kazdy zisk alebo strata vyplyvajuca zo zmeny redlnej hodnoty sa vykazuje vo vykaze ziskov
a strat.

Existujtice investiéné nehnutel'nosti, ktoré prechadzaji sanéciou s ciel'om ziskat’ budice vynosy z prendjmu, st aj nad’alej
uctované ako investi¢né nehnutel'nosti.

Nehnutelnosti sa povazuji za nadobudnuté v Case, ked” Skupina prevezme vyznamné rizikd a odmeny vyplyvajice z
vlastnictva a za predané, ked’ sa tieto prevedu na kupujiceho. Investicny nehnutel'ny majetok sa povazuje za predany, ked’
vyznamné rizika a odmeny boli prevedené na kupujuceho. Pri podmienenom prevode sa predaj rozpozna, ked’ st splnené
vSetky podmienky.

Zisk alebo strata vyplyvajuca z predaja investi¢ného majetku sa uréuje ako rozdiel medzi vynosmi z ¢istého predaja a
uctovnou hodnotou majetku k datumu predaja. Zisk alebo strata su vykazané v ¢istom zisku alebo Cistej strate.

Investicné nehnutel'nosti vo vystavbe sa ocenuju v redlnej hodnote, ak sa redlna hodnota povazuje za spol'ahlivo urcitel'nu.
Investicné nehnutelnosti vo vystavbe, ktorych realnu hodnotu nemozno spol’ahlivo urcit, ale u ktorych Skupina ocakava,
ze realna hodnota nehnutel'nosti bude spolahlivo urCitel'na po dokonceni stavby, sa ocenuju v obstaravacej cene znizenej
o kumulované straty zo zniZzenia hodnoty (pozri uctovné zasady k)), kym sa redlna hodnota nestane spol’ahlivo urcitel'nou
alebo kym vystavba nie je ukoncend, podl'a toho, ¢o nastane skor.

Vynosy z prenajmu investi¢nej nehnutelnosti sa uctuju tak, ako je opisané v uctovnych zasadach (r) i.

Prevody do alebo z investicnych nehnutel'nosti sa vykonavaju vtedy, ked’ d6jde k zmene v uzivani, ¢o sa preukazuje:
- zacCiatok uzivania vlastnikom, pre prevod z investicnych nehnutel'nosti na majetok uzivany vlastnikom;

- zaciatok rozvoja s cielom predaja, pre prevod z investi¢nych nehnutel'nosti do zasob;

- koniec uzivania vlastnikom, pre prevod z majetku uzivaného vlastnikom do investicnych nehnutel'nosti; alebo

- zaciatok operativneho lizingu inej strane, pre prevod zo zasob do investi¢nych nehnutelnosti.

Ak sa pouzivanie nehnutel'nosti zmeni tak, Ze sa reklasifikuje ako nehnutel'nost, zariadenie a vybavenie alebo zasoby, jej
redlna hodnota k datumu reklasifikacie sa nasledne pre uctovnictvo stava jeho nakladom.

Ak sa investi¢na nehnutelnost, ktora bola predtym klasifikovand ako nehnutelnost’, zariadenie a vybavenie, predava,
akakol'vek stivisiaca suma zahrnuta do rezervy z precenenia sa prevedie na nerozdeleny zisk.
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0) Zmluvné zavazky

Zmluvné zavézky so zékaznikmi predstavuji zavizok Skupiny previest' tovar alebo sluzby zakaznikovi, za ktory uz
Skupina od tohto zakaznika prijala protihodnotu. Zmluvné zavazky sa ocefiuju sumou prijatej protihodnoty. V
konsolidovanom vykaze o finan¢nej situacii st tieto zavizky vykazané v polozke vynosy budicich obdobi a ostatné
zavazky.

p) Rezervy

Rezerva sa vykazuje vo vykaze o financnej situacii vtedy, ked’ Skupina ma stiCasny pravny alebo mimozmluvny zaviazok
v dosledku minulej udalosti a je pravdepodobné, Ze na vyrovnanie zavédzku bude potrebny vydaj ekonomickych uzitkov a
moze sa uskuto¢nit’ spol'ahlivy odhad sumy tejto rezervy.

q) Lizing

Priuzavreti zmluvy Skupina posudi, ¢i zmluva je lizingom alebo obsahuje lizing. Zmluva je lizingom alebo obsahuje lizing,
ak zveruje pravo kontrolovat pouZzivanie identifikovaného majetku pocas urcéitého casového obdobia vymenou za
protihodnotu. Na posidenie, ¢i zmluva prenasa pravo kontrolovat’ pouZivanie identifikovaného majetku, pouziva Skupina
definiciu lizingu v IFRS 16.

i. Ako ndjomca
Na zaciatku alebo pri uprave zmluvy, ktora obsahuje lizingova zlozku, Skupina alokuje protihodnotu zo zmluvy kazdej
lizingovej zlozke na zaklade jej relativnych samostatnych cien. Pri prenidjme majetku sa vSak Skupina rozhodla
neoddel'ovat’ nelizingové zlozky a Gctovat’ o prenajme a nelizingovej zlozke ako o jednom lizingu.

Skupina vykazuje majetok s uzivacim pravom a zavézok z lizingu k datumu zaciatku lizingu. Majetok s uZivacim pravom
sa prvotne oceiluje v obstaravacej cene, ktora zahfia poc¢iato¢ni sumu lizingového zavézku upravent o vsetky lizingové
platby uskuto¢nené v deni zacatia alebo pred nim, plus akékol'vek pociato¢né priame naklady a odhad nakladov na demontaz
a odstranenie podkladového aktiva alebo na obnovu podkladového aktiva alebo miesta, na ktorej sa nachadza, minus
akékol'vek prijaté stimuly na prendjom.

Majetok s uzivacim pravom sa nasledne odpisuje rovnomerne od datumu zaciatku do konca lizingu alebo pocas doby
zivotnosti podkladového aktiva. Okrem toho sa majetok s uzivacim pravom pravidelne znizuje o straty zo zniZzenia hodnoty
(pozri Etovnu zasadu (k)), ak nejaké s, a upravuje sa o ur€ité precenenia zavizku z lizingu.

Zavizok z lizingu sa prvotne ocefuje suc¢asnou hodnotou lizingovych splatok, ktoré nie st uhradené ku dnu zacatia lizingu,
diskontovanych s pouzitim implicitnej urokovej sadzby pri lizingu, alebo ak sa tato sadzba neda l'ahko ur€it, prirastkovej
Uverovej urokovej sadzby Skupiny. Skupina uréuje svoju prirastkova uverova urokovi sadzbu ziskavanim urokovych
sadzieb z réznych externych zdrojov financovania a vykonava urcité Upravy, aby odrazala podmienky lizingu a typ
prenajatého majetku.

Lizingové splatky zahrnuté do ocenenia zavizku z lizingu zahifiaja:

- fixné platby, vratane v podstate fixnych platieb;

- variabilné lizingové splatky, ktoré zavisia od indexu alebo sadzby, pévodne merané pomocou indexu alebo sadzby ku
diu zaciatku lizingu;

- sumy, pri ktorych sa o¢akava, ze budu splatné na zéklade zaruky zostatkovej hodnoty; a

- realizaCnl cenu pri opcii o kupe, o ktorej si je Skupina dostato¢ne istd, ze ju uplatni, lizingové splatky opcnom
obnovovacom obdobi, ak si je Skupina dostatoéne ista, Ze uplatni opciu na prediZenie, a sankcie za pred¢asné ukonéenie
lizingu, pokial’ si Skupina nie je dostatocne ista, Ze sa neukonci predcasne.

Zavazky z lizingu sa ocefiuju v amortizovanej obstaravacej cene pouzitim metddy efektivnej Grokovej miery. Precenuju
sa, ked’ dojde k zmene buducich lizingovych splatok vyplyvajticich zo zmeny indexu alebo sadzby, alebo ak Skupina zmeni
svoje postidenie, &i uplatni opciu na kupu, prediZenie alebo ukonéenie, alebo ak existuje v podstate fixna lizingové platba.
Ked sa zavidzok z lizingu precenuje tymto spoésobom, vykond sa zodpovedajiica iprava uctovnej hodnoty majetku s
uzivacim pravom alebo sa zatuctuje do vysledku hospodarenia, ak sa uctovna hodnota majetku s uzivacim pravom znizi na
nulu.
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upina v konsolidovanom vykaze o finan¢nej situacii vykazuje majetok s uzivacim prdvom v ramci nehnutel’nosti
Sk ki lid k fi t k tok hnutel’nosti,

vvvvv

Skupina sa rozhodla nevykazovat’ majetok s uzivacim pravom a zavézky z lizingu pri prenajme majetku s nizkou hodnotou
a kratkodobych prendjmoch. Skupina vykazuje lizingové splatky spojené s tymito lizingami ako naklad rovnomerne pocas
doby lizingu.

ii. Ako prenajimatel’
Na zaciatku alebo pri uprave zmluvy, ktora obsahuje lizingovu zlozku, Skupina alokuje protihodnotu zo zmluvy kazdej
lizingovej zlozke na zaklade ich relativnych samostatnych cien.

Ked’ Skupina vystupuje ako prenajimatel’, na zaciatku lizingu urcuje, ¢i je kazdy lizing finanénym alebo operativnym
lizingom.

Pri klasifikacii kazdého lizingu Skupina celkovo posudzuje, ¢i lizing prendSa v podstate vSetky rizika a odmeny spojené s
vlastnictvom podkladového aktiva. Ak je to tak, potom je lizing finanénym lizingom; ak nie, tak ide o operativny leasing.
V ramci tohto hodnotenia Skupina zvazuje urcité ukazovatele, ako napriklad ¢i ide o lizing pocas vaésej Casti ekonomickej
zivotnosti majetku.

Ak je Skupina sprostredkujucim prenajimatel’om, uétuje o svojich urokoch na hlavnom lizingu a na podnajme oddelene.
Posudzuje lizingovu klasifikaciu podnajmu s odkazom na uzivacie pravo majetku vyplyvajiceho z hlavného lizingu, nie s
odkazom na podkladove aktivum. Ak je podnajom Klasifikovany ako operativny lizing, Skupina vykazuje majetok vo
svojej siivahe — ako majetok s uzivacim pravom v suvislosti s hlavnym lizingom, v pripade, Ze je podnijom klasifikovany
ako finanény lizing, Skupina vykazuje pohl'adavku z prenajmu v suvislosti s podnajmom. Ak je hlavny lizing kratkodobym
lizingom, na ktory Skupina uplatituje vynimku opisanu vysSie, potom podnajom klasifikuje ako operativny lizing.

V pripade podnajmu, ktorého vysledkom je finan¢ny lizing, nie je dovolené zapocitat’ zostavajuci zavizok z lizingu (z
hlavného lizingu) a pohl'adavku z lizingu (z podndjmu). To isté plati pre lizingové vynosy a lizingové naklady suvisiace s
hlavnym lizingom a podndjmom toho istého podkladového aktiva.

Ak ku dnu zacatia podnajmu Skupina nedokaze lahko uréit’ implicitnii sadzbu v podnajme, potom na zatctovanie
podndjmu pouzije diskontnu sadzbu, ktort pouziva na hlavny lizing, upravenu o akékol'vek pociatocné priame naklady
spojené s podnajmom,

Ak zmluva obsahuje lizingové a nelizingové zlozky, potom Skupina pouzije IFRS 15 na alokaciu protihodnoty v zmluve.

Skupina aplikuje poziadavky na oductovanie a zniZzenie hodnoty v IFRS 9 na ¢istt investiciu do lizingu. Skupina d’alej
pravidelne prehodnocuje odhadované nezarucené zostatkové hodnoty pouzivané pri vypocte hrubej investicie do lizingu.

Skupina tuctuje lizingové platby prijaté v ramci operativneho lizingu ako vynosy z prendjmu (pozri uctovné zasady (1) i.).
r Vynosy

Skupina vykazuje vynosy v rozsahu, v akom je pravdepodobné, ze do Skupiny budu plynut’ ekonomické uzitky a tieto
vynosy je mozné spol'ahlivo ocenit’. Vynosy sa vykazuju v realnej hodnote.

Vynosy buducich obdobi a preddavky prijaté od zakaznikov sa vykazuji ako zmluvné zavazky (pozri uctovnu zasadu (0)).

Splatnost’ vystavenych faktir je spravidla 30 dni.

Pri vykazovani neuspokojenych zavézkov pri plneni Skupina uplatiiuje prakticky postup, ktory poskytuje IFRS 15 a
nezverejiiuje informacie o zmluvach s pévodne ocakavanou dobou trvania jeden rok alebo mene;j.
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Vynosy Skupiny pozostavaju hlavne z prijmov z prenajmu, vynosov z predaja developovanych obchodnych nehnutelnosti,
poplatkov za spravu nehnutel'nosti a sluzieb, poplatkov za vyvoj a trzieb z hotelov.

i. Vynosy z prendjmu
Prijmy z prendjmu investi¢nej nehnutel'nosti sa vykazuji vo vykaze ziskov a strat rovnomerne pocas trvania prenajmu.
Prijem z prenajmu sa zniZuje o agregované naklady na stimuly (napriklad doby bez naroku na najomné alebo prispevky
prenajimatel’a na ndklady na premiestnenie najomcu), ktoré sa pocas prenajmu vykazuji rovnomerne.

ii. Vynosy z predaja nehnutel’nosti na obchodovanie
Vynosy z predaja developovanych nehnutel'nosti na obchodovanie sa vykazuji vo vykaze ziskov a strat, ked’ vyznamné
riziké a 0Zitky z vlastnictva st prevedené na kupujiceho. Ziadny vynos sa nevykazuje, ak existuju vyznamné neistoty
tykajuce sa vratenia splatnej protihodnoty, stvisiacich ndkladov alebo pripadného vratenia majetku.

ili. Sprdva nehnutel’nosti a poplatky za sluzbu
Sprava nehnutel’nosti a poplatky za sluzby a ostatné nahrady vydavkov zahtiaji prijmy vo vztahu k poplatkom za sluzbu
a priamo vymozitelnym vydavkom spolu so vSetkymi poplatkami za poradenstvo, spravu a servis. Ostatné priamo
vymahatel'né poplatky sa refakturuji, preto sa vykazuji v oCistenej hodnote vo vykaze ziskov a strat.

Vynosy z poskytnutych sluzieb sa vykazuju vo vykaze ziskov a strat v momente poskytnutia sluzieb.

iv. Poplatky developera
Poplatky developera su poplatky suvisiace s poskytovanim sluzieb v suvislosti s developerskymi projektmi. Skupina
poskytuje sluzby suvisiace s roznymi fazami developerskych projektov. Existuju dva typy poplatkov. Pevne stanovené
sumy za obdobie a poplatky spojené s dosiahnutim mil'nikov projektu. Fixné poplatky developera sa pocas obdobia
vykazujl vo vykaze ziskov a strat na rovnomernom zaklade. Ostatné poplatky developera sa vykazuju vo vykaze ziskov a
strat v datumu dosiahnutia mil'nikov projektu.

V. Vynosy z hotelov
Vynosy z hotelov zahfiaji predovsetkym vynosy z ubytovacich a reStaura¢nych zariadeni a su vykazané vo vykaze ziskov
a strat v &ase ich vzniku. Dalsie sluzby zahffiaju najma sluzby poskytované v suvislosti s ubytovanim, ako je parkovanie,
wellness, masaze, predaj suvenirov a podobne. Vynosy z predaja suvenirov a ostatnych tovarov sa vykazuju vo vykaze
ziskov a strat, ked’ vyznamné rizika a uzitky z vlastnictva s prevedené na kupujiceho. Ostatné vynosy z poskytnutych
sluzieb sa vykazuju vo vykaze ziskov a strat v case ich vzniku. Vynosy sa znizuju p zlavy a zrazky (zl'avy, bonusy atd’.).

Nasledujtca tabul’ka poskytuje informacie o povahe a na¢asovani plnenia zavizkov vyplyvajucich zo zmlav so zakaznikmi
vratane vyznamnych platobnych podmienok.

Vi. Prijmy zo $portovych klubov
Prijmy sa vykazuju v sulade s IFRS 15 vo vyske protihodnoty, ktoru Skupina ocakava, Ze ziska za poskytnuté sluzby.
Prijmy z vstupného sa vykazuju v ¢ase konania Sportového podujatia. Prijmy z predaja sezonnych permanentiek sa pri
prijati platby vykazuju ako odlozené prijmy a v priebehu sezény sa vykazuji ako prijmy. Prijmy zo sponzorskych zmluv
sa vykazuju priebezne pocas obdobia, v ktorom sa poskytuji reklamné a marketingové sluzby.
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Produkty a sluzby Povaha, nadasovanie splnenia povinnosti a vyznamné platobné podmienky

Nehnutelnosti na Skupina vykazuje vynosy, ked’ vyznamné rizika a 0zitky z vlastnictva st prevedené na

obchodovanie kupujiiceho. K tomu zvy&ajne dochadza po zapisani do katastra nehnutelnosti alebo
po prevzati nehnutel'nosti kupujticim, podla toho, o nastane skor. Kupujuci zaplati
prvt zélohu a po vydani kolaudaéného rozhodnutia doplati zvy$nt cenu nehnutel'nosti.
V ur¢itych pripadoch omeskania so stavbou nehnutelnosti ma kupujuci pravo od
zmluvy odstupit’.

Sluzby developera a iné Skupina vykazuje vynosy zo zmliv s pevnou sumou za dané obdobie linearnym

konzultacné poplatky sposobom podas trvania zmluvy. Sluzby su fakturované mesacne.
V pripade zmluv s milnikmi projektu Skupina vykazuje vynosy po dosiahnuti mil'nika.
Stcasne sa sluzby fakturuju. Milniky st stavebného charakteru (napr. rozhodnutie o
uzemnom plane, stavebné povolenie, povolenie na uzivanie) a tie, ktoré sa tykaju
predaja a uzivania nehnutel'nosti. Zmluva predstavuje jednu zakladna povinnost’, ktora
je rozdelend na jednotlivé milniky.

SluZby spravy nehnutel’nosti Skupina vykazuje vynosy pri poskytovani sluzieb. Sluzby spravy nehnutelnosti sa
fakturujl a uhradzaji mesa¢ne alebo $tvrtrocne.

Hotelové sluzby Skupina vykazuje vynosy pri poskytovani sluzieb. Vynosy sa znizuju o zlavy a zrazky.
Prijmy zo Sportovych klubov Skupina vykazuje vynosy pri poskytovani sluZieb.

S) Prevadzkové naklady na nehnutel’nosti

Prevadzkové naklady nehnutelnosti zahitiaju naklady na opravy a GdrZzbu, energie, naklady spojené s pripravou projektov
a stavebnymi pracami, administrativne naklady stvisiace s investiénou nehnutelnostou a ostatné naklady suvisiace s
prevadzkou budov.

Prevadzkové ndklady na nehnutel’nosti sa vykazuju vo vykaze ziskov a strat v okamihu ich vzniku.

t) Finan¢né vynosy a finan¢né naklady
Finan¢né vynosy / (naklady) predstavuji vynosy / (naklady) stuvisiace s finanénymi aktivami a zavazkami.

Urokové vynosy sa vykazuju do vykazu ziskov a strat v ¢ase ich vzniku s pouzitim metody efektivnej Girokovej miery.

ziskov a strat. Naklady na prijaté uvery a pozicky, ktoré su priamo priraditelné¢ nadobudnutému majetku, stavbe alebo
vyrobe majetku, su zahrnuté do obstaravacej ceny tohto majetku. Takéto naklady na prijaté uvery a p6zic¢ky sa kapitalizuju
ako sucast’ obstaravacej ceny majetku, ak je pravdepodobné, ze vysledkom budu budice ekonomické uzitky pre Gétovnu
jednotku a naklady sa daju spolahlivo ocenit’. Naklady na prijaté uvery a p6zi¢ky, ktoré nie st priamo priraditelné
nadobudnutému majetku, stavbe alebo vyrobe majetku, sa vykazuji vo vykaze ziskov a strat pouzitim metody efektivnej
Urokovej miery.

Zisky a straty v cudzej mene sa vykazuju na ¢istom zaklade.

Zmeny realnej hodnoty finan¢nych derivatov sa vykazuju v ¢istom vo vykaze zisku a strat ako zisk / (strata) z finan¢nych
nastrojov.

u) Daii z prijmov

Daii z prijmov zahffia splatnt a odlozenu dan. Dan z prijmov sa vykazuje vo vykaze ziskov a strat s vynimkou pripadov,
ked’ sa tyka poloziek vykazanych priamo v ostatnom komplexnom vysledku hospodarenia. V takomto pripade sa vykazuje
v ostatnom komplexného vysledku hospodarenia.
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Splatné dan je ocakavana splatna dan zo zdaniteI'ného prijmu za dany rok s pouzitim danovych sadzieb nadobudajucich
platnost’ v deii zostavenia vykazu o finan¢nej situdcii a vSetkych prav daiovej povinnosti za predchadzajtce roky.

OdlozZena dan sa vykazuje pomocou stvahovej metody, ktord stanovuje docasné rozdiely medzi uctovnou hodnotou
majetku a zavdzkov na ucely finan¢ného vykaznictva a sumami pouzitymi na danové ucely. Nasledujice docasné rozdiely
nie su stanovené: prvotné vykazanie majetku alebo zavéazkov v transakcii, ktora nie je podnikovou kombinaciou a ktora
neovplyviiuje ani uctovny ani zdanitel'ny zisk alebo stratu a rozdiely tykajuce sa investicii do dcérskych spolocnosti a
spoloc¢ne kontrolovanych uctovnych jednotiek v takom rozsahu, Ze je pravdepodobné, Ze sa v blizkej budicnosti nevratia
do pdvodného stavu, pretoze materskéd spolocnost’ je schopna navratenie docasného rozdielu kontrolovat. Okrem toho sa
odlozena dan nevykazuje ako zdaniteIné docasné rozdiely vznikajtice pri prvotnom vykazani goodwillu. Odlozena dai sa
ocenuje pouzitim danovej sadzby, pri ktorej sa oCakava, ze sa pouzije na docasné rozdiely, ak sa navratia do pdvodného
stavu, na z&klade zakonov, ktoré boli prijaté alebo uzakonené k datumu zostavenia vykazu o finanénej situacii.

Danové pohladavky a zavéizky z odlozenej dane sa vzajomne kompenzujl, ak existuje pravne vymahatel'né pravo na
vzajomnu kompenzaciu (zapocitanie) splatnych danovych pohladavok a zavizkov, a ak sa tieto pohl'adavky a zavizky k
daniam z prijmu uvalenym rovnakym dafovym uradom rovnakému danovému subjektu, pripadne réznym daiovym
subjektom, so zdmerom vysporiadat’ splatné danové pohladavky a zavizky netto sposobom, alebo sa tieZ mézu danové
pohladavky a zaviazky vzajomne kompenzovat, ak budu realizované sucasne.

Danova pohl'adavka z odloZenej dane sa vykazuje len, ak je pravdepodobné, ze budu k dispozicii zdanitel'né zisky, oproti
ktorym mozno neuplatnené odpocitatelné docasné rozdiely uplatnit. Odlozené daniové pohl'adavky sa prehodnocuju ku
kazdému diiu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka a znizuju sa v takom rozsahu, v akom sa bude realizovat’ suvisiaca
danova ulava.

v) Z&kladné imanie
Kmetiové a preferenéné akcie sa klasifikuju ako vlastné imanie. Rozdiel medzi reélnou hodnotou protihodnoty prijatej
Spolo¢nost'ou a menovitou hodnotou emitovaného zakladného imania sa Gctuje na G¢et emisného azia.

Preferencny akciovy kapital je klasifikovany ako vlastné imanie, ak nie je spétne odkupitel'ny, alebo ak ma Spoloénost’
moznost’ jeho odkupu, a akékol'vek dividendy st diskrétne. Dividendy z preferencnych akcii sa vykazuji ako rozdelenie
zisku v ramci vlastného imania po schvaleni akcionarmi Spolo¢nosti.

w) Dividendy
Dividendy sa vykazuju vo vykaze o zmenach vo vlastnom imani a ako zdvézok v obdobi, v ktorom sU priznané.

X) Prevadzkové segmenty

Prevadzkovy segment je stcastou uctovnej jednotky: ktory vykonava obchodné Cinnosti, z ktorych moéze dosahovat
vynosy a vynakladat’ naklady (vratane vynosov a nakladov suvisiacich s transakciami s inymi siiCast’ami tej istej ictovnej
jednotky), ktorej prevadzkové vysledky pravidelne prehodnocuje hlavna osoba s rozhodovacou pravomocou tétovnej
jednotky v oblasti prevadzky s cielom prijat’ rozhodnutia o zdrojoch, ktoré sa maju pridelit’ tomuto segmentu, a posudit’
jeho vykonnost,, a pre ktory st k dispozicii samostatné finan¢né informacie.

Prevadzkové segmenty pravidelne reviduje prevadzkovy riaditel’ s cielom pridelit zdroje segmentom a posudit’ ich
vykonnost’. Skupina vykazuje informacie o vynosoch odvodenych od jej produktov alebo sluzieb (alebo skupin podobnych
produktov a sluzieb), o krajinach, v ktorych ziskava prijmy a drzi majetok, a o velkych zakaznikoch. Pri vykazovani
informacii na zaklade geografického segmentu st prijmy zalozené na geografickej polohe zakaznikov. Majetok je zalozeny
na geografickej polohe majetku. Pozri Pozndmku 4 — Prevadzkové segmenty pre blizsie informacie.

Ceny medzi segmentmi sa uruju na zaklade trhovych sadzieb pre podobné sluzby a financovanie.
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y) Odhad realnych hodnét
V nasledujucej Casti st zhrnuté hlavné metoddy a predpoklady pouzité pri odhadovani redlnych hodnét finanénych nastrojov,
ktoré st uvedené v poznamke 34 - Informéacie o realnej hodnote.

i. PoZi¢ky a preddavky klientom
Redlna hodnota vypocitava na zaklade diskontovanych oc¢akavanych budtcich tokov istin a urokov. Ocakavané buduce
petazné toky sa odhaduju s ohl'adom na kreditné riziko a na akékol'vek naznaky zniZenia hodnoty. Odhadované realne
hodnoty tverov odzrkadl'uju zmeny stavu Gveru od datumu poskytnutia Giverov a zmeny urokovych sadzieb v pripade
Gverov s pevnou Urokovou sadzbou.

ii. Uvery, potic¢ky a vydané dlhové cenné papiere

zalozena na diskontovanych penaznych tokoch s pouzitim sadzieb, ktoré st v sicasnosti ponukané na Gvery a pozic¢ky s
podobnymi rizikami a zostavajicou splatnostou.

ili. Pohladdvky / zdvizky z obchodného styku, iny finanény majetok / zavizky a zdvizky z lizingu
Pre pohl'adavky z obchodného styku / zavazky z obchodného styku a pre ostatné finan¢né aktiva / ostatné finan¢né zavazky
odraza redlnu hodnotu nominélna hodnota. V pripade zavézkov z lizingu (IFRS 16) nie je zverejnenie redlnej hodnoty
povinné.

z) Dlhodoby majetok a skupiny majetku urcéené na predaj

Dlhodoby majetok alebo skupiny majetku uréené na predaj, ktoré pozostavaju z majetku a zaviazkov, sa klasifikuju ako
drzané na predaj, ak je vysoko pravdepodobné, Ze budu realizované predovSetkym prostrednictvom predaja, a nie
prostrednictvom d’al§ieho pouzivania.

Bezprostredne pred klasifikaciou ako drzany na predaj sa majetok alebo zlozky skupiny ur¢enej na predaj prehodnotia v
sulade s G¢tovnymi zasadami Skupiny. Potom sa majetok alebo skupina majetku urcena na predaj ocenuje v nizsej hodnote
z ich G¢tovnej hodnoty a redlnej hodnoty zniZenej o naklady na predaj. Akakol'vek strata zo znizenia hodnoty skupiny
majetku urenej na predaj sa najskor alokuje na goodwill a potom na zostavajuci majetok a zavazky pomerne, s vynimkou
toho, Ze ziadna strata sa nealokuje na zasoby, finan¢né aktiva, odlozené danové pohl'adavky a investi¢ny majetok, ktoré sa
nad’alej ocenuju v stlade s G¢tovnymi zdsadami Skupiny. Straty zo zniZenia hodnoty pri prvotnej klasifikacii ,,drzané na
predaj a nasledné zisky alebo straty z precenenia sa vykazuji vo vykaze ziskov a strat. Zisky sa neuznavaji nad rdmec
akychkol'vek kumulativnych strat zo znizenia hodnoty.

Po klasifikacii ako ureny na predaj sa nehmotny majetok a nehnutel'ny majetok, stroje a zariadenia uz neodpisuju a
investicie uctované metddou ekvivalencie sa uz netétuja to vlastného imania.

Ked’ sa dlhodoby majetok prestane klasifikovat' ako majetok urceny na predaj (jeho hodnota sa realizuje hlavne jeho
pouzivanim, nie predajom), oceiuje sa nizSou z nasledujicich hodnét:

- jeho Gctovna hodnota predtym, ako bol majetok (alebo skupina urcena na predaj) klasifikovany ako majetok urceny na
predaj, upravena o akékol'vek odpisy, amortizaciu alebo precenenia, ktoré by boli vykézané, keby majetok (alebo skupina
ur¢end na predaj) nebol klasifikovany ako majetok urceny na predaj; a

- jeho mozna predajna cena k datumu nasledného rozhodnutia o nepredaji.

Uprava sa zahrnie do zisku alebo straty z pokracujicich &innosti v obdobi, v ktorom uZ nie st splnené kritéria drzané na
predaj.

aa) Porovnatel’né udaje

Porovnatel'né udaje predstavuji konsolidované vysledky Skupiny k 31. decembru 2020 a za rok konciaci sa 31. decembrom
2024. V porovnani s predchadzajtiicim rokom nedoslo k ziadnym zmenam v porovnatelnych udajoch.
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3. Krludové actovné odhady a predpoklady

Priprava Gc¢tovnej zavierky v sulade s Medzinarodnymi Standardmi pre financné vykazovanie v zneni prijatom Eur6épskou
Uniou (IFRS-EU) vyzaduje pouzitie uréitych kritickych u¢tovnych odhadov. Vyzaduje tiez, aby manazment vyuZivalo svoj
usudok v procese uplatiiovania uctovnych zasad Skupiny. Vysledné uc¢tovné odhady sa podl'a definicie zriedka rovnaju
skutoénym vysledkom. Odhady a predpoklady, ktoré maju vyznamné riziko materialnej tipravy tctovnej hodnoty majetku
a zavézkov v nasledujucom finan¢nom roku, st uvedené nizsie. Odhady a predpoklady sa pravidelne reviduju. Revizie
uctovnych odhadov s zohl'adnené v obdobi, v ktorom je dany odhad revidovany, ak revizia ovplyviiuje len toto obdobie,
ale v obdobi revizie a buducich obdobi, ak sa revizia dotyka stiCasnych aj budiicich obdobi.

(a) Oceriovanie investi¢énych nehnutel’nosti

Investicné nehnutelnosti sa uctuju v realnej hodnote. Investicné nehnutelnosti vo vystavbe, ktorych redlnu hodnotu
nemozno spol’ahlivo ur¢it, ale u ktorych spolo¢nost’ ocakava, ze realna hodnota nehnutel'nosti bude spol'ahlivo urcitel'na
po dokoncéeni stavby, sa oceniuju v obstaravacej cene, kym sa redlna hodnota nestane spol'ahlivo ur€ite'nou alebo kym
vystavba nie je ukoncena, podl'a toho, ¢o nastane skor. Redlne hodnoty investicnych nehnutelnosti urcuju bud’ nezavisli
znalci, alebo manazment (pozri Poznamku 2(n) - Investi¢né nehnutel'nosti), v oboch pripadoch na zaklade aktualnych
trhovych hodn6t a podmienok. Nezavisli znalci maji uznavanej a relevantnej odbornej kvalifikdcie a maju skdsenosti v
geografickych lokalitach a kategoriach segmentov ocefiovanych nehnutel’nosti.

Zakladom ocenovania je realna hodnota a je v stlade s medzinarodnymi $tandardmi ocefiovania. Pouzivané metody
ocefiovania v zdsade pozostavaju z odkazov na trhové transakéné ceny podobnych nehnutel'nosti. Pri absencii beznych cien
na aktivnom trhu sa ocenovanie pripravuje s ohladom na ocakavany odhad Cistych penaznych tokov z prenajmu
nehnutel'nosti a kapitalizaény vynos, ktory odraza Specifické rizikd spojené s trhom a tymito pefiaznymi tokmi.

Ku dfiu 31. decembra 2025, z celkového investi¢éného majetku vo vyske 846 697 tis. EUR ocenili nezavisli znalci 498 579
tis. EUR a 348 118 tis. EUR ocenil manazment.

Ku ditu 31. decembra 2024, z celkového investi¢ného majetku vo vyske 658 818 tis. EUR ocenili nezavisli znalci 342 860
tis. EUR a 315 958 tis. EUR ocenil manazment.

Za rok konc¢iaci sa 31. decembra 2025 viedlo precenenie investi¢énych nehnutelnosti k zisku z precenenia vo vyske 72 966
tis. EUR a k strate z precenenia vo vyske 4 798 tis. EUR. Za rok konciaci sa 31. decembra 2025 viedol predaj investi¢nych
nehnutel'nosti k strate z predaja vo vyske 837 tisic EUR.

Za rok konc¢iaci sa 31. decembra 2024 viedlo precenenie investi¢nych nehnutelnosti k zisku z precenenia vo vyske 47 567
tis. EUR a k strate z precenenia vo vyske 6 689 tis. EUR. Za rok kon¢iaci sa 31. decembra 2024 viedol predaj investi¢nych
nehnutel’nosti k zisku z predaja vo vyske 58 tisic EUR.

Za rok konciaci 31. decembra 2025 najvyznamne;jsi zisk z precenenia vo vyske 34 000 tisic EUR vyplyva z precenenia
pozemkov v Bratislave a potom 17 353 tisic EUR z precenenia kanceldrskej budovy vo vystavbe v Londyne, UK.
Najvyznamnejsia strata z precenenia vo vyske 2 630 tisic EUR vyplyva z projektu vo vystavbe v Bratislave.

Za rok konciaci 31. decembra 2024 najvyznamne;jsi zisk z precenenia vo vyske 20 996 tisic EUR vyplyva z precenenia
pozemkov v Bratislave, 11 817 tisic EUR vyplyva z precenenia kancelarskej budovy v Bratislave a najvyznamnejsia strata

z precenenia vo vySke 4 971 tisic EUR vyplyva z projektu vo vystavbe v Berline.

Precenenia vychadzaji z predpokladov uvedenych v rent roll (zoznam najomcov a najmov), ktory zohl'adiiuje zmluvy so
zakaznikmi v Case ich podpisania, platnost’ tychto zmlav a aktualne predpoklady trhu.
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3. Kriadové uétovné odhady a predpoklady (pokraovanie)

Pri klasifikacii investicnych nehnutelnosti do jednotlivych tried (v stlade s poziadavkou IFRS 13) Skupina posudila
charakter, povahu a rizika investi¢nych nehnutel'nosti, ako aj klasifikaciu do hierarchii na urcenie realnej hodnoty (uroven
1 azuroven 3) , Ocenovanie realnej hodnoty pre investi¢né nehnutel'nosti bolo na zaklade vstupov pouzitych pri ocefiovani
zaradené do kategdrie oceiiovania urovne 3.

K 31. decembru 2025 a k 31. decembru 2024 je vysledkom hodnotenia osem tried investi¢énych nehnutel'nosti, ktoré su
klasifikované ako uroven 3: SK Kancelarie a maloobchod, SK Pozemky Bratislava, SK Vo vystavbe, UK Kancelarie a
maloobchod, UK Vo vystavbe Londyn, DE Vo vystavbe, Hotely a cestovny ruch a Ostatné.

Medzi nesledovatelnymi vstupmi existuju vzdjomné vztahy. Ocakavané miery neobsadenosti mézu mat’ vplyv na vynos,

vysSia miera neobsadenosti vedie k vy$$im vynosom. Zvysenie buducich vynosov z prendjmu mdze suvisiet’ s vysSimi
nakladmi.
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Meranie realnej hodnoty, opis pouzitych ocefiovacich technik a vstupov pouZitych pri oceiovani redlnou hodnotou k 31. decembru 2025 zhrnuté v nasledujucich tabul’kach:

Skuto¢na hodnota v tisicoch EUR

Technika ocenlovania

Rozsah nesledovatel’nych vstupov:

Vynos pri exite v %)

Véazeny priemerny najom za m? za mesiac (v
EUR)

Zmluvné zostavajlce obdobie prenajmu (v
rokoch)

Cena pozemku za m2 (vazeny priemer v
EUR)

Hrubé hodnota stavby - dokoncena a
obsadena

Néaklady na buddci vyvoj

Finan¢né naklady

Rdzne ostatné naklady
Nerealizovana Cast’ zisku developera
Diskontovana sic¢asna hodnota

Iné podstatné informacie:
Celkova rozloha pozemku v m2
Celkova prenajimatel'na plocha v m2

SK
Kancelarie a
maloobchod

132900
kapitalizacia

zisku

6,13%
19,38 - 22,42

21,77

7,75-8,99

31 252

Pozemky
Bratislava

358 680
metdda
trhového
porovnania

1 350 633

SK Vo
vystavbe

23 599
zostatkova

hodnota

5,30%

47 870

15 520
733
4787

10 771

UK
Kancelarie a
maloobchod

107 151
kapitalizacia

zisku

5,75%
62,10

62,10

7,50

8 865

* pozri Pozndmku 2 — Zdklad pre zostavenie a vyznamné uctovné zdsady, (n) Investicné nehnutelnosti

UK Vo
vystavbe
Londyn

121 051

zostatkova
hodnota

5,00%

465 494
22738
204 745
21181
55131

21 376

DE Vo
vystavbe

93 094

zostatkova
hodnota

3,75%

214 087
12 642
69 052

2 846
22 159

20913

Hotely a
cestovny
ruch

7 661
metdda
trhového
porovnania

Ostatné

2 561
metdda
trhového
porovnania

Celkom

846 697
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V tisicoch EUR

SK

Kancelarie a
maloobchod Bratislava

SK

Pozemky

UK

SK Vo Kanceléarie a

vystavbe

maloobchod

Analyza citlivosti - zmeny v désledku vyznamnych vstupov na realnu hodnotu k 31. decembru 2025:

Realna hodnota

Zmena reélnej hodnoty - zvySenie ceny za
pozemok o0 5% na m2
Zmena reéalnej hodnoty - zniZenie ceny za
pozemok o0 5% na m2

Zmena reéalnej hodnoty - zvysenie priemerného
mesaéného najmu na m2 o 5%

Zmena skutocnej hodnoty - zniZenie
priemerného mesa¢ného najmu na m2 o 5%

Zmena reélnej hodnoty - zvysenie diskontného
faktora 0 0,5%
Zmena reélnej hodnoty - zniZenie diskontného
faktora 0 0,5%

132 900

6 663

6 663

10 070

11 866

358 680

17 934

17934

23 599

2394

2394

4127
4 987

107 151

5840

5648

9095

11 038

UK Vo
vystavbe
Londyn

121 051

23 306

23 306

42 375

51790

DE Vo
vystavbe

93 094

10 704

10 704

25175

32916

Hotely a
cestovny
ruch

7661

Ostatné

2 561

Celkom

846 697
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3. KPucové étovné odhady a predpoklady (pokracovanie)

Meranie realnej hodnoty, opis pouzitych ocetiovacich technik a vstupov pouzitych pri ocetiovani skutoénou hodnotou k 31. decembru 2024 zhrnuté v nasledujucich tabulkach:

Skuto¢na hodnota v tisicoch EUR

Technika ocenlovania

Rozsah nesledovatel’nych vstupov:

Vynos pri exite v %)

Véazeny priemerny najom za m? za mesiac (v
EUR)

Zmluvné zostavajuce obdobie prendjmu (v
rokoch)

Cena pozemku za m2 (vazZeny priemer v
EUR)

Hrubé hodnota stavby - dokoncena a
obsadena

Néklady na buddci vyvoj

Finan¢né naklady

Rézne ostatné naklady
Nerealizovana Cast’ zisku developera
Diskontovana sucasné hodnota

Iné podstatné informacie:
Celkova rozloha pozemku v m2
Celkova prenajimatel'na plocha v m2

SK
Kancelarie a
maloobchod

106 450
kapitalizacia
zisku

5,97%
21,98

9,43

24 649

SK
Pozemky
Bratislava

316 906
metdda
trhového
porovnania

1349 313

SK Vo
vystavbe

13104

zostatkova
hodnota

5,30%

48 355
22918
2 353
484
5701
3795

10 771

UK
Kancelarie a
maloobchod

114 572
kapitalizacia
zisku

5,41%
61,94

8,40

8 865

* pozri Pozndmku 2 — Zdklad pre zostavenie a vyznamné uictovné zasady, (n) Investicné nehnutelnosti

UK Vo
vystavbe
Londyn

47 319

zostatkova
hodnota

5,15%

457 987
270591
38 817
23180
54 351
23729

21339

DE Vo
vystavbe

49 087

zostatkova
hodnota

4,20%

182 954
88 670
6 093

6 494
19411
13199

20 250

Hotely a
cestovny
ruch

8 663
metdda
trhového
porovnania

Ostatné

2717
metdda
trhového
porovnania

Celkom

658 818
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V tisicoch EUR

SK

Kancelarie a
maloobchod Bratislava

SK

Pozemky

UK

SK Vo Kanceléarie a

vystavbe

maloobchod

Analyza citlivosti - zmeny v dosledku vyznamnych vstupov na realnu hodnotu k 31. decembru 2024:

Realna hodnota

Zmena reélnej hodnoty - zvySenie ceny za
pozemok o0 5% na m2
Zmena reéalnej hodnoty - zniZenie ceny za
pozemok o0 5% na m2

Zmena reéalnej hodnoty - zvysenie priemerného
mesaéného najmu na m2 o 5%

Zmena skutocnej hodnoty - zniZenie
priemerného mesa¢ného najmu na m2 o 5%

Zmena reélnej hodnoty - zvysenie diskontného
faktora 0 0,5%
Zmena reélnej hodnoty - zniZenie diskontného
faktora 0 0,5%

106 450

5 446

5446

8419

9958

316 906

15 845

15 845

13104

2418

2418

4168

5037

114572

6111

6071

10 288

12 428

UK Vo
vystavbe
Londyn

47 319

22900

22 900

40 529

49 246

DE Vo
vystavbe

49 087

9148

9148

19 467

24729

Hotely a
cestovny
ruch

8 663

Ostatné

2717

Celkom

658 818
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3. Krluacové uétovné odhady a predpoklady (pokracovanie)
Pri ocefiovani investicnych nehnutel’nosti boli pouZité tieto oceriovacie techniky:

- kapitalizacia zisku sa pouziva na urCenie hodnoty majetku generujuceho prijmy odvodenim indikécie hodnoty
konverziou o¢akavanych uzitkov, ako st peiiazné toky. Tento pristup sa pouziva pre také nehnutelnosti, ktoré generuju
prijmy, ako st nehnutelnosti na prendjom. Prijem z ndjomného, ktory majitel' od nehnutelnosti ocakava, je tiez
sucastou hodnoty tohto majetku;

- metoda trhového porovnania posudzuje porovnatelné udaje, trhové ceny nehnutelnosti za meter $tvorcovy pri
zohl'adneni fyzickych a pravnych charakteristik nehnutelnosti, trendov a vyhliadok trhu s nehnutel'nostami a
hospodarstva;

- analyza zostatkovej hodnoty urcuje cenu, ktort by bolo mozné zaplatit’ za stavenisko vzhl'adom na o¢akavant1 hodnotu
"ako pri dokonceni" navrhovaného rozvoja a celkové naklady ukonceného rozvoja, umoziujice ziskové marze na
trovni trhu a pri nalezitom zohladneni znamych charakteristik nehnutelnosti a stvisiace riziko spojené s jeho
rozvojom. Ked'Zze existuju predpoklady nad nakladmi na $tvorcovy meter a odhadované marketingové a odborné
poplatky, vyznamnym nepozorovate'nym vstupom v tejto metode su teda celkové naklady na rozvoj.

NajvysSie a najlepsie vyuZitie
Pre vSetky investicné nehnutel'nosti ocenované realnou hodnotou je sic¢asné pouzivanie nehnutelnosti povazované za
najvyssie a najlepsie vyuzitie.

(b) Test na zniZenie hodnoty nefinanénych aktiv

i. Goodwill

Skupina vykonava testovanie na znizenie hodnoty goodwillu, ktory vznikol v podnikovej kombindacii pocas bezného
obdobia, a testovanie na znizenie hodnoty goodwillu, ktory uz bolo vykazany v predchadzajtcich rokoch ku koncu rokov.
Skupina tiez vykonava testovanie na znizenie hodnoty jednotiek vytvarajicich penazné prostriedky ("CGU"), v ktorych
je ureny spustac pre testovanie na znizenie hodnoty. K ddtumu nadobudnutia sa nadobudnuty goodwill priradi kazdej
jednotke generujucej peniazné prostriedky, o ktorej sa o¢akava, Ze bude mat’ prospech z synergii podnikovej kombinacie.
Znizenie hodnoty sa uréi postidenim spétne ziskateI'nej sumy peniazotvornej jednotky, ku ktorej sa goodwill vztahuje, na
zaklade uzitkovej hodnoty, ktora odraza odhadované buduce diskontované peiiazné toky alebo na zaklade realnej hodnoty
znizenej o naklady na predaj, ktorakol'vek je vyssia.

K 31. decembru 2025 sa polozka Goodwill a ostatny nehmotny majetok sklada z goodwillu vo ¢istej vyske 1 966 tis. EUR
(2024: 1 999 tisic EUR). Za rok kong¢iaci sa 31. decembra 2025 bolo vo vykaze ziskov a strat vykazané zniZenie hodnoty
goodwillu vo vyske 1 171 tis. EUR (2024: 2 867 tisic EUR).

ii. Hmotny majetok
Ku dnu zostavenia uctovnej zavierky Skupina posudzuje, ¢i sa hodnota hmotného majetku Skupiny znizila. IAS 36

vyzaduje posudenie internych alebo externych ukazovatel'ov, ktoré by naznacovali mozné zniZzenie hodnoty majetku. Ak
takyto ndznak existuje, odhadne sa navratna hodnota majetku.
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K 31. decembru 2025 boli vykazané straty zo zniZenia hodnoty pozemkov vo vyske 1 877 tisic EUR a ostatnych
nehnutel’nosti, zariadenia a vybavenia vo vyske 128 tisic EUR a boli identifikované indikatory znizenia hodnoty hmotného
majetku Skupiny z ddvodu, Ze hotely vo vlastnictve Skupiny nedosiahli planovanu ziskovost’. Z tohto dévodu Skupina
odhadla navratnt hodnotu tohto majetku s cielom identifikovat’, ¢i nedoslo k zniZeniu jeho hodnoty.

Sheraton Bratislava Hotel

K 31. decembru 2025 Skupina vykonala test na zniZzenie hodnoty hotela. Ked’Ze uc¢tovna hodnota hotela bola nizsia ako
jeho navratna hodnota, test na znizenie hodnoty neviedlo k vykazaniu straty zo zniZzenia hodnoty. Navratna hodnota bola
vyssia ako €tovna hodnota hotela 0 270 tis. EUR a bola zalozena na metoéde uzitkovej hodnoty: kone¢na hodnota - vzorce
perpetuity - miera rastu vynosov: 2% a ziskovost vo vyske 25,03% marza EBITDA (historicky); diskontna sadzba (WACC) =
9,25%.

K 31. decembru 2024 boli vykazané straty zo znizenia hodnoty pozemkov vo vyske 2 155 tisic EUR a ostatnych
nehnutel’nosti, zariadenia a vybavenia vo vyske 128 tisic EUR a boli identifikované indikatory znizenia hodnoty hmotného
majetku Skupiny z dovodu, Ze hotely vo vlastnictve Skupiny nedosiahli planovanu ziskovost. Z tohto dévodu Skupina
odhadla navratnt hodnotu tohto majetku s ciel'om identifikovat’, ¢i nedoslo k zniZeniu jeho hodnoty.

Sheraton Bratislava Hotel

K 31. decembru 2024 Skupina vykonala test na znizenie hodnoty hotela. Ked’ze uc¢tovna hodnota hotela bola nizsia ako
jeho névratna hodnota, test na zniZenie hodnoty neviedlo k vykazaniu straty zo znizenia hodnoty. Navratna hodnota bola
vyssia ako uctovna hodnota hotela o 25 tis. EUR a bola zalozend na metdde uzitkovej hodnoty: kone¢na hodnota - vzorce
perpetuity - miera rastu vynosov: 2% a ziskovost’ vo vyske 24,6% marza EBITDA (historicky); diskontna sadzba (WACC)
=8,72%.

DoubleTree By Hilton Hotel KoSice

K 31. decembru 2024 Skupina vykonala test na zniZzenie hodnoty hotela. Ked’ze uc¢tovna hodnota hotela bola nizsia ako
jeho néavratna hodnota, test na zniZenie hodnoty neviedlo k vykazaniu straty zo zniZenia hodnoty. Navratna hodnota bola
vyssia ako uctovna hodnota hotela o 6 112 tis. EUR a bola zaloZena na metdéde uzitkovej hodnoty: kone¢na hodnota -
vzorce perpetuity - miera rastu vynosov: 2% a ziskovost’ vo vyske 20% marza EBITDA (historicky); diskontna sadzba
(WACC) = 8,72%.

iii. Z&soby
Skupina ku kazdému datumu vykazovania posudzuje zasoby, vratane nehnutel'nosti ur¢enych na predaj vo vystavbe, z
hl'adiska znizenia hodnoty. Zasoby sa uvadzaju v niz§ej hodnote z ceny a Cistej realizovatel'nej hodnoty. Stanovenie NRV
si vyzaduje zna¢né odborné postudenie a odhady zo strany vedenia, vratane ocakavanych predajnych cien, odhadovanych
nakladov na dokoncenie vystavby, nakladov na predaj a marketing, dopytu na trhu a ocakdvaného cCasového
harmonogramu predaja. Tieto odhady vychadzaji z najnovsich informacii o trhu, ktoré boli k dispozicii k datumu
vykazovania.

Vedenie tieto predpoklady priebezne prehodnocuje a odhady aktualizuje, ked’ sa objavia nové informacie.

K 31. decembru 2025 bola vo vysledku hospodarenia vykazana strata zo znizenia hodnoty zasob vo vyske 836 tisic EUR
(2024: strata zo znizenia hodnoty vo vyske 17 095 tisic EUR).
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3. Krluacové uétovné odhady a predpoklady (pokracovanie)

(c) Podnikové kombinacie a vykazovanie obstaravacich cien

Identifikovatel'né aktiva, zavizky a podmienené zaviazky nadobudaného subjektu sa vykazujui a ocefiuju v ich redlnej
hodnote k datumu nadobudnutia. Priradenie celkovej kupnej ceny medzi ¢isté aktiva nadobudnuté na uéely vykazovania
uctovnej zavierky sa vykonava s podporou odbornych poradcov a manazmentu.

Analyza ocefiovania je zaloZena na historickych a budticich informaciach dostupnych k datumu podnikovej kombinacie.

Vsetky buduce informadcie, ktoré mézu ovplyvnit’ redlnu hodnotu nadobudnutého majetku, st zalozené na ocakévaniach
manazmentu v konkurenénom a ekonomickom prostredi, ktoré budu v budicnosti prevazovat’.

Vysledky analyz oceiiovania sa pouzivaju na uréenie doby amortizacie a odpisovania hodndt priradenych k $pecifickému
nehmotnému a hmotnému investiénému majetku.

Pre podnikové kombinécie, ktoré sa vyskytli v roku 2025, neboli vykonané Ziadne tpravy realnej hodnoty.

Pre podnikové kombinAcie, ktoré sa vyskytli v roku 2024, doslo k uprave redlnej hodnoty vyplyvajucej z analyzy alokacie
kapnej ceny.

Upravy reélnej hodnoty st uvedené v nasledujicej tabul’ke:

V tisicoch EUR Nehmotny Celkovy vplyv na
majetok suvahu
Skupina HC SLOVAN! 3052 3052

(d) Iné odhady

Informacie o inych neistotach predpokladov a odhadov k 31. decembru 2024, pri ktorych existuje vyznamné riziko, Ze v
budticom finanénom roku povedu k vyznamnej Gprave Gctovnej hodnoty majetku a zavdzkov, st uvedené v nasledujucich
poznamkach:
- Poznémka 22 — vykazovanie odlozenych dafiovych pohl'adavok: dostupnost’ buduceho zdanitelného zisku, oproti
ktorému mozno vyuzit odpocitatelné docasné rozdiely a danové straty prenesené do budtcich obdobi;
- Poznédmka 19 — meranie opravnej polozky ECL k pohl'adavkam z obchodného styku;
- Poznamky 20, 24 a 26 — meranie opravnej polozky ECL pre ivery a zalohy, hotovost’ a hotovostné ekvivalenty
a ostatné pohladavky; a
- Poznamka 23 — kI'a¢ové predpoklady pri urovani ¢istych realizovatel'nych cien nehnutel'nosti na obchodovanie
a nakladov na dokonc¢enie a predaj nehnutel'nosti na obchodovanie.

! Skupina HC SLOVAN zahftia spolo¢nosti HC SLOVAN Bratislava, a.s. a SLOVAN MARKETING, s. 1. 0.
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4. Prevadzkové segmenty

4.1 Informécie o prevadzkovych segmentoch - Konsolidovany vykaz o finanénej situacii k 31. decembru 2025

V tisicoch EUR

Aktiva

Goodwill a ostatny nehmotny
majetok

Nehnutel'nosti, zariadenia a
vybavenie

Investiény majetok

Po6zicky a zalohové platby
Finan¢né nastroje

Zasoby

Pohladavky z obchodného
styku

Ostatné pohladavky
Preddavky a ostatné aktiva
Darnova pohl'adavka bezného
obdobia

Odlozené danové pohladavky
Peniaze a penazné ekvivalenty
Obmedzené hotovostné
prostriedky

Segmentovy majetok celkom

Zmiesané

(Byty:
Kancelarie Kancelarie Hotely, Medzisegme JTRE
& & maloobchod a Firemné  Segmenty ntové HOLDING
Byty Maloobchod Maloobchod) Priemysel cestovny ruch Sport centrum celkovo  eliminacie LTD
4 901 583 1457 10 770 56 3781 - 3781
15 1459 357 100 41638 1707 6 416 51 692 - 51 692
16 242 401 133 415 423 5165 7 661 - 1073 846 697 - 846 697
20 146 83975 2770 1499 3769 488 643 327 755974 (706 743) 49 231
- 8 500 - - - - 6 8 506 - 8 506
47 793 172 547 32 26 32 862 160 84 253 504 - 253 504
1545 9355 345 81 313 286 22 646 34571 (14 929) 19 642
321 394 2 2 174 166 1671 2730 (1581) 1149
1440 6 034 1663 5 296 146 2707 12 291 (191) 12 100
1519 57 - - - - 179 1755 - 1755
194 10 - - 304 - 2484 2992 - 2992
6 459 26 713 3239 277 5 458 716 45 840 88 702 - 88 702
- - - - 124 - 3921 4045 - 4045
95 678 711078 424 414 8612 92 609 4 439 730410 2067240 (723 444) 1343 796
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4. Prevadzkové segmenty (pokracovanie)

4.1 Informécie o prevadzkovych segmentoch - Konsolidovany vykaz o finanénej situacii k 31. decembru 2025 (pokracovanie)

V tisicoch EUR ZmieSané
(Byty,
Kancelarie Kancelarie Hotely, JTRE
& & maloobchod a Firemné Segmenty Medzisegment ~ HOLDING
Byty Maloobchod Maloobchod) Priemysel cestovny ruch Sport centrum celkovo ové elimindcie LTD
Zavazky
Vydané dlhové cenné papiere - 164 234 - - 11916 - 117 542 293 692 - 293 692
Uvery a pozicky 137295 511 233 214 660 169 52 797 9073 413 152 1338 379 (710 540) 627 839
Z&vézky z obchodného styku 4136 38 383 3778 10 792 1112 13421 61 632 (15 000) 46 632
Rezervy - 60 - - - 180 - 240 - 240
Ostatné zavazky 4 2242 19 606 - 8 573 8795 31228 (1 580) 29 648
Vynosy buducich obdobi a
ostatné zavazky 3595 28 018 2035 38 4528 1135 3468 42 817 (1112) 42 706
Odlozena daitova povinnost 347 14 447 48 274 112 - - 532 63 712 - 63 712
Splatna dan z prijmov 2 14 9 2 101 6 83 217 - 217
Segmentoveé zavazky celkom 145 379 758 631 288 362 331 70142 12 079 556 993 1831917 (727 231) 1104 686

K 31. decembru 2025 predstavuje ¢isty rozdiel vyplyvajici z eliminacii medzi segmentmi eliminaciu rozdielu nerealizovanych strat z predaja majetku v rdmci Skupiny.
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Poznamky ku konsolidovanej i¢tovnej zavierke za rok kon¢iaci sa 31. decembra 2025

4. Prevadzkové segmenty (pokracovanie)

4.2 Informécie o prevadzkovych segmentoch - Konsolidovany vykaz o finanénej situacii k 31. decembru 2024

V tisicoch EUR

Aktiva

Goodwill a ostatny nehmotny
majetok

Nehnutel'nosti, zariadenia a
vybavenie

Investiény majetok

Po6zicky a zalohové platby
Finan¢né néstroje

Zasoby

Pohladavky z obchodného
styku

Ostatné pohladavky
Preddavky a ostatné aktiva
Darnova pohl'adavka bezného
obdobia

Odlozené danové pohladavky
Peniaze a penazné ekvivalenty
Obmedzené hotovostné
prostriedky

Skupina drzana na predaj
Segmentovy majetok celkom

ZmieSané

(Byty,
Kancelarie Kancelarie Hotely, Medzisegme JTRE
& & maloobchod a Firemné  Segmenty ntové HOLDING
Byty Maloobchod Maloobchod) Priemysel cestovny ruch Sport centrum celkovo  eliminacie LTD
5 903 616 1680 14 782 56 4 056 - 4056
7 97 500 105 43 520 1728 5535 51 492 - 51 492
11 442 296 144 336 176 5320 8 663 - 1073 658 818 - 658 818
34817 68 393 8 896 1493 3695 701 544 433 662428 (579 606) 82 822
- 6184 - - - - 1 6 185 - 6 185
131897 90 449 32 26 33805 44 661 256 914 190 257 104
991 9950 236 93 226 397 15 668 27 561 (10 823) 16 738
888 129 1 1 185 133 2023 3360 (1521) 1839
2909 3539 1 356 4 84 139 2316 10 347 (203) 10 144
- 173 - 5 - - 11 189 - 189
371 - 786 - 373 - 2621 4151 - 4151
17 373 51 484 5122 28 996 283 16 856 92 142 - 92 142
922 - - - 581 - 3920 5423 - 5423
- - - - 29 691 - - 29 691 - 29 691
201 622 527 445 353721 8 755 121833 4207 595 174 1812 757 (591 963) 1220794
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4. Prevadzkové segmenty (pokracovanie)

4.2 Informécie o prevadzkovych segmentoch - Konsolidovany vykaz o finanénej situacii k 31. decembru 2024 (pokracovanie)

V tisicoch EUR ZmieSané
(Byty,
Kancelarie Kancelarie Hotely, JTRE
& & maloobchod a Firemné Segmenty Medzisegment ~ HOLDING
Byty Maloobchod Maloobchod) Priemysel cestovny ruch Sport centrum celkovo ové elimindcie LTD
Zavazky
Vydané dlhové cenné papiere - 71819 - - 11 321 - 129 890 213 030 - 213030
Uvery a pozicky 179 233 361 279 179 369 156 57 027 6118 369 814 1152 996 (580 541) 572 455
Z&vézky z obchodného styku 6 367 24 368 2 257 10 826 870 9137 43835 (10 827) 33008
Rezervy - 80 - - - - - 80 - 80
Ostatné zavazky - 2 462 23 355 5 24 856 19 485 46 187 (1520) 44 667
Vynosy buducich obdobi a
ostatné zavazky 9611 18 457 40 24 346 960 3835 33273 (203) 33070
Odlozena danova povinnost’ 21 11 317 36 275 135 - - 884 48 632 - 48 632
Splatna dafi z prijmov 10 748 64 2 - 1 2 458 11275 - 11 275
Zé&vézky zahrnuté v skupinach
majetku drzanych na predaj - - - - 11 697 - - 11 697 - 11 697
Segmentové zavazky celkom 205 980 489 846 241 298 330 81242 8 806 533 503 1561 005 (593 091) 967 914

K 31. decembru 2024 predstavuje ¢isty rozdiel vyplyvajici z eliminacii medzi segmentmi eliminaciu rozdielu nerealizovanych strat z predaja majetku v rdmci Skupiny.



JTRE HOLDING LTD
Poznamky ku konsolidovanej i¢tovnej zavierke za rok kon¢iaci sa 31. decembra 2025

4. Prevadzkové segmenty (pokracovanie)

4.3 Informécie o prevadzkovych segmentoch - Konsolidovany vykaz zisku a strat k 31. decembru 2025

V tisicoch EUR ZmieSané
(Byty, Hotely,
Kancelarie Kancelarie maloobchod Medzisegmen JTRE
& & a cestovny Firemné  Segmenty tové HOLDING
Byty  Maloobchod Maloobchod) Priemysel ruch  Sport centrum celkovo eliminécie LTD
Vynosy z prendjmu 13 10 702 543 180 680 - 977 13 095 (371) 12724
- externé 13 10 377 537 180 640 - 977 12724 - 12724
- medzi segmentmi - 325 6 - 40 - - 371 (371) -
Vynosy zo zmllv so

zakaznikmi 79 181 2113 - - 12564 5480 32 236 131574 (9 950) 121 624
- externé 79 181 2095 - - 12564 4827 22 957 121 624 - 121 624
- medzi segmentmi - 18 - - 653 9279 9 950 (9 950) -
Ostatné prevadzkové vynosy 682 238 209 18 117 3038 2411 6713 (2 624) 4089
- externé 682 238 209 18 117 750 2075 4089 - 4089
- medzi segmentmi - - - - 2288 336 2624 (2 624) -

Zisk z precenenia / Ubytku

investicného majetku, v

Cistom 4768 14 763 47 581 219 - - - 67 331 - 67 331
Kurzovy zisk / (strata) z

prevadzkovych ¢innosti,

netto (658) (1 022) - - (134) 9) (96) (1919) 1741 (178)
Zisk z predaja

nehnutel'nosti, zariadenia a

vybavenia, netto - - - - - - 46 46 - 46
Néklady na predaj majetku

na obchodovanie (72 878) - - - - - - (72 878) - (72 878)
Prevadzkové ndklady na

nehnutelnosti (1713) (1 005) (4 481) (10) (1697) (600) (5768) (15 274) 535 (14 739)

Odpisy a amortizacia 6 23 163 229 466 300 1810 2997 - 2997
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Poznamky ku konsolidovanej i¢tovnej zavierke za rok kon¢iaci sa 31. decembra 2025

4. Prevadzkové segmenty (pokracovanie)

4.3 Informécie o prevadzkovych segmentoch - Konsolidovany vykaz zisku a strat k 31. decembru 2025 (pokragovanie)

V tisicoch EUR

Osobné néklady

(Straty zo zniZenia hodnoty)
/ zru$enie strat zo zniZenia
hodnoty, netto

Ostatné prevadzkové
naklady

Ostatné prevadzkové
nepenazné vydavky
Vynosové (roky
Urokové naklady

Zisk z finan¢nych nastrojov
Kurzovy zisk / (strata) z
finanénych ¢innosti, v
Cistom

Zisk z predaja dcérskych
spolo¢nosti a spolo¢nych
podnikov

Dane z prijmov

Vysledok segmentu

ZmieSané Hotely,
Kancelarie (Byty, maloobchod Medzisegmen JTRE
&  Kancelarie & a cestovny Firemné  Segmenty tové HOLDING
Byty Maloobchod  Maloobchod)  Priemysel ruch  Sport centrum celkovo eliminacie LTD
) (51) ) - (3657) (753) (19 929) (24 394) - (24 394)
(850) (278) (1173) (11) - (33) 264 (1 525) 1112 (413)
(9 24
(6 068) (13 790) (2 107) (350) (6 021) 1) (13 016) (50 593) (12 411) (38 182)
- (33) - - (20) - () (58) - (58)
500 1674 107 27 100 - 26 695 29 103 (25 848) 3255
(8 606) (17 958) (12 544) (8) (3581) (379) (26 551) (69 627) 25 843 (43 784)
- - 2762 - - - - 2762 - 2762
(5 723) (6 611) - - (1922) - 1382  (12874) - (12 874)
- - - - 213 - - 213 - 213
(1 566) (2 656) (12 798) 18 (234) (30 64 (17202 - (17 202)
(282
(12 926) (13 381) (17 934) (146) (4 058) 7) (3100)  (18504) 2 849 (15 655)
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4. Prevadzkové segmenty (pokracovanie)

4.4 Informécie o prevadzkovych segmentoch - Konsolidovany vykaz zisku a strat k 31. decembru 2024

V tisicoch EUR ZmieSané
(Byty, Hotely,
Kancelarie Kancelarie maloobchod Medzisegmen JTRE
& & a cestovny Firemné  Segmenty tové HOLDING
Byty  Maloobchod Maloobchod) Priemysel ruch  Sport centrum celkovo eliminécie LTD
Vynosy z prendjmu 70 8 156 588 95 1238 - 1243 11 390 (475) 10915
- externé 70 7828 588 95 1231 - 1103 10915 - 10915
- medzi segmentmi - 328 - - 7 - 140 475 (475) -
Vynosy zo zmldv so

zakaznikmi 293514 141 3 - 14184 2210 23151 333203 (8 161) 325042
- externé 293514 123 3 - 14167 1757 15478 325042 - 325042
- medzi segmentmi - 18 - - 17 453 7673 8 161 (8 161) -
Ostatné prevadzkoveé vynosy 1102 2 289 79 - 132 105 1357 5064 (1 695) 3 369
- externé 644 1527 79 - 132 105 882 3369 - 3369
- medzi segmentmi 458 762 - - - - 475 1695 (1 695) -

Zisk / (strata) z precenenia /

predaja investicného

majetku, netto - 26 629 16 025 - (1718) - - 40 936 - 40 936
Kurzovy zisk / (strata) z

prevadzkovych Cinnosti,

netto (382) @) - - (23) 4) 72 (344) 1343 999
Zisk z predaja

nehnutel’nosti, zariadenia a

vybavenia, netto - - - - - - 7149 7149 - 7149
Néklady na predaj majetku

na obchodovanie (220 335) - - - - - - (220 335) (2 188) (222 523)
Prevadzkové naklady na

nehnutelnosti (4 545) (2 561) (1971) (212) (1935) (213) (4 760) (16 197) 692 (15 505)

Odpisy a amortizacia (14) (14) (163) (243) (400)  (88) (2 029) (2 951) - (2 951)
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4. Prevadzkové segmenty (pokracovanie)

4.4 Informécie o prevadzkovych segmentoch - Konsolidovany vykaz zisku a strat k 31. decembru 2024 (pokragovanie)

V tisicoch EUR Zmiesané Hotely,
Kancelarie (Byty, maloobchod Medzisegmen JTRE
&  Kancelarie & a cestovny Firemné  Segmenty tové HOLDING
Byty Maloobchod  Maloobchod)  Priemysel ruch  Sport centrum celkovo eliminacie LTD
Osobné néklady (2) (51) - - (4570) (218) (21 611) (26 452) - (26 452)
(Straty zo zniZenia hodnoty)
/ zrusenie strat zo zniZenia (287
hodnoty, netto (17 240) (45) 4) (@) - 2) 2 361 (17 804) (3622) (21 426)
Ostatné prevadzkové (345
naklady (8 412) (10 359) (1 633) (93) (6 235) 6) (11 340) (41 528) 9 642 (31 886)
Ostatné prevadzkové
nepenazné vydavky - - - - (8) - (57) (65) - (65)
Vynosové (roky 2608 5148 211 29 71 - 24 663 32 730 (27 294) 5436
Urokové naklady (17 212) (14 351) (10 825) (8) (3916)  (88) (36 180) (82 580) 27 241 (55 339)
(Strata) / zisk z finan¢nych
nastrojov - 217 - - - - (3088) (2871) - (2871)
Kurzovy zisk z finanénych
¢innosti, netto 1703 526 - - 861 - 8462 11 552 - 11 552
Zisk vyplyvajlci z
vyhodného nakupu - - - - - 22 - 22 - 22
Dane z prijmov (12 977) (7 137) (3 184) 193 2 (3 (1251) (24 385) - (24 385)
(463
Vysledok segmentu 17 878 8581 (874) (243) (2317) 3) (11 858) 6 534 (4 517) 2017
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4. Prevadzkové segmenty (pokracovanie)

4.5 Informacie o geografickych oblastiach za rok konciaci 31. decembrom 2025

Trzby segmentu vychadzaji z geografického umiestnenia zdkaznikov a aktiva segmentu vychadzaji z geografického umiestnenia aktiv.

V tisicoch EUR Medzisegmen JTRE
Spojené Segmenty tové HOLDING

Slovensko kralovstvo Nemecko Ostatné celkovo eliminécie LTD

Goodwill a ostatny nehmotny majetok 3518 4 10 249 3781 - 3781
Nehnutel'nosti, zariadenia a vybavenie 30934 1345 5 19408 51 692 - 51 692
Investi¢ny majetok 517 750 228 202 93094 7651 846 697 - 846 697
Celkom 552 202 229551 93109 27308 902 170 - 902 170

Geograficka oblast’,,Ostatné* zahina predovsetkym aktiva z Turks a Caicos.

V tisicoch EUR Slovenska Spojené Spojené Ceska

republika kralovstvo Nemecko Staty republika  Ostatné Celkom
Vynosy z prenajmu 7958 4773 - 2 - - 12733
Vynosy zo zmlGv so zakaznikmi 54 499 59420 897 889 627 3721 120053
Ostatné prevadzkové vynosy 3225 468 22 - 9 283 4007
Celkom 65 682 64 661 919 891 636 4004 136 793

Geograficka oblast’ "Ostatné" zahfia prijmy predovsetkym z Rakuska vo vyske 245 tisic EUR. V roku 2025 nema Skupina ziadne vynosy z pokracujucich transakcii s jedinym externym
zakaznikom, ktoré by predstavovali 10 % alebo viac vynosov Skupiny.
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4. Prevadzkové segmenty (pokracovanie)

4.6 Informacie o geografickych oblastiach za rok konciaci 31. decembrom 2024

Trzby segmentu vychadzaji z geografického umiestnenia zakaznikov a aktiva segmentu vychadzajt z geografického umiestnenia aktiv.

V tisicoch EUR Medzisegmen JTRE
Spojené Segmenty tové HOLDING

Slovensko kral'ovstvo Nemecko Ostatné celkovo eliminécie LTD

Goodwill a ostatny nehmotny majetok 3757 5 12 282 4 056 - 4056
Nehnutel'nosti, zariadenia a vybavenie 30418 83 1 20990 51 492 - 51 492
Investi¢ny majetok 439 186 161 891 49 087 8654 658 818 - 658 818
Celkom 473 361 161 979 49 100 29926 714 366 - 714 366

Geograficka oblast’,,Ostatné* zahina predovsetkym aktiva z Turks a Caicos.

V tisicoch EUR Slovenska Spojené Ceska

republika  kralovstvo  republika Ostatné Celkom
Vynosy z prenajmu 6490 4424 - 1 10915
Vynosy zo zmlav so zakaznikmi 265 966 53776 606 4694 325042
Ostatné prevadzkové vynosy 1845 1332 5 187 3369
Celkom 274301 59532 611 4882 339 326

Geograficka oblast’ "Ostatné" zahina prijmy predovsetkym z Nemecka vo vyske 491 tisic EUR. V roku 2024 nema Skupina ziadne vynosy z pokracujicich transakcii s jedinym externym
zakaznikom, ktoré by predstavovali 10 % alebo viac vynosov Skupiny.
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5. Akvizicie, predaje a zruSenie dcérskych spolo¢nosti

Akvizicie v 2025
V tisicoch EUR
Datum
akvizicie
FZTHs.r. 0. 30. jana 2025
Sklad 7, s.r. 0.* 25. jula 2025
nbc pasienky s. r. 0. (predtym Verdan, s.r.o.) 15. decembra
2025

Celkom
* nadobudnutie skupiny aktiv

Vplyv podnikovych kombinacii v roku 2025

Podnikové kombinacie mali nasledovny vplyv na majetok a zavazky Skupiny:

V tisicoch EUR

Peniaze a penazné ekvivalenty

Uvery a pozicky

Zavazky z obchodného styku

Cisty identifikovatelny majetok / (zavizky)

Goodwill/(zisk z vyhodnej kapy) pri akvizicii
Naklady na akviziciu

Zaplatend odmena, uspokojené v hotovosti
Ziskané peniaze
Cisty peiiazny odliv

Strata od akvizicie
Vynosy od akvizicie

Podiel
Naklady na Peiazny Skupiny po
akviziciu vydaj akvizicii
5 (5) 100%
10 416 (10 416) 100%
- - 100%
10 421 (10 421)
Poznamka Ostatné
8
30 (1172)
@
(1166)
1171
5
©)
7
2

(1173)

Ak by Skupina obstarala vyssie uvedené spolo¢nosti k 1. januaru 2025, zisk Skupiny by bol 15 619 tisic EUR a prijmy

Skupiny by boli 135 314 tisic EUR.
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Vplyv akvizicii skupiny aktiv v roku 2025

Akvizicie skupiny aktiv mali nasledovny vplyv na majetok a zavézky Skupiny:

V tisicoch EUR

Nehnutel'nosti, zariadenia a vybavenie
Investiény majetok

Preddavky a ostatné aktiva

Ostatné pohl'adavky

Pohl'adavky z obchodného styku
Po6zicky a zalohové platby

Peniaze a penazné ekvivalenty

Uvery a pozicky

Z&vézky z obchodného styku

Ostatné zavazky

Vynosy buddcich obdobi a ostatné zavéazky
OdlozZena danova povinnost’

Cisty identifikovatePny majetok / (zavazky)
Naklady na akviziciu

Zaplatena odmena, uspokojena v hotovosti
Ziskané peniaze

Cisty peiiazny odliv

Ubytky v roku 2025

V tisicoch EUR

Interhouse KoSice, a.s.

Datum
predaja
30. juna 2025

Predajna
cena
11312

Poznamka

16
17

30

22

Odmena prijata
v hotovosti
(11 312)

Sklad 7, s.r. 0.

101
22 058
7

9

55

116

849

(12 066)
(23)

(1)

(33)
(656)

10 416

10 416

(10 416)
849

(9 567)

Zisk pri
predaji
213
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5. Akvizicie, predaje a zrusenie dcérskych spolo¢nosti (pokracovanie)
Vplyv predaja v roku 2025

K 31. decembru 2024 bola spolo¢nost’ Interhouse Kosice, a.s. vykazana v ramci skupiny aktiv uréenych na predaj a aktiv
drzanych na predaj; pozri tiez Poznamku 27.

V tisicoch EUR

Interhouse
Kosice, a.s.
Investi¢ny majetok (17 962)
Nehnutelnosti, zariadenia a vybavenie (8172)
Goodwill a ostatny nehmotny majetok (11)
Pohladavky z obchodného styku (479)
Ostatné pohladavky (24)
Preddavky a ostatné aktiva (73)
Peniaze a periazné ekvivalenty (2 208)
Zasoby (95)
Danova pohladavka bezného obdobia (12)
Uvery a pozicky 16 218
Rezervy 103
Zavazky z obchodného styku 679
Ostatné zavazky 382
Vynosy buducich obdobi a ostatné zavazky 499
Odlozena dariové povinnost 56
Cisty identifikovatelny majetok (11 .099)
Predajna cena 11 312
Zisk pri predaji 213
Prijata odmena, uhradend v hotovosti 11 312
Pouzita hotovost’ (2 208)
Cisty peiiazny prijem 9104
Akvizicie v 2024
V tisicoch EUR Podiel
Déatum Néklady na Penazny Skupiny po
akvizicie akviziciu vydaj akvizicii
Royan Deux G.P. Ltd 27.2.2024 269 (269) 100%
Skupina PROVO?* 27.2.2024 20 498 (20 498) 95%
Nové Pasienky, a. s.* 25. 4.2024 8713 - 100%
Skupina HC SLOVANS? 9.9.2024 1200 (250) 100%
BC SLOVAN Bratislava zeny s. r. 0. (predtym
Inter Bratislava s. r. 0.) 16. 9. 2024 - - 100%
VK SLOVAN Bratislava s. r. 0. (predtym VKP
Bratislava, s. r. 0.) 14. 6. 2024 - - 80%
Sterin, s.r.0.* 13.11. 2024 6 153 (6 153) 100%
Celkom 36 833 (27 170)

* nadobudnutie skupiny aktiv

2 Skupina PROVO zahffia spolo¢nosti PROVO L.P., Grace Bay Investmemts Limited a Blue Conch Holdings TV Ltd.
3 Skupina HC SLOVAN zahftfia spolo¢nosti HC SLOVAN Bratislava, a.s. a SLOVAN MARKETING, s. t. o.
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Vplyv podnikovych kombinécii v roku 2024

Podnikové kombinacie mali nasledovny vplyv na majetok a zavazky Skupiny:

V tisicoch EUR

Ostatny nehmotny majetok

Nehnutel'nosti, zariadenia a vybavenie
Preddavky a ostatné aktiva

Ostatné pohladavky

Pohl'adavky z obchodného styku

Pozi¢ky a zalohové platby

Zasoby

Peniaze a penazné ekvivalenty

Uvery a pozicky

Zavazky z obchodného styku

Ostatné zavazky

Vynosy buddcich obdobi a ostatné zavéazky
Nekontrolné podiely

Cisty identifikovatel'ny majetok / (zavizky)

Goodwill/(zisk z vyhodnej kapy) pri akvizicii
Naklady na akviziciu

Zaplateni odmena, uspokojena v hotovosti
Ziskané peniaze
Cisty peiiazny odliv

Strata od akvizicie
Vynosy od akvizicie

K 31. decembru 2024 pozostava polozka Goodwill / (zisk z vyhodnej kipy) pri akvizicii zo zisku z vyhodnej kipy vo

vyske 22 tisic EUR a goodwillu vo vyske 3 291 tisic EUR.

Poznamka

16

30

Skupina HC
SLOVAN? Ostatné Celkom
631 - 631
1802 12 1814
55 23 78
28 6 34
329 69 398
701 - 701
44 - 44
162 132 294
(4 005) (239) (4 244)
(1371) (35) (1 406)
) (68) (75)
(36) (28) (64)
- ©)] (5)
(1667) (133) (1 800)
2 867 402 3269
1200 269 1469
(250) (269) (519)
162 132 294
(88) (137) (225)
(4 166) (601) (4 767)
1485 266 1751
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Vplyv akvizicii skupiny aktiv v roku 2024

V tisicoch EUR

Nehnutel'nosti, zariadenia a vybavenie

Investi¢ny majetok

Investicie do spolo¢nych podnikov

Preddavky a ostatné aktiva
Pohladavky z obchodného styku
Zasoby

Odlozené danové pohladavky
Peniaze a penazné ekvivalenty
Uvery a pozicky

Zavazky z obchodného styku
Ostatné zavazky

Vynosy budicich obdobi a ostatné
zavazky

Odlozena danova povinnost’
Nekontrolné podiely

Cisty identifikovatel'ny majetok

Naklady na akviziciu

Zaplatena odmena, uspokojena v
hotovosti

Ziskané peniaze

Cisty peiiazny odliv

Poznamka

16
17

22

30

22

Skupina Sterin,  Nové Pasienky,
PROVQO? s.r.o. a.s. Celkom
15711 - 584 16 295
- 9 81 307 81 316
- - (14 503) (14 503)
- 9 16 25
- 8 510 518
11 335 7 489 - 18 824
- - 982 982
510 31 92 633
(6 251) (1 389) (48 177) (55 817)
(61) 2) (117) (180)
i . (10) (10)
- (2) (26) (28)
- - (11 945) (11 945)
(746) - - (746)
20 498 6 153 8713 35 364
20 498 6 153 8713 35364
(20 498) (6 153) - (26 651)
510 31 92 633
(19 988) (6 122) 92 (26 018)

Ak by Skupina obstarala vyssie uvedené spolo¢nosti k 1. janudru 2024, zisk Skupiny by bol 802 tisic EUR a prijmy Skupiny

by boli 338 611 tisic EUR.

ZruSené spoloc¢nosti v roku 2024

J&T REAL ESTATE FINANCE LIMITED

SONS AND CO LONDON LIMITED

Datum
zru$enia

31. méja
2024

29. oktobra
2024
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6. Vynosy z prenajmu
V tisicoch EUR
N4jom z investi¢nych nehnutelnosti

N4jom z ostatnych nehnutel'nosti
Celkom

Pozna
mka

17

2025 2024
11 505 10 365
1219 550
12724 10915

Za rok konciaci 31. decembra 2025 je najvyznamnejSia suma z ndjomného z investi¢nych nehnutel'nosti vo vyske 4 763
tisic EUR, ktora pochadza z prenajmu kancelarskej budovy TRIPTYCH OFFICES LTD nachadzajlicej sa v Londyne,
Spojené kralovstvo a vo vyske 4,334 tisic EUR, ktord pochadza z prenijmu kanceldrskej budovy Pribinova 40

nachadzajlicej sa v Bratislave, Slovenskej republike.

Za rok konciaci 31. decembra 2024 je najvyznamnejsia suma z nadjomného z investicnych nehnutel'nosti vo vyske 4 424
tisic EUR, ktora pochadza z prenajmu kancelérskej budovy TRIPTYCH OFFICES LTD nach&dzajlcej sa v Londyne,

Spojené kralovstvo.

7. Vynosy zo zmlav so zdkaznikmi

V tisicoch EUR

Prijmy z predaja zhodnoteného majetku

Vynosy z hotelov

Sprava nehnutel'nosti a poplatky za sluzby

Poplatky developerov nehnutelnosti a iné poradenské poplatky
Prijmy zo Sportovych klubov

Iné prijmy

Celkom

2025 2024

79 194 293 485
12 564 14 167
12 067 11 270
10 802 3980
4 606 1740
2391 400
121 624 325 042
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7. Vynosy zo zmllv so zdkaznikmi (pokraovanie)

Clenenie vynosov zo zmliv so zakaznikmi podl'a prevadzkovych segmentov je uvedena nizZsie:

Za rok kon¢iaci sa 31. decembra 2025

V tisicoch EUR

Prijmy z predaja zhodnoteného majetku

Prijmy zo $portovych klubov

Vynosy z hotelov

Sprava nehnutel'nosti a poplatky za sluzby
Poplatky developerov nehnutelnosti a iné
poradenské poplatky

Iné prijmy

Celkom

Za rok konéiaci sa 31. decembra 2024

V tisicoch EUR

Prijmy z predaja zhodnoteného majetku

Prijmy zo Sportovych klubov

Vynosy z hotelov

Sprava nehnutel'nosti a poplatky za sluzby
Poplatky developerov nehnutel'nosti a iné
poradenskeé poplatky

Iné prijmy

Celkom

ZmieSané Hotely,
Kancelarie (Byty, maloobchod Medzisegm
&  Kancelarie & a cestovny Firemné  Segmenty entové
Byty Maloobchod  Maloobchod) ruch  Sport  centrum celkovo  eliminécie Celkom
79 181 - - - 1 12 79194 - 79 194
- - - - 5259 - 5259 (653) 4 606
- - - 12 564 - - 12 564 - 12 564
- 23 - - - 12 730 12 753 (686) 12 067
- 17 - - - 19 396 19 413 (8611) 10 802
- 2073 - - 220 98 2391 - 2391
79181 2113 - 12564 5480 32236 131574 (9950) 121624
ZmieSané Hotely,
Kancelarie (Byty, maloobchod Medzisegm
&  Kancelarie & a cestovny Firemné  Segmenty entové
Byty Maloobchod  Maloobchod) ruch Sport  centrum celkovo  eliminécie Celkom
293 484 - - - 1 - 293 485 - 293 485
- - - - 2193 - 2193 (453) 1740
- - - 14 184 - - 14 184 a7 14 167
- - 3 - - 12 075 12 078 (808) 11270
29 18 - - - 10 817 10 864 (6 884) 3980
1 123 - - 16 259 399 1 400
293514 141 3 14184 2210 23151 333 203 (8 161) 325042
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7. Vynosy zo zmllv so zdkaznikmi (pokraovanie)

(i) Nasledujtica tabulka poskytuje informacie o pohl'adavkach, zmluvnych aktivach a zmluvnych zavédzkoch zo zmlav
so zakaznikmi.

V tisicoch EUR Poznamka 2025 2024
Pohl'adavky, ktoré s zahrnuté v pohl'adavkach z obchodného

styku 19 14 622 9051
Zmluvné aktiva 26 319 781
Zavazky zo zmlav — byty 33 (28 484) (21 276)
Zavazky zo zmlav — ostatné 33 (3598) (2 064)
Celkom (17 141) (13 508)

K 31. decembru 2025 a 31. decembru 2024 sa zmluvné aktiva tykaju prav Skupiny na odmenu za vykonant, ale zatial
nezaplatent pracu k datumu vykazovania (zadrzné). Zmluvné aktiva sa prevedil na pohladavky, ked’ sa prava stant
nepodmienenymi.

Za rok kongéiaci sa 31. decembra 2025 boli vynosy vo vyske 5 255 tis. EUR vykazané vo vysledku hospodarenia, ktory bol
zahrnuty v zmluvnych zavézkov na zaéiatku obdobia (2024: 112 869 tisic EUR).

(ii) Pre informacie o povahe a naasovani plnenia zavizkov vyplyvajtcich zo zmliv so zdkaznikmi vratane vyznamnych
platobnych podmienok pozri Pozndmku 2 (r).

(iii) Nasledujlca tabul’ka obsahuje zmluvné vynosy, ktoré sa maji v budicnosti vykazat’ v suvislosti s plnenim zavizkov,
ktoré nie st splnené (alebo st splnené ¢iastoéne) k datumu vykazovania.

- Neskdr ako
Vtisicoch EUR 2026 2027 2028 2029 2029
Nehnutel'nosti na obchodovanie 14 939 109 610 17 785 - -
Sluzby developera - - - - -

14 939 109 610 17 785 - -

Vsetky odmeny vyplyvajiace zo zmluv so zdkaznikmi st zahrnuté v sumach uvedenych vyssie.

Neposkytuju sa ziadne informacie o zostavajucich povinnostiach k 31. decembru 2025, ktoré maji povodne ocakavané
trvanie jeden rok alebo menej, tak ako to umoziuje IFRS 15.

8. Ostatné prevadzkové vynosy

V tisicoch EUR 2025 2024
Prijmy zo sponzoringu - $portové kluby 530 -
Pokuty 255 338

184 25
Prijaté vladne dotécie 151 72
Odskodnenie od poistovni 13 451
Ostatné vynosy 2 956 2483
Celkom 4089 3369
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9. Naklady na predaj majetku na obchodovanie

V tisicoch EUR 2025 2024
Néklady na predaj zhodnoteného majetku (72 878) (222 523)
Celkom (72 878) (222 523)

Za rok konciaci 31. decembra 2025 a 31. decembra 2024 naklady na predaj nehnutel'nosti na obchodovanie zahfnaju
hlavne naklady z predaja bytov a parkovacich miest.

10. Prevadzkové niklady na nehnutel’nosti

V tisicoch EUR 2025 2024
Naklady spojené s pripravou projektov a stavebnymi pracami (6 385) (4 445)
Opravy a naklady na tdrzbu (4 954) (5042)
Energie (1671) (2 328)
Néaklady na poistenie (645) (586)
Administrativne naklady suvisiace s nehnutel'nostami (622) (2887)
Ostatné (462) (217)
Celkom (14 739) (15 505)

11. Zisk/ (strata) z finan¢nych nastrojov, netto

V tisicoch EUR 2025 2024
Zisk z ostatnych finanénych nastrojov 2762 2794
Strata z menovych derivatov - (5 882)
Zisk z Grokovych derivatov - 217

2762 (2871)

Za rok konciaci 31. decembra 2025 sa zisk z ostatnych finanénych nastrojov vo vyske 2 762 tisic EUR tyka precenenia
dlhodobého finanéného zavizku v dosledku revizie odhadovanych zmluvnych peiiaznych tokov. Uétovna hodnota
finanéného zavizku bola upravena v sulade s IFRS 9 s pouzitim povodnej efektivnej tirokovej sadzby a vysledny zisk bol
vykazany vo vysledku hospodarenia.

Za rok konciaci 31. decembra 2024 sa strata z menovych derivatov vo vyske 5 882 tisic EUR tyka menovych forwardov v

Skupinovej entity JTRE Financing 3, s.r.0., ktora poskytla uvery v mene GBP spolo¢nostiam TRIPTYCH RESIDENTIAL
LTD a TRIPTYCH OFFICES LTD, pozri tieZ poznamku 21 a poznamku 32.

12. Straty zo zniZenia hodnoty, netto

Pozna

V tisicoch EUR mka 2025 2024
ZruSenie strat zo znizenia hodnoty / (straty zo zniZenia hodnoty)

poziciek a preddavkov, netto 20 1384 (1 258)
ZruSenie straty zo zniZzenia hodnoty nehnutel'nosti, zariadenia a

vybavenia 16 278 -
Straty zo znizenia hodnoty zasob 23 (836) (17 095)
Straty zo znizenia hodnoty goodwillu 3 (1171) (2 867)
Straty zo znizenia hodnoty pohl'adavok z obchodného styku,

preddavkov a inych aktiv, netto (68) (206)
Celkom (413) (21 426)
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13. Osobné naklady

V tisicoch EUR

Platy a mzdy

Povinné prispevky na sociélne zabezpecenie
Ostatné socialne vydavky

Odmena riaditel’a

Celkom

2025 2024
(18 259) (20 237)
(5 430) (5 600)
(692) (603)
(13) (12)

(24 394) (26 452)

Za rok konciaci sa 31. decembra 2025 je priemerny pocet zamestnancov 542 (2024: 549), z ktorych riadiaci pracovnici

tvoria 57 (2024: 69).

14. Ostatné prevadzkové vydavky

V tisicoch EUR

Provizie, sprostredkovatel'ské a iné poradenské poplatky
Naklady $portovych klubov

Vydavky na reklamu

Spotreba materiélu

Néklady na lizing

Néklady na audit, dail a u¢tovné sluzby
Néklady na predany tovar a stavebné zmluvy
Vydavky na hotelové sluzby

Outsourcing, pravne a spravne poplatky
Ostatné dane a poplatky

Cestovné vydavky

Pokuty

Bezpecnostné sluzby

Néklady na IT

Skolenie, kurzy a konferencie

Néklady na komunikaciu

Dary

Opravy a Gdrzba automobilov

Strata z odpisanych pohl'adavok

Ostatné prevadzkové naklady

Celkom

Pozna
mka

36

2025 2024
(9 989) (8 722)
(5 930) (2 277)
(3 815) (3714)
(3 024) (2 738)
(2 141) (1078)
(2 033) (1 755)
(1 325) (1 150)
(1 254) (964)
(1 250) (1 184)

(876) (2 845)
(660) (984)
(625) (391)
(357) (255)
(343) (355)
(120) (151)
(117) (105)
(109) (192)
(79) (108)
(37) (57)

(4 156) (2 926)
(38 240) (31 951)

Auditorské spoloénosti KPMG Limited, KPMG Slovensko spol. s r.o., LUCA PARTNER, s.r.o., AZETS AUDIT
SERVICES LIMITED, Forvis Mazars Slovensko s.r.o, MORISON PATSALIDES LIMITED, TPA AUDIT, s.r.o., EURO-
Trend Audit, a.s. su poverené Skupinou vykonanim auditu individualnych uctovnych zavierok dcérskych spolo¢nosti
Skupiny za rok konciaci 31. decembra 2025. Spolo¢nost KPMG Limited je poverena Spolo¢nost’ou vykonanim auditu
konsolidovanej u¢tovnej zavierky Spolocnosti ku ditu a za rok konciaci sa 31. decembra 2025. Naklady na tieto sluzby su

vo vyske 840 tis. EUR (2024: 712 tisic EUR).

Za rok konciaci sa 31. decembra 2025 nie st ziadne naklady spojené s inymi sluzbami (2024: 22 tisic EUR).
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14. Ostatné prevadzkové naklady (pokracovanie)

Podrobnosti o auditorskych poplatkoch za rok konciaci 31. decembra 2025 a 31. decembra 2024:

V tisicoch EUR 2025 2024
KPMG Limited (565) (429)
AZETS AUDIT SERVICES LIMITED (169) (182)
KPMG Slovensko spol. sr. 0. (46) (57)
LUCA PARTNER, s.r.o. (16) a7
Ostatné (44) 27)
Celkom (840) (712)

Analyza Ostatnych prevadzkovych vydavkov podl'a segmentov sa nachadza v Poznamke 4 — Prevadzkové segmenty.

15. Dane z prijmu

V tisicoch EUR 2025 2024

Kratkodobé daniové naklady

BeZny rok (1 149) (13 544)
Upravy predchadzajticich rokov (153) (593)
Zrazkova dan z Grokov (131) (353)
(1433) (14 490)
OdloZené danové naklady
Vznik do¢asnych rozdielov (15 248) (9 904)
Zmena v danovej sadzbe (521) 9
Celkova vydavok na daii z prijmu (17 202) (24 385)

Odlozena daii sa vypocitava pouzitim suc¢asnych stanovenych daiiovych sadzieb, ktoré sa ocakavaji pri realizacii majetku
alebo vyrovnani zavazku. Sadzba dane z prijmu pravnickych oséb na Cypre je 15% od roku 2025 (2024: 12,5%). Sadzba
dane z prijmov pravnickych osdb na Slovensku je 21 % (resp. 24 % od 1. januara 2025 pre subjekty, ktorych celkové
zdanitelné prijmy presahuju 5 000 tis. EUR). Sadzba dane z prijmu pravnickych osob v Ceskej republike je 21%. Sadzba
dane z prijmu pravnickych oséb v Holandsku je 25% (resp. 19% zo0 zdanitel'ného prijmu do 200 tis. EUR). Sadzba dane z
prijmu pravnickych osdb vo Velkej Britanii je 20%. Sadzba dane z prijmu pravnickych os6b v Nemecku je 15%.

Mnohé ¢asti cyperskej, slovenskej, Seskej, britskej, nemeckej a holandskej danovej legislativy su netestované a existuje
nejasnost’ v interpretacii, ktort mozu finanéné organy uplatnit’ v mnohych oblastiach. Vplyv tejto neistoty nemozno
vycCislit a da sa vyriesit' len vtedy, ked st stanovené legislativne precedensy alebo ked” su k dispozicii oficidlne
interpretacie organov.

Konsolidovana dan z prijmov z ostatného komplexného vysledku za roky konciace sa 31. decembra 2025 a 31. decembra
2024

V tisicoch EUR 2025 2024
Daiova Daiova
Pred (naklad) Pred (néklad)
zdanenim uPava  Bez dane zdanenim ulava Bez dane
Zabezpecenie penaznych tokov 343 - 343 (481) - (481)
Kurzové rozdiely pri konverzii 1542 - 1542 (1916) - (1916)
O.s.ta'tl}é sﬁ?zgsti komplexného vysledku 1885 . 1885 (2 397) . (2 397)
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15. Dane z prijmu (pokracovanie)

Zosuladenie efektivnej sadzby dane
V tisicoch EUR
(Strata) / zisk pred zdanenim

Teoreticka dan s pouzitim doméacej daiiovej sadzby Spolo¢nosti
Vplyv danovych sadzieb v zahrani¢nych jurisdikciach
NeodpocitateI'né vydavky

Nezdanitel'ny prijem

Dan zrazena z tirokov

Vykazanie predtym nevykazanych danovych strat

Straty bezného roka, pre ktoré nebola vykazana ziadna
odloZzena danova pohl'adavka

Exspiracia danovych strat, za ktoré bola vykdzana odlozena
danova pohladavka

Upravy z ddvodu danovej licencie

Vplyv rozdielneho % pouzit¢ho na odloZenu dai a lokalneho %
Uprava bezného roka pre odlozent danova pohl'adavku
[zavézok vykazan( v predchadzajucom obdobi

Danové straty z predchadzajicich obdobi, pre ktoré bola v
predchadzajticich obdobiach vykdzana danova pohl'adavka a v
beznom obdobi bola zrusena

Zmena docasnych rozdielov, pre ktoré nebola zati¢tovana
ziadna odloZena danova pohl'adavka

Upravy predchéadzajticeho roku

Bankova dan

Zmena v dafnovej sadzbe

Celkom

Pozri tiez Pozndmku 22 — Pohl'adavky a zavazky z odlozenej dane.

2025 2024
% %
1547 26 402
12,50% 193 12,50% 3300
(64,38%) (996) 9,88% 1871
581,19% 8991 25,79% 5802
(128,96%) (1995)  (13,28%) (2 988)
8,47% 131 1,57% 353
(61,41%) (950) (3,33%) (749)
968,97% 14990 43,83% 9 862
25,27% 391 - -
4,07% 63 (1,27%) (286)
215,90% 3340 0,55% 754
(61,09%) (945) (529%) (1 190)
31,74% 491 1,57% 354
(464,12%) (7 180) 10,86% 6718
9,89% 153 2,64% 593
0,26% 4 - -
33,68% 521 (0,04%) 9)
1111,98% 17 202 8598% 24385
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16. Nehnutelnosti, zariadenia a vybavenie

V tisicoch EUR Zariadenie,
Pozemky inventar a Vo

Poznamka abudovy vybavenie vystavbe  Ostatné  Celkom
Naklady
Stav k 1. januaru 2024 46 383 5439 - 4 563 56 385
U¢inky pohybov devizovych kurzov - 4 707 270 981
Prirastky prostrednictvom podnikovych
kombinacii 5 1190 624 - - 1814
Prirastky 523 1618 25 27 2193
Ubytky (495) (438) - (3) (936)
Uprava najomnych zmlav 36 289 - - - 289
Prevody do investi¢nych nehnutel’nosti 17 (629) - - - (629)
Prenosy zo zasob 157 - - - 157
Prevod na skupinu drzanu na predaj 27 (9 907) (1 048) - (59) (11014
Nadobudnutie skupiny aktiv 5 459 - 15 711 125 16 295
Stav k 31. decembru 2024 37970 6199 16 443 4923 65 535
Stav k 1. januaru 2025 37970 6 199 16 443 4923 65 535
Utinky pohybov devizovych kurzov (30) (8) (2 463) - (2501)
Nadobudnutie skupiny aktiv 5 101 - - - 101
Prirastky 638 899 897 - 2434
Ubytky (3945) (409) - - (4 354)
Uprava najomnych zmlav 36 4958 - - - 4958
Prevody (220) 220 4525 (4 525) -
Prevody do investi¢nych nehnutel'nosti 17 (278) - - - (278)
Stav k 31. decembru 2025 39 194 6 901 19 402 398 65 895
Odpisy
Stav k 1. januaru 2024 (11 952) (3134) - (10)  (15096)
Uginky pohybov devizovych kurzov - )] - - 2
Odpisy (1 885) (809) - (5) (2 699)
Ubytky 330 432 - - 762
Prevody do investi¢nych nehnutel'nosti 17 115 - - - 115
Prevod na skupinu drzant na predaj 27 2 668 209 - - 2877
Stav k 31. decembru 2024 (10724) (3304) - (15) (14 043)
Stav k 1. januaru 2025 (10 724) (3304) - (15) (14 043)
Uginky pohybov devizovych kurzov 6 4 - - 10
Odpisy (2 036) (1023) - (5) (3064)
Zru$enie straty zo znizenia hodnoty 12 278 - - - 278
Ubytky 2248 368 - - 2616
Stav k 31. decembru 2025 (10 228) (3 955) - (20) (14 203)
Uétovné hodnoty
Stav k 1. januaru 2024 34431 2 305 - 4553 41 289
Stav k 31. decembru 2024 27 246 2 895 16 443 4908 51 492
Stav k 1. januaru 2025 27 246 2 895 16 443 4908 51 492
Stav k 31. decembru 2025 28 966 2946 19 402 378 51 692
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16. Nehnutel’nosti, zariadenia a vybavenie (pokracovanie)

Majetok s uzivacim pravom
Polozka Nehnutel'nosti, zariadenia a vybavenie zahfia aj polozky majetku s prdvom na pouzivanie. Informécie o majetku
s pravom na pouZivanie najdete v poznamke 36 — Lizingy.

Zabezpecenie
Informacie o zaloznych pravach st uvedené v poznamke 35 — Zalozné prava, finan¢né prisl'uby a nepredvidané skuto¢nosti

ZniZenie hodnoty
K 31. decembru 2025 st akumulované znizenia hodnoty nehnutel'nosti, zariadeni a vybavenia vo vyske 2 005 tis. EUR
(2024: 2 283 tisic EUR).

Poistenie

Skupina poistila nehnutel'nosti, zariadenia a vybavenie pred prirodnymi katastrofami, krddezami, vandalizmom a uzatvorila
poistenie dut proti nehodam. K 31. decembru 2025 predstavuje celkova hodnota poistenej sumy nehnutelnosti, zariadenia
a vybavenia vo vyske 32 789 tis. EUR (2024: 32 789 tisic EUR).
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17. Investi¢ny majetok

V tisicoch EUR

Stav k 1. januaru 2025
Utinky pohybov devizovych kurzov
Prirastky

Nadobudnutie skupiny aktiv
Likvidécia dusevného vlastnictva
Prevody z nehnutel'nosti, zariadeni a
vybavenia

Naklady na p6zicky

Stav k 31. decembru 2025

Hotely,
SK SK UK Vo UK maloobchod
Kancelariea Pozemky SK Vo vystavbe Kancelarie a DE Vo acestovny
Pozndmka maloobchod Bratislava  vystavbe Londyn maloobchod vystavbe ruch  Ostatné Celkom
106 450 316 906 13104 47 319 114 572 49 087 8 663 2717 658 818
- - - (3731) (5670) - (1 002) - (10 403)
4053 1088 12 438 58 524 - 25571 - - 101 674
22 058 - - - - - - - 22 058
- (1054) - - - - - (156) (1 210)
16 - 278 - - - - - - 278
- - 687 1586 - 5041 - - 7314
339 41 462 (2630) 17 353 (1751) 13395 - - 68 168
132900 358 680 23599 121 051 107 151 93 094 7661 2561 846 697
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17. Investi¢né nehnutel’nosti (pokracovanie)

V tisicoch EUR

Stav k 1. januaru 2024

Utinky pohybov devizovych kurzov
Prirastky

Nadobudnutie skupiny aktiv

Prevody z nehnutelnosti, zariadeni a
vybavenia

Prevody na skupiny drzanu na predaj
Néklady na pozicky

Uprava skutoénej hodnoty vo vykaze ziskov
a strat

Stav k 31. decembru 2024

16
27

UK

Kancelari Hotely,

SK SK UK Vo ea maloobchod

Pozn ancelariea  Pozemky SK Vo vystavbe maloobch DE Vo a cestovny
laloobchod Bratislava vystavbe Londyn od vystavbe ruch Ostatné Celkom
86 508 214 603 3693 9202 107 589 43291 19 679 2203 486 768
- - - 1219 5211 - 348 - 6778
8126 - 3740 28 643 524 10 767 8 306 - 60 106
- 81 307 - - - - 9 - 81316
- - - - - - - 514 514
- - - - - - (17 962) - (17 962)
- - 420 - - - - - 420
11 816 20 996 5251 8 255 1248 (4971) (1717) - 40 878
106 450 316 906 13 104 47 319 114 572 49 087 8 663 2717 658 818
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17. Investi¢né nehnutelnosti (pokracovanie)

Investicné nehnutel'nosti Skupiny su ocenené realnou hodnotou. Postup ocefiovania je podrobne opisany v
Poznamke 3 a) - KI"i¢ové uctovné odhady a predpoklady.

Za roky konciace sa 31. decembra 2025 a 31. decembra 2024 st pre nehnutelnosti v kategoriach SK vo vystavbe a UK Vo

vystavbe Londyn naklady na prijaté uvery a pozicky spdsobilé na kapitalizaciu skutoénymi nakladmi na prijaté pozicky,

Awvey

ucely ziskania kvalifikovatelného aktiva.
Zarok konciaci 31. decembra 2025 sa urokové sadzby z uverov pohybovali od 6,46% do 6,96% (2024: od 5,37% do 7,34%).

Skupina ma zmluvné zavazky na rozvoj investi¢nych nehnutel'nosti. Informacie o zmluvnych kapitalovych prisl'uboch a
tiez o zaloznych pravach st uvedené v poznamke 35 — Zalozné prava, cenné papiere a financné prisl'uby a nepredvidané
skuto¢nosti

Zabezpecenie
V nasledujucej tabul’ke je uvedeny investiény majetok, ktory je predmetom zalozného prava na zabezpeéenie zavazkov
Skupiny a tretich stran:

31.

31. decembra decembra

V tisicoch EUR Poznamka 2025 2024
Uvery a pozi¢ky Skupiny 425 750 341035
Uvery a p6zi¢ky tretich stran 2550 2550
Zavézky Skupiny z obchodného styku 33 621 33621
Celkom 35 461 921 377 206

Poistenie

Skupina poistila investi¢éné nehnutel'nosti proti prirodnym katastrofdm a ma stavebné poistenie. K 31. decembru 2025
predstavuje celkova hodnota poistenej sumy investi¢nych nehnutel’nosti vo vyske 214 135 tis. EUR (2024: 175 697 tisic
EUR).

Sumy vykazané vo vykaze ziskov a strat

V tisicoch EUR Poznamka 2025 2024
Prijmy z prenajmu investi¢nych nehnutel'nosti 6 11 505 10 365
Priame prevadzkové naklady vyplyvajice z investiénych

nehnutel'nosti, ktoré v priebehu roka priniesli vynosy z prenajmu (1 165) (2 508)

Priame prevadzkové naklady vyplyvajice z investi¢nych
nehnutel'nosti, ktoré v priebehu roka nepriniesli vynosy z

prenajmu (548) (288)
Upravy realnej hodnoty 3 68 168 40 878
(Strata) / zisk z predaja investicného majetku (837) 58
Celkom 77123 48 505
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18. Investicie do spolo¢nych podnikov

Skupina ma nasledujuce investicie v spoloénych podnikoch
Podiel Skupiny

V tisicoch EUR Krajina 31. december
2025 2024
Spolo¢né podniky
Slovenska
WOALSs. r. 0. republika 50% 50%

Uétovna hodnota
31. december
2025 2024

K 31. decembru 2025 spolo¢ny podnik WOAL s. r. 0. vlastni pozemok v Bratislave, Slovenska republika, ktory je uréeny

na buducu vystavbu nehnutel'nosti.

Za rok kon¢iaci sa 31. decembra 2025 a 31. decembra 2024 je podiel Skupiny na stratach z vyssie uvedenych spolo¢nych

podnikov, vykazanych vo vykaze ziskov a strat, vo vyske 0 tisic EUR.

Za rok koncéiaci sa 31. decembra 2025 predstavuje neuznana strata zo spolo¢nych podnikov sumu 1 232 tis. EUR (2024:

1 124 tisic EUR).

Informacie o prisl'uboch a podmienenych zavazkoch tykajicich sa spoloénych podnikov st uvedené v poznamke 35 —

Zalozné prava, finan¢né prisl'uby a podmienené zavazky.

Sthrnné finanéné informacie pre spolo¢né podniky st uvedené v nasledujucej tabulke. Tabul'ka tiez zostlad’uje sthrnné

finan¢né informacie s i¢tovnou hodnotou podielu Skupiny na spolo¢nych podnikoch.

31. decembra 2025

V tisicoch EUR

Dlhodoby majetok

Obezny majetok

Peniaze a peniazné ekvivalenty zahrnuté v obeznych aktivach

Dlhodobé zavazky

Dlhodobé financné zavizky okrem zdavizkov z obchodného styku a ostatnych zavizkov a rezerv
Kratkodobé zavazky

Cisté aktiva (100%)

Podiel Skupiny na Cistych aktivach
Nereportované straty
Uétovna hodnota podielu v spoloénych podnikoch

Urokové naklady

Dane z prijmov

Ostatné

Strata a celkovy komplexny zisk (100%)

Podiel Skupiny na strate a celkovom komplexnom vysledku
Nereportované straty

WOAL s.r.o.

24 990
400

51

37 314
30 410
323

(12 247)

(6 123)
6123

(1583)
852

(1733)

(2 464)

(1232)
1232

Podiel Skupiny na strate a komplexnom vysledku hospodarenia, bertc do Gvahy nereportované

straty
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18. Investicie do spolo¢nych podnikov (pokracovanie)
31. decembra 2024

V tisicoch EUR

Dlhodoby majetok

Obezny majetok

Peniaze a pernazné ekvivalenty zahrnuté v obeznych aktivach

Dlhodobé zavazky

Dlhodobé financné zavizky okrem zavdzkov z obchodného styku a ostatnych zavizkov a rezerv
Kratkodobé zavéazky

Kratkodobé financné zavizky okrem zavizkov z obchodného styku a ostatnych zavéazkov a rezerv
Cisté aktiva (100%)

Podiel Skupiny na Cistych aktivach
Nereportované straty
Uttovna hodnota podielu v spoloénych podnikoch

Urokové naklady

Dane z prijmov

Ostatné

Strata a celkovy komplexny zisk (100%)

Podiel Skupiny na strate a celkovom komplexnom vysledku
Nereportovane straty

WOAL s.r.o.

24 990
251
109

20370

20370

14 652

8 102

(9 781)

(4 891)
4 891

(1 648)
298
897
(2 247)
(1124)
1124

Podiel Skupiny na strate a komplexnom vysledku hospodarenia, bertc do Uvahy nereportované

straty

19. Pohladavky z obchodného styku

V tisicoch EUR Poznamka  31.decembra 2025  31.decembra 2024
Pohl'adavky z obchodného styku 7 14 086 8 816
Prijmy z prenajmu buducich obdobi 4 589 559
Prijmy buducich obdobi — iné 431 2093
Pohladavky z operativnych lizingov 7 869 657
Znizenie hodnoty pohl'adavok z obchodného styku 7 (333) (422)
Celkom 19 642 16 738
Bezné 19 456 16 212
Dlhodobé 186 526
Celkom 19 642 16 738

Viac informécii o analyze rizika néjdete v poznamke 37 (i) - Politiky riadenia rizik a zverejnenia.

Zabezpecenie

Informacie o zaloznych pravach st uvedené v poznamke 35 — Zalozné prava, financné prisl'uby a nepredvidané skutoc¢nosti
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19. PohPladavky z obchodného styku (pokracovanie)

Znizenie hodnoty pohladdvok z obchodného styku

V tisicoch EUR 2025 2024
Stav k 1. januaru 422 493
Navysenie 73 75
Prevod na skupinu drzanu na predaj - 4
Uvolnenie 4 (136)
Pouzitie (158) (6)
Stav k 31. decembru 333 422

20. Pé6zicky a zalohové platby

V tisicoch EUR 31. decembra 31. decembra
Poznamka 2025 2024
Uvery a zalohové platby poskytnuté tretim stranam 66 886 106 615
Po6zicky a preddavky poskytnuté spriaznenej strane 4 605 3857
Pohladavky z finanénych lizingov 36 17 634 12181
Znizenie hodnoty pdziciek a zalohovych platieb tretim stranam
-faza 3 (39 894) (39 831)
Celkom 49 231 82 822
Bezné 9 037 52 780
Dlhodobé 40 194 30 042
Celkom 49 231 82 822

Skupina pouziva vol'né penazné prostriedky na poskytnutie uverov a zalohovych platieb.

K 31. decembru 2025 bola suma netirocenych Gverov vo vyske 821 tisic EUR (2024: 701 EUR).

4,57% p.a.).
K 31. decembru 2025 a 31. decembru 2024 neboli za poskytnuté p6zi¢ky a preddavky nadobudnuté Ziadne cenné papiere.

K 31. decembru 2025 sa pohladavka z finan¢ného lizingu vo vyske 17 634 tis. EUR (2024: 12 181 tis. EUR) tyka
podndjomnych zmlav Skupiny, pozri tiez poznamku 2 q) a poznamku 36 pre tabul’ku pohybov pohl'adavok z najmu.

Viac informécii o splatnostiach najdete v pozndmke 37 (i) - Politiky riadenia rizik a zverejnenia.

Poskytnuté zabezpecenie
Informacie o zaloznych pravach st uvedené v poznamke 35 — Zalozné prava, finan¢né prisl'uby a nepredvidané skuto¢nosti

Znizenie hodnoty uverov a zdalohovych platieb

V tisicoch EUR Poznamka 2025 2024
Stav k 1. januéru 39 831 37 399
Navysenie 12 28 3989
Uvolnenie 12 (1412) (2 731)
Upravy (korekcia uroku na &istii hodnotu pre fazu 3) 1447 1174
Stav k 31. decembru 39 894 39 831
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21. Finan¢né nastroje

V tisicoch EUR 31. decembra
31. decembra 2025 2024
Opcie na akcie 8 404 6184
Urokové swapy 96 -
Finanéné aktiva v skuto¢nej hodnote cez ostatné sucasti komplexného
vysledku 6 1
Celkom 8 506 6 185
Bezné 8410 6 185
Dlhodobé 96 -
Celkom 8 506 6 185

K 31. decembru 2025 a 31. decembru 2024 sa opcie na akcie tykaju prava na nakup akcii spolo¢nosti.
Viac informécii o analyze rizika néjdete v poznamke 37 (i) - Politiky riadenia rizik a zverejnenia.

Zabezpecenie
Informécie o zdloznych pravach s uvedené v pozndmke 35 — Zalozné prava, finanéné prisl'uby a nepredvidané skuto¢nosti

22. Pohladavky a zavizKky z odloZenej dane

Odlozen¢ danové pohladavky a zavizky boli vykazané nasledovne:

V tisicoch EUR Aktiva Zavazky Netto
31. december 31. december 31. december
2025 2024 2025 2024 2025 2024
Nehnutel'nosti, zariadenia a
vybavenie 1585 1187 (5553) (3529) (3 968) (2 342)
Nehmotny majetok - - (112) (134) (112) (134)
Investi¢ny majetok - 786 (67 656) (52 135) (67 656) (51 349)
Zasoby 146 227 (2 475) (1 563) (2 329) (1 336)
Znizenie hodnoty uverov a
zalohovych platieb 2 364 2538 - - 2 364 2538

Znizenie hodnoty pohl'adavok z
obchodného styku a preddavkov a

inych aktiv - - (497) (382) (497) (382)
Uvery a p6zicky bez lizingovych
z&vézkov 5574 3510 - - 5574 3510
Dartiové straty 8359 6 809 - - 8359 6 809
Ostatné polozky 790 642 (3 245) (2437) (2 455) (1795
18 818 15699  (79538) (60 180) (60 720) (44 481)
Zapocet (15 826) (11 548) 15 826 11 548 - -
Celkom 2992 4151 (63 712) (48 632) (60 720) (44 481)
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22. Pohladavky a zavizKky z odloZenej dane (pokracovanie)

Pohyb pohl'adavok z odlozenej dane a zavidzkov z odlozenej dane:

Rezervy  Nadobudnu
kurzovych  tie skupiny
Stav k 1. Vykézané v rozdielov aktiv
januaru  (strate) / zisku pri Stav k 31.
V tisicoch EUR 2025 * konverzii decembru 2025
Poznamka 15 5
OdloZené dariové pohladavky
Nehnutel'nosti, zariadenia a vybavenie 1187 398 - - 1585
Investi¢ny majetok 786 (786) - - -
Zasoby 227 (81) - - 146
Znizenie hodnoty uverov a zalohovych platieb 2 538 (A74) - - 2 364
Uvery a p6zi¢ky bez lizingovych zavizkov 3510 2018 - 46 5574
Danové straty 6 809 1737 (187) - 8 359
Ostatné polozky 642 148 - - 790
OdloZend daiiova povinnost’
Nehnutelnosti, zariadenia a vybavenie (3529) (1978) - (46) (5553)
Nehmotny majetok (134) 22 - - (112)
Investi¢ny majetok (52 135) (15 183) 318 (656) (67 656)
Zé&soby (1 563) (912) - - (2 475)
Znizenie hodnoty pohl'adavok z obchodného styku a preddavkov a
inych aktiv (382) (115) - - (497)
Ostatné polozky (2 437) (808) - - (3 245)
Celkom (44 481) (15 714) 131 (656) (60 720)

*Nezahria pohyb odlozenych dani spolocnosti uvedenych ako skupina na predaj.

Za rok konciaci sa 31. decembra 2025 pohyb odlozenych dani vykazanych vo vykaze ziskov a strat v suvislosti so spolo¢nostami vykazanymi ako skupina na predaj predstavuje stratu
vo vyske 56 tis. EUR.
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22. Pohladavky a zavizky z odloZenej dane (pokracovanie)

Pohyb pohl'adavok z odlozenej dane a zavidzkov z odlozenej dane:

Rezervy Nadobudnutie
kurzovych Prevody na  skupiny aktiv

Stav k 1. rozdielov skupiny Stav k

januaru Vykézané v pri drZanu na 31. decembru
V tisicoch EUR 2024  (strate) / zisku konverzii predaj 2024
Poznamka 15 27 5
OdloZené daiiové pohladavky
Nehnutel'nosti, zariadenia a vybavenie 1015 106 - (916) 982 1187
Investi¢ny majetok - 786 - - - 786
Zé&soby 334 (107) - - - 227
Znizenie hodnoty uverov a zalohovych platieb 2 639 (101) - - - 2538
Uvery a p6zi¢ky bez lizingovych zavazkov 2238 1272 - - - 3510
Danové straty 4979 1670 160 - - 6 809
Ostatné polozky 475 221 - (54) - 642
OdloZend daiiova povinnost’
Nehnutelnosti, zariadenia a vybavenie (2 242) (1287) - - - (3529)
Nehmotny majetok (329) 195 - - - (134)
Investi¢ny majetok (29 842) (11 114) (204) 970 (11 945) (52 135)
Zésoby (694) (869) - - - (1 563)
Znizenie hodnoty pohl'adavok z obchodného styku a preddavkov a
inych aktiv a7 (365) - - - (382)
Ostatné polozky (2135) (302) - - - (2437)
Celkom (23 579) (9 895) (44) - (10 963) (44 481)
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22. Pohladavky a zavizky z odloZenej dane (pokracovanie)

Nevykazané pohl’adavky z odloZenej dane
Odlozené danové pohl'adavky neboli vykazané v nasledujucich polozkéach (danovy zéaklad):

V tisicoch EUR 31.decembra2025  31. decembra 2024
Prenesené danové straty 104 840 77473
Straty zo zniZenia hodnoty 28 028 44 076
Ostatné docasné rozdiely 17 672 15441
Celkom 150 540 136 990

Vyznamné daiiové straty a opravné polozky k tiverom a preddavkom vznikaju v ramci subjektov skupiny, ktoré nevlastnia
investi¢ny majetok, a preto tieto skupinové entity nezaznamenavaji vyznamné docasné rozdiely, ktoré by viedli k vzniku
odlozenej danovej povinnosti, ktora by bolo mozné kompenzovat’ tymito dafiovymi stratami a opravnymi polozkami. Okrem
toho niektoré subjekty skupiny, ktoré zaznamenali dafiové straty, vlastnia iba investiény majetok — pozemky, ktoré budu
developované, a suvisiace zdanitel'né zisky sa ocakavaji neskor, ako vyprsi platnost’ tychto danovych strat.

Danové straty vzniknuté na Slovensku pred 1. januarom 2020 mézu byt odpisované v najblizSich Styroch rokoch v rovnake;j
sume. Danové straty vzniknuté na Slovensku po 1. januari 2020 je mozné odpisovat’ pocas piatich rokov do vysky 50% zo
zékladu dane. Danové straty, ktoré vznikli na Cypre vyprSia poéas obdobia piatich rokov. Dafiové straty vzniknuté v Holandsku
od roku 2019 mozno preniest’ takto: jeden rok spétne a Sest’ rokov dopredu; najskor spitne a potom dopredu, priCom stratu
mozno preniest’ na zisk (zisky). V Spojenom kralovstve sa dafiové straty z obchodovania s nehnutel'nostami mozu vo
vSeobecnosti prenasat’ do buducich uctovnych obdobi a mézu sa uplatiiovat’ na celkové zisky, pokial’ obchodovanie pokracuje.

Odhad uplynutia danovych strat je nasledovny:

V tisicoch EUR 2030 a
2026 2027 2028 2029 neskér
Danové straty 4581 7152 11 035 21 435 97 587

OdlozZena dafiova pohladavka sa vykazuje pri odpocitatelnych docasnych rozdieloch a nevyuzitych prenesenych danovych
stratach v rozsahu, v akom je pravdepodobné, Ze budu k dispozicii budice zdanitelné zisky, voé¢i ktorym bude mozné
odpocitatel'né docasné rozdiely a prenesené danové straty uplatnit’. Aby sa urcilo, ¢i budu k dispozicii budice zdaniteI'né zisky,
Skupina najprv zvazi dostupnost’ opravnenych zdanitelnych doc¢asnych rozdielov a potom pravdepodobnost’ d’al§ich budicich
zdanitel'nych ziskov a prilezitosti dafiového planovania.

23. Zasoby
V tisicoch EUR 31. decembra 2025  31. decembra 2024
Nehnutel'nosti na obchodovanie vo vystavbe 253 624 273712
Znizenie strat z nehnutel'nosti na obchodovanie vo vystavbe (836) (17 455)
Dokoncené tovary a vyrobky 592 695
Surové materialy 124 152
Celkom 253 504 257 104
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23. Zasoby (pokracovanie)

Pohyb znizZenia hodnoty zasob:

V tisicoch EUR Poznéamka 2025 2024
Stav k 1. januaru (17 455) -
Navysenie 12 (836) (17 095)
Pouzitie 16 892 -
Utinky pohybov devizovych kurzov 563 (360)
Stav k 31. decembru (836) (17 455)

K 31. decembru 2025 st nehnutel'nosti na obchodovanie vo vystavbe vo vyske 31 824 tisic EUR (2024: 117 180 tis. EUR)

developované v Spojenom kral'ovstve v GBP mene.

Za rok konciaci sa 31. decembra 2025 st kapitalizované naklady na pdzi¢ky vo vyske 5 188 tisic EUR. (2024: 4 362 tisic EUR).

Informécie o nédkladoch na predané z&soby najdete v pozndmke 9 — Naklady na predané nehnutel'nosti na obchodovanie.

Zabezpecenie

Informacie o zaloznych pravach st uvedené v poznamke 35 — Zalozné prava, finan¢né prisl'uby a nepredvidané skuto¢nosti

24. Peniaze a peniazné ekvivalenty a obmedzené peiazné prostriedky

V tisicoch EUR 31. decembra 2025 31. decembra 2024
Bezné ucty v bankach 66 733 58 156
Terminované vklady v bankéch -p6vodna splatnost’ menej ako 3 mesiace 21872 32185
Bezné ucty v bankach — klientske ucty - 1648
Hotovost’ 97 153
Peniaze a penazné ekvivalenty spolu 88 702 92 142
Obmedzené bankové ucty 4 045 5423
Celkova obmedzena hotovost’ 4 045 5423
Peniaze a pefiazné ekvivalenty a obmedzené pefiazné prostriedky spolu 92747 97 565

K 31. decembru 2024 predstavuju bezné cty v bankach - klientske Ucty hotovost’ na bankovych uctoch na ucely spravy

nehnutel'nosti, ktoré nie st k dispozicii Skupine.

K 31. decembru 2025 budi obmedzené bankové ucty vo vyske 4 045 tisic EUR pouzité na vyplatenie kupénov dlhopisov.

Zabezpecenie

Informacie o zaloznych pravach st uvedené v poznamke 35 — Zalozné prava, finan¢né prisl'uby a nepredvidané skuto¢nosti
2
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25. Preddavky a ostatné aktiva

V tisicoch EUR

DPH pohl'adavky

Preddavky

Preddavky a ostatné odlozené platby
Pohl'adavky od zamestnancov
Ostatné

Celkom

Bezneée
Dlhodobé
Celkom

Zabezpecenie

31. decembra 2025 31. decembra 2024

5042 2643
4292 3497
2672 3879
77 110

17 15

12 100 10 144
12 100 10 144
12 100 10 144

Informacie o zaloznych pravach st uvedené v poznamke 35 — Zalozné prava, finan¢éné prisl'uby a nepredvidané skuto¢nosti

26. Ostatné pohPadavky

V tisicoch EUR

Ostatné pohl'adavky

Zmluvné aktiva

Pohladavky z trhu cennych papierov
Znizenie hodnoty ostatnych pohl'adavok
Celkom

BeZné
Dlhodobé
Celkom

Poznamka 31.decembra2025 31.decembra 2024

910 683
7 319 781
- 455

(80) (80)

1149 1839

892 1839

257 -

1149 1839

Viac informécii o analyze rizika néjdete v poznamke 37 - Politiky riadenia rizik a zverejnenia.

Zabezpecenie

Informacie o zaloznych pravach st uvedené v poznamke 35 — Zalozné prava, finan¢né prisl'uby a nepredvidané skutoc¢nosti
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27. Skupina drZana na predaj

Podrobna Struktura aktiv a pasiv drzanych na predaj k 31. decembru 2024 bola nasledovna:

V tisicoch EUR Interhouse KoSice, a.s.

Hotely, maloobchod a
Segment Poznamka cestovny ruch
Nehmotny majetok 10
Investi¢ny majetok 17 17 962
Nehnutel'nosti, zariadenia a vybavenie 16 8 137
Zasoby 78
Pohl'adavky z obchodného styku 364
Peniaze a penazné ekvivalenty 3042
Datiova pohl'adavka bezného obdobia 16
Ostatné pohladavky 11
Preddavky a ostatné aktiva 71
Aktiva drzané na predaj 29 691
Uvery a pozicky 30 10 119
Z&vézky z obchodného styku 365
Ostatné zavazky 539
Vynosy buddcich obdobi a ostatné zavéazky 571
Rezervy 103
ZavizKky drZané na predaj 11 697

K 31. decembru 2024 st kumulované naklady vykazané v ostatnych sucastiach komplexného vysledku tykajtice sa skupiny
aktiv uréenych na predaj vo vyske 247 tisic EUR.

K 31. decembru 2024 boli investi¢né nehnutelnosti v ramci skupiny drzanej na predaj vykézané v reélnej hodnote, pozri
Poznadmku 3a).

V priebehu roka 2025 bola spolo¢nost’ odpredana, pozri aj Poznamku 5.

ZaloZné prava
Informacie o zaloznych pravach s uvedené v poznamke 35 — Zalozné prava, finan¢né prisl'uby a nepredvidané skuto¢nosti

28. Vlastné imanie

Zakladné imanie

K 31. decembru 2025 je autorizované, emitované a Uplne splatené zakladné imanie pozostavajlce z 120 000 kmefiovych akcii
s nominalnou hodnotou 1 EUR a 14 000 prioritnych akcii s neumoznenym spéatnym odkupom Triedy A s nominalnou hodnotou
1 EUR kazdej akcie (2024: 120 000 kmeniovych akcii s nominalnou hodnotou 1 EUR a 14 000 prioritnych akcii nie s
neumoznenym spatnym odkupom Triedy A s nomindlnou hodnotou 1 EUR kazdej akcie).

Preferencné akcie triedy A nenesu Ziadne hlasovacie prava a maju len pravo na 90% vsetkych dividend vykazanych
Spoloc¢nostou a / alebo narok na 90% vsetkych dividend vykazanych a urCenych na rozdelenie akcionarom valnym
zhromazdenim akcionarov to 28. maja 2021. Od 28. maja 2021 nemaju prioritné akcie triedy A Ziadne hlasovacie prava a maju
iba pravo na vyplatu dividend vyhlasenych Spolo¢nostou, ktoré podliehaji schvaleniu valnym zhromazdenim, a to az do vysky
schvélenej sumy.
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28. Vlastné imanie (pokracovanie)

2025 2025 2024 2024
Pocet akcii EUR Pocet akcit EUR
Upisané
Kmetiové akcie v hodnote 1 EUR na akciu 120 000 120 000 120 000 120 000
Prioritné akcie s neumoznenym spédtnym odkupom 14 000 14 000 14 000 14 000
Emitované a plne splatené
Stav k 1. januaru 134 000 134 000 130 500 130 500
Emisia akcii - - 3500 3500
Stav k 31. decembru 134 000 134 000 134 000 134 000

Dna 18. decembra 2024 spolo¢nost’ rozhodla o zvyseni svojho schvaleného zakladného imania na 134 000 EUR rozdeleného
na 120 000 kmenovych akcii v hodnote 1 EUR a 14 000 prioritnych akcii triedy A v hodnote 1 EUR s emisiou 3 500 prioritnych
akcif triedy A v hodnote 1 EUR. Tieto akcie boli upisané s celkovym emisnym aziom vo vyske 55 997 tis. EUR.

Emisné 4Zio nie je k dispozicii na rozdelenie.

Nedistribuovatel'né rezervy

Nedistribuovatel'né rezervy pozostavaju zo zakonnej rezervy vo vyske 1 205 tisic EUR (2024: 1 334 tisic EUR), ktoré boli
vytvorené v niektorych Skupinovych entitach zalozenych na Slovensku. Vypocet zakonnej rezervy je zaloZzeny na slovenskych
zékonnych predpisoch. Zakonny rezervny fond méze byt pouzity iba na krytie strat a nesmie byt distribuovany ako dividendy.
Vypocet zakonnej rezervy je zalozeny na slovenskych zakonnych predpisoch.

Na Slovensku sa pre akciové spolo¢nosti vyzaduje vytvorenie zakonného rezervného fondu minimalne vo vyske 10% z Cistého
zisku (ro¢ne) a minimalne do 20% zakladného imania (kumulativne saldo).

Na Slovensku vytvaraji spolo¢nosti s ru¢enim obmedzenym zakonny rezervny fond v ¢ase a vo vyske uréenej stanovami. Ak
zékonny rezervny fond nie je vytvoreny pri zaloZeni spolo¢nosti, spolo¢nost’ je povinna ho vytvorit' v roku, ked’ sa po prvykrat
vykazuje Cisty zisk, a to minimélne vo vyske 5% z istého zisku, av§ak maximalne do vysky 10% zakladného imania. N&sledne
sa vyzaduje vytvorenie zdkonného rezervného fondu vo vyske stanovenej v stanovach, avSak minimalne vo vyske 5% z ¢istého
zisku (ro¢ne) az do vysky stanovenej v stanovach, avSak minimalne do vysky 10 % zakladného imania.

Rezerva na konverzie cudzich mien
Rezerva na konverzie zahiia vsetky kurzové rozdiely vyplyvajlce z konverzie finanénych vykazov zahrani¢nych operacii.

Rezerva z precenenia

Rezerva na precenenie predstavuje efektivnu cast’ kumulativnej Cistej zmeny redlnej hodnoty zabezpecovacich derivatov
pouzivanych na zabezpeCenie penaznych tokov az do nasledného vykazovania v zisku alebo strate, pretoze zabezpefené
peniazné toky alebo polozky ovplyviuju zisk alebo stratu..

Kapitalové prisluby a riadenie kapitalu

Stratégia Skupiny mat’ silny kapitalovy zaklad na udrZanie dovery investorov, veritelov a trhu a podporovat’ budici rozvoj
vlastného podnikania.

Pristupom manazmentu Skupiny k riadeniu kapitalu je zabezpecCenie dostatocnych finan¢nych prostriedkov na planované
investicie v obdobi, pre ktoré boli investicie planované.
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28. Vlastné imanie (pokracovanie)
Spolo¢nost’ ani jej dcérske spolocnosti nepodliehaju ziadnym vonkaj$im poziadavkam na riadenie kapitalu.

Nekontrolné podiely

V tisicoch EUR 31. decembra 2025  31. decembra 2024
Gekko Limited LLC group* 1752 2288
PROVO L.P.5 557 746
Skupina JTRE Properties® 67 107
VK SLOVAN Bratislava s. r. 0. (predtym VKP Bratislava s. r. 0.) (167) (54)
Celkom 2209 3087

29. Vydané dlhové cenné papiere

V tisicoch EUR 31. decembra 2025
Pocet vydanych Naakumulovany

dlhopisov Istina arok Celkom
ISIN
SK4000023206 47 000 45 808 2132 47 940
SK4000028171 62 000 44 240 476 44716
SK4000022141 35000 23991 5586 29 577
SK4000025359 35000 26 746 2890 29 636
SK4000026282 27 000 26 273 254 26 527
SK4000027488 71 000 55 182 1723 56 905
SK4000022760 25 000 16 897 3552 20 449
SK4000024881 25000 18 223 2320 20 543
SK4000028510 40 000 17 362 37 17 399
Celkom 293 692
V tisicoch EUR 31. decembra 2024

Pocet vydanych Naakumulovany

dlhopisov Istina arok Celkom
ISIN
SK4000023206 47 000 45 808 1906 47714
SK4120014416 60 000 41599 15 854 57 453
SK4000022141 35000 23991 3 659 27 650
SK4000022760 25 000 16 898 2148 19 046
SK4000024881 25000 18 223 940 19 163
SK4000025359 20 000 15 062 578 15 640
SK4000026282 27 000 26 272 92 26 364
Celkom 213030

4 Skupina Gekko Limited LLC pozostéva so spolo¢nosti Gekko Limited LLC a Ariel Sands Limited.

"Skupina PROVO L.P. pozostéva zo spolo¢nosti Grace Bay Investments Limited a Blue Conch Holdings IV Ltd.

8K 31. decembru 2025 skupina JTRE Properties pozostava zo spoloénosti JTRE PROPERTIES LIMITED, Pribinova 40, s.r.0., Bratislavské
podhradie, s.r.0., JTRE financing 2, s.r.o., EUROVEA Hotel, s.r.0., Sklad 7, s.r.o. K 31. decembru 2024 skupina JTRE Properties pozostavala
7o spolo¢nosti JTRE PROPERTIES LIMITED, Pribinova 40, s.r.0., Bratislavské podhradie, s.r.o., JTRE financing 2, s.r.o., EUROVEA Hotel,
s.r.o0., Interhouse KoSice, a.s.
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29. Vydané dlhopisy (pokracovanie)

Detailné informacie o vydanych dlhopisoch

K 31. decembru 2025:

ISIN

SK4000023206
SK4000028171
SK4000022141
SK4000025359
SK4000026282
SK4000027488
SK4000022760
SK4000024881
SK4000028510

K 31. decembru 2024

ISIN

SK4000023206
SK4120014416
SK4000022141
SK4000022760
SK4000024881
SK4000025359
SK4000026282

30. Uvery a pozi¢ky

V tisicoch EUR

Bankove Gvery

Burzovy
trh

Bratislava
Bratislava
Bratislava
Bratislava
Bratislava
Bratislava
Bratislava
Bratislava
Bratislava

Burzovy
trh

Bratislava
Bratislava
Bratislava
Bratislava
Bratislava
Bratislava
Bratislava

Po6zicky od tretich stran

Z&vézky z lizingu
Celkom

Bezné
Dlhodobé
Celkom

Yatum emisie

22.6.2023
29.10.2025
23.11.2022

20.6.2024
13.12.2024

4.7.2025

27.4.2023

11.4.2024
19.12.2025

Yatum emisie

22.06.2023
31.10.2018
23.11.2022
27.04.2023
11.04.2024
20.06.2024
13.12.2024

Datum
splatnosti

22.6.2028
29.10.2030
30.6.2028
20.6.2028
13.12.2028
4.7.2029
27.10.2028
27.10.2028
19.12.2029

Datum
splatnosti

22.06.2028
31.10.2025
30.06.2028
27.10.2028
27.10.2028
20.06.2028
13.12.2028

Mena
emisie

EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR

Mena
emisie

EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR

vvvvv

Typ Urokovej sadzby

dlhopisy s nul kup.

fixna
dlhopisy s nul kup.
dlhopisy s nul kup.
dlhopisy s nul kup.
dlhopisy s nul kup.
dlhopisy s nul kup.
dlhopisy s nul kup.
dlhopisy s nul kup.

Typ urokovej
sadzby

dlhopisy s nul kup.

fixné
dlhopisy s nul kup.
dlhopisy s nul kup.
dlhopisy s nul kup.
dlhopisy s nul kup.
dlhopisy s nul kup.

Efekt.
ar.
sadzba
v %

7,11
6,46
7,11
6,96
7,31
6,51
7,39
7,20
6,69

Efektivn
a
urokova
sadzba v
%

7.11
5,37
7.11
7,39
7,20
7,34
7,31

Dostupné
nevydané
dlhopisy

Dostupné
nevydané
dlhopisy

31. decembra 2025 31. decembra 2024

390 144 402 624
207 368 152 163

30 327 17 668
627 839 572 455
446 792 171 822
181 047 400 633
627 839 572 455

K 31. decembru 2025 st uvery z bank vo vyske 257 207 tis. EUR (2024: 202 446 tis. EUR) zabezpedené zalozenym majetkom

Skupiny vo vyske 598 905 tis. EUR (2024: 387 424 tisic EUR).

K 31. decembru 2025 a 31. decembru 2024 nie s pdzicky od spriaznenej osoby zabezpecené.
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30. Uvery a pézi¢ky (pokradovanie)

Podmienky vverov a péziciek k 31. decembru 2025 su nasledovné:

V tisicoch EUR

Bankové Gvery

zabezpecCené
zabezpecCené

zabezpecCené
zabezpetené
zabezpetené*

zabezpetené*
zabezpetené
zabezpecCené

zabezpecCené
nezabezpecené

zabezpecCené

zabezpectené
nezabezpecené
zabezpectené
nezabezpecené*

nezabezpecené
nezabezpecené*
nezabezpecené*
Celkom

* nové tvery v roku 2025

Naakumulovany

Istina urok Celkom
108 695 281 108 976
64 141 912 65 053
45512 - 45512
45 000 6 45 006
34 269 - 34 269
13 383 585 13 968
11 685 - 11 685
11 378 - 11 378
10 940 1 10 941
10 659 - 10 659
8 000 548 8548
5500 346 5846
5156 - 5156
5000 1 5001

4 667 - 4 667

2 869 58 2 927
547 - 547

5 - 5

387 406 2738 390 144

Typ Urokovej
sadzby

variabilna
variabilna

fixna
variabilna
variabilna
variabilna
variabilna

variabilna

variabilna
variabilna

variabilna

variabilna
variabilna
variabilna
variabilna

variabilna
variabilna
variabilna

12M EURIBOR
denna SONIA

3M EURIBOR
3M EURIBOR

12M EURIBOR

3M EURIBOR

3M EURIBOR

3M EURIBOR
3M SONIA

12M EURIBOR

12M EURIBOR
3M EURIBOR
3M EURIBOR
3M EURIBOR

12M EURIBOR
1M EURIBOR

Variabilna sadzba Marza

5,00%
2,35%

2,70%
2,02%

3,50%
2,15%
1,75%

1,95%
3,50%

5,75%

5,75%
3,50%
3,50%
3,50%

4,25%
1,50%

Urokova
sadzba ku
koncu roka

7,271%
7,30%

2,39%
4,72%
4,37%

5,55%
4,17%
3,75%

3,77%
7,47%

8,16%

8,10%
5,50%
5,50%
5,50%

6,33%
3,44%

Splatnost’

18. decembra
2026

03. jula 2026
07. decembra
2029

30. juna 2026
31. méaja 2028
30. aprila
2029

05. februara
2030

07. decembra
2029

31. decembra
2031

30. juna 2026
28. februara
2029

31. marca
2027

30. juna 2026
30. juna 2026
30. juna 2026
21. augusta
2026

31. maja 2028

Transakéna
mena

EUR
GBP

EUR
EUR
EUR

EUR

EUR

EUR

EUR
GBP

EUR

EUR
EUR
EUR
EUR

EUR
EUR
GBP
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30. Uvery a pézi¢ky (pokradovanie)

Podmienky uverov a péziciek k 31. decembru 2025 (pokracovanie):

V tisicoch EUR

Avew

PozZicky od tretich stran

nezabezpecené*

nezabezpecené*
nezabezpecené
nezabezpecené
nezabezpecené*
nezabezpecené*
nezabezpecené
nezabezpecené
nezabezpecené
nezabezpecené
nezabezpecené*
nezabezpecené
nezabezpecené™
Celkom

* noveé Gvery v roku 2025

Naakumulovany

Istina Urok Celkom
118 037 4750 122 787
13789 6 804 20593
16 407 4 16 411
16 195 4 16 199
11 500 960 12 460
7 660 153 7813

6 370 712 7082
1428 220 1648
486 216 702
635 65 700
302 221 523
376 15 391

58 1 59

193 243 14 125 207 368

Typ Urokovej
sadzby

variabilna

fixna
fixna
fixna
variabilna
fixna
variabilna
variabilna
fixna
fixna
fixna
fixna

Variabilna sadzba

12M EURIBOR

12M EURIBOR
3M EURIBOR
3M EURIBOR

Marza

6%

Urokova
sadzba ku
koncu roka

8,56%

6,50%
8,50%
8,00%
8,56%
8,00%
8,02%
8,02%
2,00%
2,00%
2,00%
2,00%

Splatnost’

31.3.2026
31. decembra
2026

31.12.2026
31.12.2026
8.1.2027

30. juna 2026
2.4.2026
31.3.2026
31.12.2026
9.1.2027
6.7.2028
23.1.2029

Transakéna
mena

EUR

usb
EUR
EUR
EUR
usD
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
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30. Uvery a pézi¢ky (pokradovanie)

Podmienky vverov a péziciek k 31. decembru 2024 su nasledovné:

V tisicoch EUR

Bankové avery

zabezpetené
zabezpecCené
nezabezpecené*

zabezpeCené*
zabezpectené
nezabezpecené*

zabezpectené
zabezpetené*

zabezpetené*
zabezpetené*

nezabezpecené
Celkom

*nové tvery v roku 2024

Naakumulovany

Istina urok Celkom
110 262 271 110533
67 500 1089 68 589
65 124 176 65 300
56 890 - 56 890
45 000 7 45 007
20 107 42 20 149
12 740 2 12 742
8 000 561 8561
5500 157 5657
5000 - 5000
4160 36 4196
400 283 2 341 402 624

Typ Urokovej
sadzby

variabilna
variabilna
variabilna

variabilna
variabilna
variabilna

variabilna
variabilna

variabilna
variabilna

variabilna

12M EURIBOR

denna SONIA
3M SONIA

3M EURIBOR
3M EURIBOR
3M EURIBOR

3M EURIBOR

12M EURIBOR

12M EURIBOR

3M EURIBOR

12M EURIBOR

Variabilna sadzba Marza

5,00%
2,35%
3,50%

1,75%
2,70%
3,50%

1,95%
5,75%

5,75%
3,50%

4,25%

Urokova
sadzba ku
koncu roka

7,47%
7,30%
8,20%

4,54%
6,05%
6,30%

4,43%
9,40%

8,86%
6,17%

7,38%

Splatnost’

18. decembra
2026

03. jula 2026
30. juna 2026
07. decembra
2029

30. juna 2026
30. juna 2026
31. decembra
2031

28. februara
2029

31. marca
2027

30. juna 2026
22. augusta
2025

Transakéna
mena

EUR
GBP
GBP

EUR
EUR
EUR

EUR

EUR

EUR
EUR

EUR
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30. Uvery a pézi¢ky (pokradovanie)

Podmienky Gverov a péZiciek k 31. decembru 2024 (pokracovanie):

V tisicoch EUR

Avew

PozZicky od tretich stran

nezabezpecené*
nezabezpecené*
nezabezpecené
nezabezpecené

nezabezpecené*
nezabezpecené*

nezabezpecené
nezabezpecené
nezabezpecené
nezabezpecené

nezabezpecené*
nezabezpecené
nezabezpecené*
nezabezpecené*
Celkom

Naakumulovany

Istina urok Celkom
70 000 244 70 244
15595 6 682 22 277
12 996 2 310 15 306
12 382 2825 15 207

9 200 879 10 079

8 663 - 8 663

6 370 187 6 557

1428 103 1531

735 52 787
486 206 692
376 7 383
162 216 378

58 - 58

- 1 1

138 451 13712 152 163

* nové Gvery v roku 2024

Typ Urokovej
sadzby

fixna
fixna
fixna
fixna

variabilna
fixna

variabilna
variabilna
fixna
fixna
fixna
fixna

fixna
fixna

Variabilna sadzba

3M EURIBOR

3M EURIBOR

3M EURIBOR

Marza

6,00%

6,00%

6,00%

Urokova
sadzba ku
koncu roka

9,80%
6,50%
8,50%
8,00%

9,75%
7,00%

9,75%
9,75%
1,00%
1,00%

1,00%
2,00%

Splatnost’

30. novembra
2025

31. decembra
2025

31. decembra
2025

31. decembra
2025

08. januéara
2025

30. juna 2025
02. aprila
2025

31. decembra
2025

09. januéara
2027

31. decembra
2026

23. januéra
2029

06. jula 2028

Transakéna
mena

EUR

usD

EUR

EUR

EUR
usD

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR
EUR
EUR
EUR
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ANMew

30. Uvery a pbzi¢ky (pokradovanie)

Zosuladenie pohybu uiverov a poziciek s pennaznymi tokmi vyplyvajucimi z financénych cinnosti za rok konciaci sa 31. decembrom
2025:

V tisicoch EUR Poz Vydané
nam Kontokorent dlhové Ostatné
ka né bankové cenné Gvery a
Gvery* papiere Lizing pozicky CELKOM
(Poznamka (Pozndmka (Poznamka (Poznamka
30) 29) 30) 30)
Stav k 31. decembru 2025 4196 213030 17 668 560 710 795 604
Zmeny z financujucich perniainych tokov
Prilev hotovosti - nové Gvery - 129 795 - 254 813 384 608
Splatka - (41 699) - (213 789) (255 488)
Lizingové splatky - - (13 315) - (13 315)
Zaplatené aroky - (23 140) (1 308) (31 935) (56 383)
Zmeny ? financujucich penaznych tokov
celkom - 64 956 (14 623) 9089 59 422
Ostatné zmeny
Urokové naklady 229 8641 1308 31994 42 172
Ostatné zmeny v bankovych
kontokorentnych Gveroch (946) - - - (946)
Akvizicie 5 - - 218 13 020 13238
Ubytky - - - (16 218) (16 218)
Kurzové rozdiely - - (65) (8 826) (8 891)
Bezhotovostneé transakcie** - - - (1172) (1172)
Dodatky, zmeny a ukonc¢enie najomnych
zmliv - - 25821 - 25821
Naklady na kapitalizované pozicky - 7 065 5436 12501
Ostatné zmeny celkom (717) 15 706 27 282 24 234 66 505
Stav k 31. decembru 2025 3479 293 692 30 327 594 033 921 531

* Kontokorentné bankové uvery su pre ucely vykazu penaznych tokov sucastou peniazov a penaznych ekvivalentov
** Bezhotovostné transakcie sa tykaju elimindacie vnutropodnikovych transakcii so spolocnostami ziskanymi v roku 2025,
ktoré vznikli pred akviziciou. Pozri tiez Poznamku 5.

Za obdobie konciace 31. decembra 2025 predstavuje rozdiel vo vyske 1 612 tisic EUR medzi trokovymi nakladmi vykazanymi
v konsolidovanom vykaze ziskov a strat a uvedenou tabulkou trokové naklady suvisiace s ostatnymi zavazkami.

Za obdobie konéiace 31. decembra 2025 predstavuje rozdiel vo vyske 2 108 tisic EUR medzi zaplatenymi Grokmi vykézanymi
v konsolidovanom vykaze ziskov a strat a uvedena tabul’ka predstavuje zaplatené Giroky suvisiace s ostatnymi zavazkami.

93



JTRE HOLDING LTD
Poznamky ku konsolidovanej uctovnej zavierke za rok kon¢iaci sa 31. decembra 2025

ANMew

30. Uvery a pbzi¢ky (pokradovanie)

Zosuladenie pohybu uiverov a poziciek s pennaznymi tokmi vyplyvajicimi z financénych cinnosti za rok konciaci sa 31. decembrom
2024:

V tisicoch EUR Poz Vydané
nam Kontokorent dlhové Ostatné
ka né bankové cenné Gvery a
Gvery* papiere Lizing pozicky CELKOM
(Poznamka (Pozndmka (Poznamka (Poznamka
30) 29) 30) 30)
Stav k 1. januaru 2024 - 339 747 11 056 464 040 814 843
Zmeny z financujucich perniainych tokov
Prilev hotovosti - nové Gvery - 59 558 - 372 987 432 545
Splatka - (145392) - (291 253) (436 645)
Lizingové splatky - - (4 699) - (4 699)
Zaplatené aroky - (60 227) (904) (33372 (94 503)
Zmeny ? financujucich penaznych tokov
celkom - (146 061) (5 603) 48362 (103 302)
Ostatné zmeny
Urokové naklady 206 16 559 907 36 465 54 137
Ostatné zmeny v bankovych
kontokorentnych Gveroch 3990 - - - 3990
Akvizicie 5 - - 687 59 374 60 061
Kurzové rozdiely - (1997) - 8 665 6 668
Bezhotovostné transakcie** - - - (56 196) (56 196)
Dodatky, zmeny a ukonc¢enie najomnych
zmlav - - 10 621 - 10 621
Naklady na kapitalizované p6zicky - 4782 - - 4782
Ostatné zmeny celkom 4196 19 344 12 215 48 308 84 063
Stav k 31. decembru 2024 vratane
skupiny drZanej na predaj 4196 213 030 17 668 560 710 795 604
Bez skupiny drzanej na predaj 27 - - - (10 119) (10 119)
Stav k 31. decembru 2024 4196 213 030 17 668 550 591 785 485

* Kontokorentné bankové uvery su pre ucely vykazu penaznych tokov sucastou peniazov a penaznych ekvivalentov
** Bezhotovostné transakcie sa tykaju elimindacie vnutropodnikovych transakcii so spolocnostami ziskanymi v roku 2024,
ktoré vznikli pred akviziciou. Pozri tiez Pozndamku 5.

Za obdobie konciace 31. decembra 2024 predstavuje rozdiel vo vyske 1 202 tisic EUR medzi urokovymi nakladmi vykazanymi
v konsolidovanom vykaze ziskov a strat a uvedenou tabul’kou trokové naklady stvisiace s ostatnymi zavazkami.
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31. Zavazky z obchodného styku

V tisicoch EUR

Zavazky z obchodného styku
Zdrzanie kvoli zmluvnym partnerom
Vydavky budlcich obdobi
Nevyfakturované dodavky

Celkom

BezZné
Dlhodobé
Celkom

Podrobné informacie o splatnostiach zavazkov z obchodného styku:

V tisicoch EUR

do splatnosti

po splatnosti
Celkom

32. Ostatné zavazky

V tisicoch EUR

Zaviazky z kupy investi¢nych nehnutelnosti

Zavazky z kupnych cien za dcérske spolocnosti

Zavazky z postupenia pohl'adavok
Vklady ako zaruka na najom
Ostatné zavazky

Celkom

BezZné
Dlhodobé
Celkom

decembra 2025

31. decembra 2025

31. decembra 2024

29 364 23 023
13 054 5738
2167 2373
2 047 1874
46 632 33 008
40971 29 784
5661 3224
46 632 33 008

31. decembra 2025

31. decembra

2024

36 657 26 961
9975 6 047
46 632 33 008

31. decembra 2025

31. decembra 2024

19 595 23 326
7373 7250
1804 12 706

220 222
656 1163

29 648 44 667
2 405 15320

27 243 29 347

29 648 44 667

K 31. decembru 2025 zavdzok z kipy investi¢nych nehnutelnosti vo vyske 19 595 tis. EUR (2024: 23 326 tisic EUR)
predstavuje dlhodoby zavézok z kipy pozemkov diskontovanych na sucasni hodnotu. Zavazok sa splaca nepravidelnymi

platbami do 30. septembra 2038.

K 31. decembru 2025 a 31. decembru 2024 sa zavizky z postipenia pohl'adavok tykaju nakupu uverovych pohladavok subjektu

Skupiny, kde je kipna cena splatna vopred stanovenymi splatkami.

Podrobné informécie o splatnostiach ostatnych zavazkov:

V tisicoch EUR

do splatnosti
po splatnosti

31. decembra 2025

31. decembra

2024

29 648 44 639
- 28

29 648 44 667
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33. Vynosy buducich obdobi a ostatné zavazky

V tisicoch EUR

Zmluvné zavazky
Ostatné danové zavazky

Vynosy budicich obdobi - prijem z prenajmu

Odlozené prijmy
Prijaté preddavky
Ostatné zavazky
Celkom

BezZne
Dlhodobé
Celkom

31. decembra

31. decembra

2025 2024
32082 23 340
1977 3363
2695 2525
1196 1367
2485 179
2271 2 296
42 706 33 070
15 109 19 113
27 597 13 957
42 706 33 070

Dalsie informacie o zavizkoch vyplyvajicich zo zmliv najdete aj v poznamke 7 (i).

34. Informacie o realnej hodnote

Nasledujuca tabul’ka je porovnanim uétovnych a redlnych hodnét finanénych aktiv a zavizkov Skupiny, ktoré nie su vykazované

v redlnej hodnote.

Skupina nezverejiiuje redlne hodnoty finanénych aktiv a zavizkov, ktoré nie st ocenené v realnej hodnote, ak je i¢tovna hodnota
primeranou aproximaciou realnej hodnoty, pozri poznamku 2 (y) iii)..

Redlne hodnoty lizingovych zavézkov sa nezverejiuju, ked’ze sa to nevyzaduje.

V tisicoch EUR

Finané¢né aktiva

Po6zicky a zalohové platby bez pohl'adavok z

finanéného lizingu

Finanéné zavizky

Vydané dlhové cenné papiere

Uvery a pozi¢ky bez lizingovych zavizkov

31. decembra 2025

Realna

Uétovna hodnota
hodnota Urovern 2
31597 28 346
293 692 314199
597 512 600 482

Uétovna
hodnota

70 640

213 030
554 787

31. decembra 2024

Reéalna
hodnota
Uroven 2

66 742

229798
555 980

Pozri Poznamku 2(y) - Zaklad pre pripravu a vyznamné uctovné metddy pre metddy a predpoklady pouzivané na odhadovanie
skuto¢nej hodnoty finan¢nych nastrojov zahrnutych v tabulke vyssie.
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35. Zalozné prava, financné prisl’uby a nepredvidané skuto¢nosti

V tisicoch EUR

Finanéné prisPuby
Zmluvné kapitalové prisl'uby
Poskytnuté uverové prisluby
Ostatné poskytnuté prisl'uby
Celkom

Zalozné prava

Zalozené investi¢né nehnutel'nosti

Zalozené zasoby

ZaloZené nehnutel'nosti, zariadenia a vybavenie
Zalozené peniaze a penazné ekvivalenty
Zalozené pohl'adavky z obchodného styku
Zalozené preddavky a ostatné aktiva

Zalozené ostatné pohladavky

Zalozena danova pohl'adavka bezného obdobia
Zalozeny ostatny nehmotny majetok

Zalozené aktiva drzané na predaj

Celkom

Nepredvidané skutocnosti

Zaruky vo forme zmeniek vydanych spolo¢nymi podnikmi

Celkom

Pozna 31. decembra 31. decembra
mka 2025 2024
210 429 61 804

54 667 76 916

53 929 55 473

319 025 194 193

17 461 921 377 206
170 688 -

22 281 22 547

6 769 12 859

3390 2670

1400 180

57 25

17 109

3 -

- 28 995

666 526 444 591

38 4 347 4 347
4 347 4 347

Zmluvné finan¢né prisl'uby sa tykaju kapitalovych vydavkov, ku ktorym doslo ku diiu vykazovania, ale eSte neboli vynalozené.

36. Lizing

A. Prenajima ako prenajimatel’

K 31. decembru 2025 Skupina prenajima administrativne priestory, parkovacie miesta a automobily na zaklade operativneho
lizingu. Prendjom administrativnych priestorov spravidla prebieha na obdobie od piatich do desiatich rokov. Parkovacich miest
spravidla prebieha na obdobie desiatich rokov a lizingy aut spravidla prebiehaji od $tyroch do Siestich rokov. Doba odpisovania

majetku je rovnaka ako doba najomnych zmliv.

Administrativne a parkovacie priestory st zahrnuté v kategorii PPE ,,Pozemky a budovy®. Stroje, zariadenia a automobily su

zahrnuté v kategorii OOP ,,Prislusenstvo, vybavenie a zariadenia®.

Informacie o ndjmoch, kde Skupina je v pozicii ndjomcu, sU poskytnuté nizsie.
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36. Lizingy (pokracovanie)

(i) Majetok s uZivacim pravom

Majetok s uzivacim pravom sa vykazuje v ramci Nehnutel'nosti, zariadenia a vybavenia v konsolidovanom vykaze o financnej

situdcii (pozri Poznamku 16 — Nehnutel'nosti, zariadenia a vybavenie).

V tisicoch EUR

Majetok s uzivacim pravom

Pozna
mka Pozemky Budovy Auta Ostatné Celkom
Stav k 1. januaru 2025 1762 2192 1711 86 5751
U¢inky pohybov devizovych kurzov i (24) ) ) (24)
Prirastky prostrednictvom podnikovych
kombinécii - 101 - - 101
Prirastky k majetku s uzivacim pravom 460 62 458 - 980
Vyradenia z majetku s uzivacim pravom (1 538) (159) - - (1 697)
Odpisy za rok (300) (1141) (660) (5) (2 106)
Uprava najomnych zmlav 16 520 4 438 - - 4 958
Stav k 31. decembru 2025 904 5469 1509 81 7963
V tisicoch EUR Majetok s uZivacim pravom
Pozna
mka Pozemky Budovy Auta Ostatné Celkom

Stav k 1. januéru 2024 1973 2433 1169 91 5 666
Prirastky prostrednictvom podnikovych
kombinéacii - 687 - - 687
Prirastky k majetku s uzivacim pravom - 75 1112 - 1187
Vyradenia z majetku s uzivacim pravom - (165) (5) - (170)
Odpisy za rok (343) (995) (565) (5) (1 908)
Uprava nagjomnych zmlav 16 132 157 - - 289
Stav k 31. decembru 2024 1762 2192 1711 86 5751

Informacie o analyze splatnosti lizingovych zavazkov najdete v poznamke 37.

(ii) Sumy vykazané vo vykaze ziskov a strat

Prehlad lizingovych transakcii vykazanych vo vykaze ziskov a strdt je uvedeny v nasledujucej tabulke:
V tisicoch EUR Pozna 2025 2024

mka

Uroky z lizingovych zavazkov 30 (1308) (907)
Néklady stvisiace s kratkodobymi najmami 14 (1124) (531)
Vydavky stvisiace s lizingom aktiv s nizkou hodnotou 14 (749) (293)
Premenné lizingové splatky nezahrnuté do ocenenia lizingovych zavézkov 14 (268) (254)

K 31. decembru 2025 je vazena priemerna urokova sadzba lizingov vo vyske 5,67% p.a. (2024: 5,59%) a trokov¢ sadzby sa

pohybuju od 4,95% do 7,23% (2024: 5,01% do 10%).
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36. Lizingy (pokracovanie)
(iil) Sumy vykdzané vo vykaze periainych tokov

Prehlad lizingovych transakcii vykazanych v konsolidovanom vykaze penaznych tokov je uvedeny v nasledujucej tabulke:

V tisicoch EUR Poznamka 2025 2024
Zaplatené droky - lizingy 30 (1 308) (904)
Lizingové splatky 30 (13 315) (4 699)
Lizingové splatky tykajuce sa kratkodobych lizingov, lizingov nizko

hodnotnych aktiv a lizingov s variabilnymi lizingovymi splatkami (2 141) (1078)

B. Lizing ako prenajimatel’

Skupina prenajima svoje investi¢né nehnutel'nosti v rdmci operativneho lizingu, pretoze neprenasa v podstate vsetky rizika a
odmeny spojené s vlastnictvom majetku, pozri Poznamku 3 (a) a Poznamku 17. Lizing je zvycajne na obdobie od piatich do
desiatich rokov. Vypovedna lehota je zvyCajne medzi jednym a tromi mesiacmi.

Vynosy z prendjmu vykazany Skupinou za rok konéiaci sa 31. decembrom 2025 boli vo vyske 12 724 tisic EUR (2024:
10 915 tisic EUR).

Nediskontované lizingové splatky, ktoré budu prijaté po datume vykazovania
K 31. decembru 2025

V tisicoch EUR Dol 1az2 4ai5s nad 5
roka roky 2 az3roky 3 aZ4roky roky rokov Celkom

Pohladavky z operativnych
lizingov - buduce splatky 11998 12 765 9578 9230 8 402 32713 84 686

K 31. decembru 2024

V tisicoch EUR Dol 1az2 4azs nad 5
roka roky 2 az3roky 3 aZd4roky roky rokov Celkom
Pohladavky z operativnych
lizingov - buduce splatky 7347 9221 8 557 5083 4766 21318 56 292
Podnajmy

Skupina si prenajima kancelarske priestory a parkovacie miesta formou finanéného lizingu.

Tabul’ka pohybov lizingovej pohl'adavky:

V tisicoch EUR Pozndmka 2025 2024
Stav k 1. janudru 12 181 5444
Prirastky - 8873
Urok 784 633
Uprava najomnych zmliv 16 011 467
Prirastky prostrednictvom podnikovych kombincii 116 -
Platby — istina (10 674) (2 603)
Platby - droky (784) (633)
Stav k 31. decembru 20 17 634 12 181

99



JTRE HOLDING LTD
Poznamky ku konsolidovanej uctovnej zavierke za rok kon¢iaci sa 31. decembra 2025

37. Politiky riadenia rizik a zverejiovanie informacii

V désledku svojej ¢innosti je Skupina vystavena roznym finanénym rizikdm: trhovému riziku (vratane devizového, cenového
a Urokového rizika), prevadzkovému, Gverovému a likviditnému riziku. Celkovy program riadenia rizik Skupiny sa zameriava
na nepredvidatel'nost’ finanénych trhov a snazi sa minimalizovat’ potencidlne nepriaznivé vplyvy na finan¢né vysledky Skupiny.

Riadenie finan¢ného rizika vykonava centralne finanéné oddelenie v sulade s postupmi schvalenymi predstavenstvom.
Centralne finan¢né oddelenie identifikuje, hodnoti a zabezpecuje finanéné rizika v spolupraci s prevadzkovymi oddeleniami v
ramci Skupiny. Predstavenstvo a manazment Skupiny vydavaju pisomné zsady pre celkové riadenie rizik, ako aj pisomné
postupy tykajuce sa Specifickych oblasti, ako st devizové, tirokové a tverové rizika a pouzivanie nederivatovych finanénych
nastrojov.

37.1 Uverové riziko

z prenajmu a transakcii s finanénymi inStiticiami, vratane peniazov na bankovych uctoch a vo vkladoch. Maximalna vyska
uverovej angazovanosti predstavuje prislusné uctovné hodnoty v konsolidovanom vykaze o financnej situacii. Okrem toho je
Skupina vystavena podsuvahovému uverovému riziku prostrednictvom prisl'ubov na d’alsie poskytnutie uverovych a financnych
zaruk. Uétovna hodnota finanénych aktiv uvedenych nizsie a zaruk predstavuje takii maximalnu Gétovnu stratu, ktora by bola
vykazana z tychto poloziek v datume zostavenia vykazu o finanénej situacii, ak protistrany nedokazali Giplne plnit’ zmluvné
zavazky a akékol'vek zabezpecenie alebo zaruka, nema ziadnu hodnotu. Suma preto zna¢ne presahuje o¢akavané straty.

Skupina hodnoti bonitu dlZznika pred poskytnutim uverov zo strany Skupiny. Pred uzatvorenim najomnych zmlav Skupina tiez
vyhodnocuje bonitu potencidlnych nadjomcov. Diverzifikacia ndjomnikov znizuje kreditné riziko Skupiny a ako d’alsi nastroj na
znizenie kreditného rizika Skupina vyuziva kaucie ako zaruku ndjomného od najomcov. Skupina monitoruje koncentraciu
kreditného rizika podla sektorov a podla geografickej polohy.

K 31. decembru 2025 a 31. decembru 2024 bolo maximalne vystavenie Skupiny Gverovému riziku nasledovné:

(i) Koncentracia kreditného rizika podla sektorov

K 31. decembru 2025

V tisicoch EUR Ostatné

finan¢né
Obchodné Banky nastroje Ostatné  Celkom

Aktiva

Peniaze a penazné ekvivalenty - 88 605 - 97 88 702
Obmedzené hotovostné prostriedky - 4 045 - - 4 045
Pozicky a zalohové platby 38 492 - 6 399 4340 49 231
Finan¢né nastroje 6 96 8 404 - 8 506
Pohladavky z obchodného styku 19 596 13 - 33 19 642
Ostatné pohl'adavky 1149 - - - 1149
59 243 92 759 14 803 4470 171275

Garancie a uverové prisl’uby
Zaruky vo forme zmeniek vydanych spolo¢nymi

podnikmi 4347 - - - 4347
Poskytnuté uverové prisluby 48 470 - - 6 197 54 667
Zabezpecenie

K 31. decembru 2025 Skupina neprijala ziadnu zaruku ani zalozné prava ako zabezpecenie. Pokial’ ide o pohladavky z
prenajmu, boli prijaté zalohy na prenajom, podrobnosti pozri v poznamke 32.
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37. Politiky riadenia rizik a zverejiiovanie informacii (pokracovanie)
37.1 Uverové riziko (pokracovanie)

K 31. decembru 2024

V tisicoch EUR Ostatné

finan¢né
Obchodné Banky nastroje Ostatné  Celkom

Aktiva

Peniaze a penazné ekvivalenty - 91 989 - 153 92 142
Obmedzené hotovostné prostriedky 1503 3920 - - 5423
Po6zicky a zalohové platby 20 454 - 47 383 14 985 82 822
Finan¢né nastroje 1 - 6 184 - 6 185
Pohl'adavky z obchodného styku 16 019 11 1 707 16 738
Ostatné pohl'adavky 1373 455 - 11 1839
39 350 96 375 53 568 15856 205149

Garancie a uverové prisl’'uby

Zaruky vo forme zmeniek vydanych spolo¢nymi 4 347 - 4347

podnikmi - -

Poskytnuté tiverové prisluby 70219 - - 6 697 76 916
Zabezpecenie

K 31. decembru 2024 Skupina neprijala ziadnu zaruku ani zalozné prava ako zabezpecenie. Pokial’ ide o pohladavky z
prenajmu, boli prijaté zalohy na prenajom, podrobnosti pozri v pozndmke 32.
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37. Politiky riadenia rizik a zverejiiovanie informacii (pokrac¢ovanie)
37.1 Uverové riziko (pokracovanie)

Tabul’ka pohybov medzi fAzami:

V tisicoch EUR NavySenie Pokles
averov / Bezhotov averov / Utinky
straty zo ostné straty zo pohybov 31.
1. januara zniZenia Prevod z 1. transakci zniZzenia  devizovych  decembra
2025 hodnoty do 3. etapy e hodnoty kurzov 2025
Fazal
Pozicky a zalohové
platby 70 667 12 237 (2 245) 16 712 (62 544) (89) 34738
Féza 3
Po6zicky a zalohové
platby 12 155 853 2245 (1873) 1113 - 14 493
V tisicoch EUR NavySeni Pokles
e Gverov / Bezhoto averov/  Uginky
stratyzo Prevodz Prevodz vostné straty zo  pohybov 31.
1. januara  zniZenia 1.do 3. 3.dol. transak zniZenia devizovyc decembra
2024  hodnoty etapy etapy cie hodnoty h kurzov 2024
Féaza 1l
Po6zicky a zalohové
platby 93099 119683 (4 703) (3738) (54 650) (79 054) 30 70 667
Féaza 3
Pozicky a zalohové
platby 10 692 (1115) 4703 3738 (1349) (4 514) - 12 155

(ii) Koncentrdacia kreditného rizika podl’a polohy

K 31. decembru 2025

V tisicoch EUR Slovenska Spojené
republika kralovstvo Holandsko Ostatné Celkom
Aktiva
Peniaze a penazné ekvivalenty 75916 7 366 - 5420 88 702
Obmedzené hotovostné prostriedky 3921 - - 124 4 045
Pozicky a zalohové platby 38 320 - 4 647 6 264 49 231
Finan¢né nastroje 8 506 - - - 8 506
Pohladavky z obchodného styku 12 657 6 695 - 290 19 642
Ostatné pohladavky 408 568 - 173 1149
139728 14 629 4 647 12 271 171 275
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37.1 Uverové riziko (pokracovanie)

K 31. decembru 2024

V tisicoch EUR

Aktiva

Peniaze a penazné ekvivalenty
Obmedzené hotovostné prostriedky

P6zicky a zalohové platby
Finan¢né néstroje

Pohl'adavky z obchodného styku

Ostatné pohladavky

(iii) Kreditné riziko - zniZenie hodnoty finanénych aktiv

Pohladavky 7 obchodného styku

V tisicoch EUR

V ramci splatnosti

0 - 30 dni po splatnosti

31 - 180 dni po splatnosti

181 - 365 dni po splatnosti
Po splatnosti viac ako rok
Celkom

PoZicky a zalohové platby
V tisicoch EUR

V ramci splatnosti

0 - 30 dni po splatnosti

31 - 180 dni po splatnosti
181 - 365 dni po splatnosti
Po splatnosti viac ako rok
Celkom

Ostatné pohl’addvky
V tisicoch EUR

V ramci splatnosti

0 - 30 dni po splatnosti

31 - 180 dni po splatnosti
181 - 365 dni po splatnosti
Po splatnosti viac ako rok
Celkom

Slovenska Spojené
republika kralovstvo Holandsko Ostatné Celkom
78 477 8342 - 5323 92 142
3920 922 - 581 5423
31 809 - 45 403 5610 82 822
6 184 - - 1 6 185
8 262 8285 - 191 16 738
488 741 - 610 1839
129 140 18 290 45 403 12 316 205 149
Hrubéa suma ZniZenie hodnoty Uétovna hodnota
2025 2024 2025 2024 2025 2024
15779 15 132 9 1 15770 15131
3335 547 - - 3335 547
358 777 (33) - 325 77
84 182 - - 84 182
419 522 (291 (421) 128 101
19 975 17 160 (333 (422) 19 642 16 738
Hrubéa suma Znizenie hodnoty Uétovna hodnota

2025 2024 2025 2024 2025 2024
88 972 121 856 (39 850) (39 816) 49 122 82 040
5 4 - - 5 4

25 20 - (3) 25 17

27 21 (16) (12) 11 9

96 752 (28) - 68 752

89 125 122 653 (39 894) (39 831) 49 231 82 822

Hruba suma ZniZenie hodnoty Uétovna hodnota
2025 2024 2025 2024 2025 2024
1214 1838 (66) - 1148 1838

- 4 - (3) - 1

- 11 - (12) - -

15 66 (14) (66) 1 -
1229 1919 (80) (80) 1149 1839
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37. Politiky riadenia rizik a zverejiiovanie informacii (pokratovanie)
37.1 Uverové riziko (pokraéovanie)

Péz%icky a zdlohové platby

V nasledujucej tabul’ke je uvedené, ¢i tivery a preddavky podliehali 12-mesac¢nej ECL alebo celozivotnej ECL strate zo znizenia
hodnoty a v druhom pripade, ¢i bola k 31. decembru 2025 ich hodnota znizena.

V tisicoch EUR 31. decembra 2025
Celozivotna ECL
12-mesaéna — zniZena
ECL hodnota Gveru

Hrub4 uctovna hodnota 34738 54 387
Straty zo znizenia hodnoty - (39 894)
Celkom 34738 14 493

V nasledujucej tabul’ke je uvedené, ¢i Givery a preddavky podliehali 12-mesa¢nej ECL alebo celoZivotnej ECL strate zo znizenia
hodnoty a v druhom pripade, ¢i bola k 31. decembru 2024 ich hodnota zniZena.

V tisicoch EUR 31. decembra 2024
Celozivotna ECL
12-mesacna — zniZena
ECL hodnota Gveru

Hrub4 tétovna hodnota 70 667 51 986
Straty zo zniZenia hodnoty - (39 831)
Celkom 70 667 12 155

K 31. decembru 2025 sa straty zo znizenia hodnoty vo vyske 39 894 tisic EUR tykaji tverov a preddavkov, pri ktorych je vel'mi
pravdepodobné, Ze protistrany nebuda schopné ich Skupine splatit’ z dovodu zlych hospodarskych vysledkov. Vycislenie strat
zo zniZenia hodnoty bolo vykonané individuélne pre tieto Uvery a zé&lohy na zklade historickych informacii o protistranach,
hospodarskych vysledkoch a buducich vyhliadkach.

37.2 Riziko likvidity

Riziko likvidity vznika pri hlavnom financovani ¢innosti Skupiny, schopnosti splacat’ zavézky v ich datume splatnosti a pri
riadeni pozicii. Zahfiia riziko neschopnosti splnit’ zavdzky v Case ich splatnosti, ako aj riziko, ze Skupina nebude moct
financovat’ aktiva s primeranou splatnostou a sadzbami, a riziko, ze nebude moct’ likvidovat’ majetok za rozumnu cenu, a vo
vhodnom ¢asovom ramci.

Jednotlivé spolo¢nosti v Skupine pouzivaju rozne metoddy riadenia rizika likvidity. Manazment Skupiny sa zameriava na metody
pouzivané finanénymi institiciami, t.j na diverzifikdciu zdrojov finanénych prostriedkov. Takato diverzifikicia umoziuje
Skupine byt flexibilnou a obmedzuje jej zavislost na jedinom zdroji financovania. Riziko likvidity sa hodnoti najmi
monitorovanim zmien v §truktare financovania a porovnanim tychto zmien so Skupinovou stratégiou riadenia rizika likvidity.
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37.2 Riziko likvidity (pokracovanie)

Nasledujuca tabulka zorad'uje analyzu majetku a zavézkov do prislu§nych zoskupeni podl'a zmluvnej splatnosti na zaklade zostavajliceho obdobia od datumu zostavenia vykazu o
finan¢nej situacii do datumu zmluvnej splatnosti vratane odhadovanych urokovych platieb. Ocakavané splatnosti sa 1iSia od splatnych, pretoze historické dokazy ukazujt, ze védcsina
kratkodobych Gverov sa predlzuje. Analyza pracuje na zdklade obozretného zohladnenia terminov splatnosti, kde opcie alebo splatkové kalendare umoziuji moznost’ predéasného
splatenia. Preto sa v pripade zavidzkov uvadza najskor$i mozny datum splacania, zatial’ ¢o v pripade majetku sa uvadza najneskorsi mozny datum splacania. Majetok a zavizky , ktoré
nemaju zmluvnu splatnost, st zoskupené do kategorie "nedefinovana splatnost™. Uvadzané sumy su zmluvné nediskontované peilazné toky vratane urokov, a preto nemusia suhlasit’ s

uctovnou hodnotou vo vykaze o financnej situdcii.

i) Zostavajuce zmluvné splatnosti finanénych aktiv a zavizkov vrdtane odhadovanych Grokovych platieb

K 31. decembru 2025
V tisicoch EUR

Nederivatové finan¢né aktiva
Peniaze a penazné ekvivalenty
Obmedzené hotovostné prostriedky
Po6zicky a zalohové platby
Finan¢né néstroje

Pohl'adavky z obchodného styku
Ostatné pohladavky

Derivatové finan¢né nastroje
Opcie na akcie
Urokové swapy

. Zmluvné Nedefinov
Uétovna penazné Do3 3 mesiace Viac ako ana
hodnota toky  mesiacov azlrok 1az2roky 2az3roky 3 azd4roky 4 az5roky 5 rokov  splatnost’
88 702 88 702 88 702 - - - - - - -
4 045 4045 124 - - 3921 - - - -
49 231 67 931 3735 6 513 6 687 3289 8385 8 061 31261 -
6 6 - - - - - - - 6

19 642 19 642 18 157 1299 181 5 - - - -
1149 1149 890 2 - - 257 - - -
162 775 181 475 111 608 7814 6 868 7215 8 642 8 061 31261 6
8 404 8 404 8 404 - - - - - - -
96 96 - - - - 96 - - -

8 500 8 500 8 404 - - - 96 - - -

105



JTRE HOLDING LTD
Poznamky ku konsolidovanej i¢tovnej zavierke za rok konciaci sa 31. decembra 2025

37. Politiky riadenia rizik a zverejiiovanie informacii (pokracovanie)
37.2 Riziko likvidity (pokracovanie)

V tisicoch EUR ) Zmluvné Nedefinov
Uétovna penazné Do3 3 mesiace Viac ako ana
hodnota toky  mesiacov aZlrok 1az2roky 2az3roky 3 az4roky 4 az5roky 5 rokov  splatnost’

Nederivatové finanéné zavizky

Uvery a pozicky 627839 (672875) (179871) (290 328) (31 854) (46 489) (87 449) (16 439) (20 445) -

tychto lizingovych zavazkov 30327 (37 311) (1087) (4 211) (5 245) (5 263) (4991) (3431) (13083) -

Zé&vazky z obchodného styku 46 632 (46 632) (34 640) (6 331) - (1 995) - (1 068) (2 598) -

Ostatné zavazky 29 648 (37 476) (531) (1873) (1 835) (1568) (1 550) (11177)  (18942) -

Vydané dlhové cenné papiere 293692 (360 730) - (7 308) (8791) (200513) (96 296) (47 822) - -
997811 (1117713) (215042) (305 840) (42480) (250565) (185 295) (76 506) (41 985) -

vvvvv

pri ich splatnosti, ako je zverejnené v poznamke 30 z nasledujdcich dévodov:

Skupina by mala generovat’ vynosy z buducich prijmov z prenajmu a predaja rozvinutych obchodnych nehnutel’nosti (vid’ tiez Poznamku 7);
rokoch 2027-2029;
K 31. decembru 2025 ma Skupina k dispozicii nevycerpané iverové limity vo vyske 186 256 tisic EUR (2024: 61 038 tisic EUR).

106



JTRE HOLDING LTD
Poznamky ku konsolidovanej i¢tovnej zavierke za rok konciaci sa 31. decembra 2025

37. Politiky riadenia rizik a zverejiiovanie informacii (pokracovanie)
37.2 Riziko likvidity (pokracovanie)

K 31. decembru 2024

V tisicoch EUR ] Zmluvné Nedefinov
Uétovna periazné Do3 3 mesiace Viac ako ana
hodnota toky  mesiacov aZlrok 1az2roky 2az3roky 3az4roky 4az5roky 5rokov splatnost’

Nederivatové finan¢né aktiva

Peniaze a penazné ekvivalenty 92 142 92 142 92 142 - - - - - - -

Obmedzené hotovostné prostriedky 5423 5423 922 1445 - - 3 056 - - -

Pozi¢ky a z&lohové platby 82 822 92980 29196 25 207 4423 3956 2404 6 397 21 397 -

Finan¢né nastroje 1 1 - - - - - - - 1

Pohl'adavky z obchodného styku 16 738 16 738 14 906 1306 331 195 - - - -

Ostatné pohladavky 1839 1839 1834 5 - - - - - -
198 965 209 123 139 000 27 963 4754 4151 5 460 6 397 21 397 1

Derivatové finan¢né nastroje

Opcie na akcie 6184 6 184 6184 - - - - - - -

6184 6184 6184 - - - - - - -
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V tisicoch EUR ) Zmluvné Nedefinov
Uétovna penazné Do3 3 mesiace Viac ako ana
hodnota toky  mesiacov azlrok 1az2roky 2az3roky 3az4roky 4az5roky 5rokov splatnost’

Nederivatové finanéné zavizky

Uvery a pozicky 572455 (631 661) (29282) (161741) (347 213) (11 774) (5552) (69 552) (6 547) -

tychto lizingovych zavézkov 17 668 (21 399) (1 154) (4 140) (3273) (2 251) (2 063) (1971) (6 547) -

Z&vazky z obchodného styku 33008 (3008) (28 549) (1235) (1 025) (773) - 787 639 -

Ostatné zavazky 44 667 (53 669) (961) (14 360) (3822) (3710) (3397) (3333) (24 086) -

Vydané dlhové cenné papiere 213030 (258 382) - (64 821) (5535) (5535) (182491) - - -

863160 (976720) (58792) (242157) (357595) (21792) (191440) (73672) (31272) -

vvvvv

pri ich splatnosti, ako je zverejnené v poznamke 30 z nasledujucich dévodov:
i. obezné aktiva Skupiny prevysuji jej kratkodobé zavizky o 150 112 tisic EUR;
ii. Skupina by mala generovat’ vynosy z buducich prijmov z prenajmu a predaja rozvinutych obchodnych nehnutelnosti, ako je uvedené v poznamke 7;
iii. Skupina oakéva, Ze ziska refinancovanie svojich existujucich uverov s predizenymi dlhodobymi terminmi splatnosti;
iv. ocCakdva sa, Ze jej su¢asné zavizky budu financované novymi dlhodobymi Givermi z bank;
V. k31. decembru 2024 ma Skupina k dispozicii nevyCerpané uverové limity vo vyske 61 038 tis. EUR (2023: 121 378 tisic EUR).
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37.3 Trhové riziko

Trhové riziko je riziko toho, Ze zmeny trhovych cien, ako st tirokové sadzby, devizové kurzy a kreditné rozpétia, ovplyvnia
vynosy Skupiny alebo hodnotu drzanych finanénych nastrojov. Ciel'om riadenia trhovych rizik je riadit’ a kontrolovat’ vystaveniu

trhovym rizikdm v ramci prijatelnych parametrov a optimalizovat’ ndvratnost’ rizika.

(i) Devizové riziko

Skupina je vystavend u¢inkom vykyvov prevazujucich devizovych kurzov na svoju finanént poziciu a na peniazné toky.

Skupina je vystavenda transakénému menovému riziku v rozsahu, v ktorom existuje nestlad medzi menami, v ktorych su

transakcie denominované, a prisluSnymi funkénymi menami spoloc¢nosti Skupiny.

Expozicia Skupiny voc¢i devizovému riziku bola nasledovna:

K 31. decembru 2025

V tisicoch EUR

Aktiva
Peniaze a penazné ekvivalenty
Po6zicky a zalohové platby

Zavazky

Uvery a pozicky

Zéavézky z obchodného styku
Ostatné zavazky

K 31. decembru 2024

V tisicoch EUR

Aktiva
Peniaze a penazné ekvivalenty

P6zi¢ky a zalohové platby
Finan¢né néstroje

Zavazky
Uvery a pozicky
Zavazky z obchodného styku

EUR usb GBP Ostatné  Celkom
68 34 11 325 - 11 427

- 825 - 1 826

68 859 11 325 1 12 253
9823 20593 - - 30416
76 67 - - 143

- - - 1 1
9899 20 660 - 1 30 560
EUR usD GBP Ostatné  Celkom
47 272 21 11 351

- 907 - - 907

- - - 1 1

47 1179 21 22 1259

20 148 22 279 - - 42 427
- 70 1 15 86

20 148 22 349 1 15 42 513
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Analyza citlivosti
Analyza citlivosti Skupiny na zvySenie alebo zniZenie vymennych kurzov je uvedena v tabul'ke nizsie.

10%-né posilnenie funkénej meny subjektov voci nasledujiicim menam k 31. decembru by malo nasledovny dopad na portfolio.
Tato analyza predpoklada, ze vSetky ostatné premenné, najmé tirokové sadzby, zostavaji nemenné.

Ueinok v tisicoch EUR Vlastné imanie Zisk alebo strata

31. decembra 2025

EUR (983) (983)
UsD 1 800 1800
GBP (1 028) (1 028)

31. decembra 2024
EUR (2 010) (2 010)
uUsD 1924 1924

10%-né oslabenie funk¢nej meny subjektov voci vyssie uvedenym mendm k 31. decembru by malo rovnako vel’ky, ale opacny
ucinok na vyssie uvedené meny na vyssie uvedené sumy, na zaklade toho, Ze vSetky ostatné premenné zostanu konstantné.

(ii) Urokové riziko

Operacie Skupiny podliechaju riziku kolisania urokovych sadzieb v rozsahu, v ktorom nastava splatnost’ Groenych aktiv a
urocenych zavizkov alebo v ktorom ich v réznom ¢ase alebo v réznych hodnotach prehodnocuji.

Profil financnych nastrojov
K datumu vykazovania je profil arokovych sadzieb urocenych finanénych nastrojov Skupiny:

V tisicoch EUR Uttovna hodnota
31. decembra 31. decembra
2025 2024
Nastroje s pevnou Urokovou sadzbou
Finan¢né aktiva 48 410 82121
Finan¢né zavéazky (432 863) (364 635)

Nastroje s variabilnou Urokovou sadzbou
Finan¢né zavizky (488 609) (420 791)

Analyza citlivosti realnej hodnoty pre nastroje s pevnou Urokovou sadzbou

Skupina o ziadnych finanénych aktivach a zavdzkoch s pevnou Urokovou sadzbou v redlnej hodnote cez vykaz ziskov a strat
neuctuje. Preto by zmena urokovych sadzieb k ddtumu vykazovania neovplyvnila zisk alebo stratu.
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Analyza citlivosti peniaznych tokov pre ndstroje s pevnou urokovou sadzbou
Zmena o 100 bazickych bodov urokovych sadzieb ku diu vykazovania by zvysila (znizila) zisk alebo stratu o hodnoty uvedené
nizie. Tato analyza predpoklada, Ze vSetky ostatné premenné, najmé devizové kurzy, zostavajd nemenne.

V tisicoch EUR Zisk alebo strata
ZvySenie o0 100
bb Znizenie o 100 bb
31. decembra 2025
Citlivost’ na penazné toky s variabilnou tirokovou mierou (netto) (4 792) 4792

31. decembra 2024
Citlivost’ na peiiazné toky s variabilnou irokovou mierou (netto) (4173) 4173

374 Prevadzkové riziko

Prevadzkové riziko je riziko straty vyplyvajlce z podvodu, neopravnenych ¢innosti, chyb, opomenutia, neefektivnosti alebo
zlyhania systému. Vznika zo vSetkych ¢innosti Skupiny a predstavuje riziko, ktorym Celia vSetky podnikatel'ské organizacie.
Prevadzkové riziko zahfnia pravne riziko, riziko nedodrzania ¢asového harmonogramu projektov a zachovania rozpoctov
projektov vratane ich financovania, hrozby straty klientov sposobenej tazkostami projektov alebo vstupom novej konkurencie
na trh.

Prevadzkové riziko je riadené pravidelnym dohl'adom nad projektmi a Gpravou projektov podla réznych podmienok s cielom
splnit’ ciele projektov a efektivnosti vynalozenych nakladov.

Cielom skupiny je riadit’ prevadzkové riziko tak, aby sa vyhybanie sa finanénym stratdm a poSkodenie reputacie Skupiny
vyrovnalo s celkovou nékladovou efektivnost'ou a aby sa Skupina vyhla kontrolnym postupom, ktoré by obmedzili iniciativu a
kreativitu.

Hlavna zodpovednost’ za implementaciu néstrojov na rieSenie prevadzkového rizika je pridelenda manazmentu Skupiny a tiez
manazmentu v ramci kazdej dcérskej spolo¢nosti. Tato zodpovednost’ je podporovana vypracovanim vSeobecnych noriem pre
riadenie prevadzkového rizika v ramci Skupiny. Prevadzkové riziko je riadené systémom noriem a kontrolnych mechanizmov,
ktoré pokryvaju nasledujuce oblasti:

*  Poziadavky na zosuladenie a monitorovanie transakcii.

. Identifikacia prevadzkového rizika v rdmcei kontrolného systému kazdej dcérskej spolo¢nosti a zavedenie podmienok na
znizovanie a obmedzenie prevadzkového rizika (zatial' ¢o je zabezpefend pozadovana uroven aktivit), ako aj jeho
vplyvov a nasledkov; odporucania pre vhodné rieSenia v tejto oblasti.

Tento prehl'ad udalosti tykajucich sa prevadzkového rizika Skupiny umoznuje Skupine upresnit’ smer krokov a procesov, ktoré
je potrebné urobit’ a implementovat’ s cielom obmedzit’ tieto rizika, ako aj rozhodovat’ o:

- prijimani jednotlivych rizik, ktorym celi;

- iniciovani procesov veducich k obmedzeniu moznych vplyvov; alebo

- znizovani rozsahu prislusnej ¢innosti alebo jej Uplné zrusenie.
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Cyprus

Cyprus je otvorenou a trhovou ekonomikou, ktora je zalozena najmi na sluzbach. Ekonomika vykazuje silnt odolnost’, ktora
podporuje doméaci dopyt, cestovny ruch, investi¢na aktivita a dynamicky sektor sluzieb. Realny rast HDP dosiahol v roku 2025
3,8%, najméd vd’aka sikromnej spotrebe. Investicna aktivita sa nad’alej rozsiruje, podporovana pozitivnym sentimentom v
stavebnictve a zvySenym prilevom z eurdpskych investicnych programov. Silny externy dopyt po sluzbach, najmé v oblasti
cestovného ruchu, ndmornej dopravy a ICT, prispieva k solidnym vysledkom v oblasti vyvozu. Ocakava sa, ze rast ekonomiky
zostane stabilny, dosahujuc 3,0% v rokoch 2026 a 2027 (MMF). Pokracujuce investicie, priaznivé finan¢né podmienky a d’alsi
rast prijmov z cestovného ruchu podporuju strednodoby hospodarsky vyhlad krajiny. Kiipna sila domacnosti sa zvysuje, ¢o je
podporované rastiicimi nominalnymi mzdami a miernou inflaciou, ¢o d’alej posilitiuje sikromni spotrebu.

Krajina si udrziava silnt fiskalnu poziciu. Saldo verejnych financii vykazuje v roku 2025 prebytok vo vyske 3,0 % HDP a
ocakava sa, ze postupne klesne na 2,6 % v roku 2026, 2,5 % v roku 2027, 2,4 % v roku 2028 a 2,2 % v roku 2029. Priaznivy
fiskalny vysledok odréza silné vladne prijmy a pokracujicu hospodarsku aktivitu, zatial' ¢o vydavky sa postupne zvysSuju v
dosledku vyssich miezd vo verejnom sektore a prebichajucich vladnych opatreni. Pomer verejného dlhu k HDP pokracuje v
klesajiicom trende, pricom klesa z 55,3 % HDP v roku 2025 na 38,7 % do roku 2029, a to vd’aka pretrvavajucim fiskalnym
prebytkom a rastu nominalneho HDP. Inflacia zostane v roku 2025 na trovni 0,8 % a ocakava sa, ze v roku 2026 vzrastie na
2,6 % a v nasledujucich rokoch sa stabilizuje na Grovni okolo 2,0 %. Inflacia v sluzbach zostava relativne zvy$end v désledku
silného rastu miezd a trvalého dopytu, najmé v aktivitach stvisiacich s cestovnym ruchom.

Trh prace zostava stabilny, pricom miera nezamestnanosti v roku 2025 dosiahla 4,4 % a ocakava sa, Ze v rokoch 2026 az 2029
zostane na drovni okolo 4,6 — 4,7 %. Nedostatok pracovnej sily a nestilad medzi ponikanymi a pozadovanymi zru¢nostami
zostavaji obmedzené, ¢iastoéne podporované prilevom zahraniénych pracovnikov, ktorych pritahuje priaznivé podnikatel'ské
prostredie Cypru a stimuly pre nadnarodné spolocnosti. Napriek zlepSeniam v sluzbach, kvalifikovanych odvetviach a
pol'nohospodarstve zostava socialne zaclenenie pre urcité segmenty obyvatel'stva pretrvavajucou vyzvou. HDP na obyvatel'a
nad’alej rastie, zo 41 730 USD v roku 2025 na 51 896 USD do roku 2029, ¢o odraza trvaly hospodarsky rast a zvySujlcu sa
zivotnu Groven.

Slovenska republika

Slovensko od svojej integracie do Eurdpskej Unie v roku 2004 zaznamenalo trvaly a stabilny rast HDP, s vynimkou finan¢nej
krizy v rokoch 2008-2009 a krizy eurozény v rokoch 2011-2012. Po prudkom spomaleni v rokoch 2022 — 2023 sa oCakava, Ze
slovenské ekonomika vzrastie v roku 2025 o0 0,8 %, v roku 2026 0 0,6 %, v roku 2027 0 1,6 %, v roku 2028 0 2,6 % a v roku
2029 0 2,5 %. Predpoklada sa, ze HDP dosiahne v roku 2025 154,44 miliardy USD a v roku 2026 168,90 miliardy USD. Medzi
kratkodobé rizika patri globalne spomalenie alebo rastiica neistota v oblasti obchodnej politiky, ¢o by mohlo utlmit rast a znizit’
inflaciu.

Pokial ide o verejné financie, saldo verejnej spravy sa predpoklada na urovni -5,0 % HDP v roku 2025 a -4,4 % v roku 2026.
Medzitym sa oc¢akava, ze pomer dlhu k HDP dosiahne v roku 2025 61,6 % a v roku 2026 sa zvysi na 63,0 %. Predpoklada sa,
ze inflacia dosiahne v rokoch 2025 aj 2026 tGroven 4,2 %.

Ocakava sa, Ze miera nezamestnanosti bude v roku 2025 5,4 % a v roku 2026 5,8 %. Hoci trh prace zostava napity, silny rast
miezd by mal podporit realne prijmy a tym aj spotrebu. Zaroven sa predpoklada, ze HDP na obyvatel'a sa bude stabilne zvySovat’
z 28 498 USD v roku 2025 na 36 424 USD do roku 2029, ¢o odraza postupné zvysovanie trovne prijmov. Ocakava sa tiez
posilnenie vonkajsej pozicie Slovenska, pricom deficit bezného uétu sa znizi z 3,6 % HDP v roku 2025 na 1,1 % do roku 2029.
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Spojené kralovstvo

Spojené kralovstvo je Siestou najva¢sou ekonomikou sveta. Pod'a MMF sa predpoklada, Ze HDP dosiahne v roku 2025 4 003
miliard USD a pocas prognézovaného obdobia bude nad’alej rast, pricom do roku 2029 dosiahne 4 898 miliard USD. Oc¢akava
sa, ze rast redlneho HDP zostane mierny, s rastom 1,3 % v roku 2025, ktory sa spomali na 0,8 % v roku 2026 a nasledne sa
postupne zotavi na 1,3 % v roku 2027 a 1,6 % v rokoch 2028 aj 2029. HDP na obyvatel’a sa bude stabilne zvySovat z 57 608
USD v roku 2025 na 69 288 USD do roku 2029, ¢o odraZa postupné zvySovanie ekonomickej aktivity a irovne prijmov.

Ocakava sa, ze verejné financie zostant pocas celého prognézovaného obdobia pod tlakom. Predpoklada sa, Ze saldo verejnych
financii dosiahne v roku 2025 deficit vo vyske 5,4 % HDP, ktory sa postupne znizi na 3,9 % v roku 2026, 3,1 % v roku 2027,
2,6 % v roku 2028 a 2,0 % do roku 2029. O¢akava sa, Ze hruby dlh verejnej spravy zostane vysoky, pricom sa zvysi zo 102,3
% HDP v roku 2025 na vrchol 104,1 % v roku 2027, predtym ako mierne klesne na 103,5 % v roku 2029. Napriek postupnej
fiskalnej konsolidacii bude vysoka uroven dlhu nad’alej predstavovat’ vyzvu pre verejné financie.

Ocakava sa, ze inflacia zostane v kratkodobom horizonte nad 2 % cielom Bank of England a dosiahne 3,4 % v roku 2025 a 3,2
% v roku 2026. Predpoklada sa, ze cenové tlaky sa postupne zmiernia, pricom inflacia klesne na 2,4 % v roku 2027 a dosiahne
cielovu hodnotu 2 % v rokoch 2028 a 2029. Ocakava sa, ze trh prace sa v blizkej budiicnosti zmierni, pricom nezamestnanost’
by mala vzrast zo 4,9 % v roku 2025 na 5,6 % v roku 2026 a nasledne sa postupne zlepsi na 4,5 % do roku 2029, ked’ze sa
hospodarsky rast posilni.

Ocakava sa, Ze vonkaj$ia pozicia Spojen¢ho kral'ovstva bude nad’alej charakterizovana pretrvavajiucim deficitom bezného uctu.
Predpoklada sa, ze deficit dosiahne v roku 2025 125,2 miliardy USD, v roku 2026 sa zvysi na 144,2 miliardy USD a do roku
2029 sa postupne znizi na 125,6 miliardy USD. Ocakéava sa, Ze deficit bezné¢ho uctu ako podiel na HDP zostane pocas
prognézovaného obdobia medzi 2,6 % a 3,4 %. Hoci Spojené kralovstvo nad’alej t'azi z diverzifikovanej a vyspelej ekonomiky,
medzi kl'aCové vyzvy patri timeny rast produktivity, zvySeny verejny dlh a potreba posilnit’ dlhodobti hospodarsku odolnost’.
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Nemecko

Nemecko zostava najvacsou ekonomikou v Eurdpe a jednou z poprednych ekonomik na svete. Po dvoch po sebe nasledujucich
rokoch hospodarskeho poklesu spdsobeného slabou priemyselnou aktivitou, vysokymi ndkladmi na energie, timenym externym
dopytom a zvySenou neistotou sa ocakava, ze nemecka ekonomika sa v strednodobom horizonte postupne zotavi. Podl'a prognéz
MMF sa predpoklada, ze rast HDP zostane v roku 2025 obmedzeny na trovni 0,2 %, potom sa v roku 2026 posilni na 0,8 % a
v rokoch 2027 aj 2028 dosiahne 1,2 %, pri¢om v roku 2029 mierne klesne na 0,9 %. Ocakava sa, ze ozivenie bude podporené
zlepSujicim sa domacim dopytom, silnejSou investicnou aktivitou a postupnym ozivovanim globalneho obchodu. Ocakéava sa
v8ak, Ze pretrvavajlce Strukturalne problémy vratane demografického starnutia, nedostatku pracovnej sily, vysokych nakladov
na energic a transformacie automobilového priemyslu smerom k elektrickym vozidlam budi nadalej zatazovat
konkurencieschopnost’ Nemecka. Predpoklada sa, ze nominalny HDP sa zvysi z 5,05 biliéna USD v roku 2025 na 6,00 bilionov
USD v roku 2029, zatial' ¢o HDP na obyvatel’a sa v rovnakom obdobi zvysi zo 60 439 USD na 72 088 USD.

Ocakava sa, ze verejné financie Nemecka budu pocas prognézovaného obdobia nad’alej ovplyvnené zvySenymi potrebami
vydavkov. Predpoklada sa, Ze deficit verejnych financii dosiahne v roku 2025 troven 2,7 % HDP a ocakava sa, ze sa zvysi na
3,8 % v roku 2026 a 4,2 % v roku 2027, pricom sa do roku 2029 postupne zlepsi na 3,9 %. ZhorSenie odraza vyssie verejné
vydavky stvisiace s obranou, investiciami do infrastruktury, opatreniami v oblasti energetickej transformacie a socialnymi
vydavkami. Predpoklada sa, Ze hruby verejny dlh mierne vzrastie zo 62,9 % HDP v roku 2025 na 70,2 % v roku 2029. Napriek
ocakavanému narastu zostava uroveit dlhu Nemecka v porovnani s mnohymi vyspelymi ekonomikami relativne nizka, ¢o
podporuje silné institucionalna doveryhodnost' a stabilny finanény systém. Ocakava sa, Ze prebytok bezné¢ho uctu krajiny
zostane pocas celého prognézovaného obdobia kladny, pricom v roku 2025 dosiahne 222,9 miliardy USD a do roku 2029 sa
zvysi na 230,6 miliardy USD. Predpoklada sa vsak, ze prebytok ako podiel HDP mierne klesne zo 4,4 % v roku 2025 na 3,8 %
medzi rokmi 2027 a 2029, ¢o odraza postupné vyvazovanie externého dopytu.

Ocakava sa, ze inflacia v Nemecku zostane vyrazne nizSia ako pocas obdobia energetickej krizy, ale nad vel'mi nizkymi
uroviami zaznamenanymi pred rokom 2022. Predpoklada sa, ze spotrebitel'ské ceny vzrastl v roku 2025 o 2,3 %, v roku 2026
docasne zrychlia na 2,7 % a potom zmiernia tempo na 2,3 % v roku 2027, 2,0 % v roku 2028 a 2,2 % v roku 2029. Oc¢akava sa,
ze postupné zmiernovanie inflacie bude podporené stabilizaciou trhov s energiami, zlepSenymi podmienkami dodavok a
reStriktivnou menovou politikou. Napriek tomu sa o¢akava, ze pretrvavajici tlak na mzdy a zvySena inflacia v sektore sluzieb
obmedzia rychlejsi pokles rastu cien. V porovnani s predchadzajucimi prognézami zverejnenymi spolo¢nost’ou Groupe Crédit
Agricole, ktoré odhadovali inflaciu na 2,1 % v roku 2025 a 1,9 % v roku 2026, najnovsie idaje MMF naznacuju o nie¢o pomalsi
proces dezinflacie.

Nemecky trh prace zostava relativne odolny napriek dlh§iemu obdobiu slabého hospodarskeho rastu. Predpoklada sa, Ze miera
nezamestnanosti dosiahne v roku 2025 hodnotu 3,8 % pracovnej sily a v roku 2026 mierne vzrastie na 3,9 %, pricom do roku
2029 postupne klesne na 3,0 %. Ocakava sa, Ze podmienky na trhu prace sa s ozivenim hospodarskej aktivity zlepsia;
demograficke starnutie a nedostatok kvalifikovanych pracovnikov v§ak zostant vyznamnymi obmedzeniami ponuky pracovnej
sily. Ocakava sa, ze prechod na zelensiu a digitalnejSiu ekonomiku povedie aj k Strukturdlnym zmenam v zamestnanosti, najmi
vo vyrobnych odvetviach. Ked'Ze sa o¢akava, ze HDP na obyvatel'a do roku 2029 prekro¢i 72 000 USD, predpoklada sa, Ze
Nemecko si udrzi svoju poziciu medzi najbohatsimi ekonomikami sveta. Dlhodobé vyhliadky rastu vSak budu zavisiet od
schopnosti krajiny riesit’ nedostatok pracovnych sil, zlepsit’ konkurencieschopnost’ a podporovat’ inovacie a investicie.

Tieto vyzvy mohli ovplyvnit’ alebo ovplyvnili:
a. schopnost’ Skupiny ziskat' nové pozicky ale refinancovat’ existujuce pozicky za podobnych podmienok ako tych, ktoré
sa uplatiiuju na predchadzajice transakcie;
b. schopnost’ obchodnych a ostatnych dlznikov Skupiny splacat’ sumy splatné Spolo¢nosti;
C. prognézy manazmentu Skupiny ohladom penaznych tokov vo vztahu k hodnoteniu zniZenia hodnoty finanénych a

nefinanénych aktiv.
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Manazment Skupiny posudil, ¢i st akékol'vek opravné polozky na znizenie hodnoty finan¢nych aktiv Skupiny, ktoré sa Gctuju
v amortizovanych nakladoch, povazované za potrebné, a to s ohl'adom na ekonomicku situdciu a na vyhlad na konci
vykazovaného obdobia.

Manazment Skupiny nie je schopny predpovedat’ vSetok vyvoj, ktory by mohol mat vplyv na hospodarstvo Cypru, UK,
Nemecka a Slovenskej republiky a nasledne aky vplyv, ak vobec nejaky, by mohli mat’ na budicu finanénu vykonnost’, pefiazné
toky a finan¢nu situdciu Skupiny.

Na zaklade hodnotenia manazmentu Skupiny bolo vykazané zniZenie hodnoty tak, ako je uvedené v Poznamke 37.1.

Manazment Skupiny sa domnieva, Ze prijima vSetky potrebné opatrenia na udrzanie zivotaschopnosti Skupiny a rozvoja jej
podnikania v si¢asnom podnikatel'skom a ekonomickom prostredi a Ze Skupina bude méct’ pokracovat’ vo svojej ¢innosti na
zaklade principu nepretrzitého podnikania.

38. Spriaznené strany a akcionari

Identita spriaznenych stran
Skupina ma vztah so svojimi akcionarmi a inymi stranami, ako je uvedené v texte nizSie, bud’ k 31. decembru 2025 a 31.
decembru 2024, alebo pocas finanéného roka.

(1) Akcionari

(2)  Spolocné podniky, v ktorych je Skupina spoluvlastnikom

?3) KIacovi riadiaci pracovnici subjektov Skupiny a ich blizki rodinni prislusnici, ktori Skupine a subjektom
kontrolovanym kI'i¢ovymi riadiacimi pracovnikmi poskytuju sluzby kl'ai¢ovych riadiacich pracovnikov.

Pohladavky a zavizky voci spriaznenym strandam

PohPadavky Zavazky
V tisicoch EUR Ref.: PohPadavky Zavazky
31. 31.
decembra 31.decembra 31. decembra decembra
2025 2025 2024 2024
Akcionari 1 4725 11 3867 13
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38. Spriaznené strany a akcionari (pokracovanie)

Transakcie so spriaznenymi stranami

V tisicoch EUR Ref.: Vynosy Vynosy

2025 2024
Akcionari 1 218 524
WOALSs. 1. 0. 2 - 156
Nové Pasienky, a. s. 2 - 343
Celkom 218 1023

Dividendy vyplatené akcionarom

Za rok konciaci sa 31. decembra 2024 boli vyplatené dividendy vo vyske 3 100 tisic EUR, z toho 2 790 tisic EUR drzitelom
nevymenitelnych prioritnych akcii triedy A a 310 tisic EUR beznym akcionarom Spoloc¢nosti. Akcionarmi Spolocnosti su
kmenovi akcionari (5 fyzickych osdb) a jediny prioritny akciondr, JTRE INVESTMENT LTD. Neexistuji ziadni mensinovi

akcionari drziaci kmenové akcie ani prioritné akcie.

Garancie a prisluby spriaznenym strandam

V tisicoch EUR Poskytnuté Poskytnuté
garancie a garancie a

Pozndmka Ref.: prisl'uby prisl'uby

31. decembra 31. decembra

2025 2024

Akcionari 1 - 6 697
WOALSs. . 0. 35 2 4 347 4 347
Celkom 4 347 11 044

K 31. decembru 2025 a 31. decembru 2024 neexistujt ziadne iné zaruky poskytnuté alebo prijaté od spriaznenej strany.

Transakcie s klicovym manazmentom
Odmeny kI"i¢ovému manazmentu, zahrnuté v "osobnych nakladoch", boli nasledovné:

V tisicoch EUR Ref.: 2025

Odmeny riaditel'om a kI'a¢ovému manazmentu 3 439

Riaditel'om neboli poskytnuté ziadne uvery.

2024

437
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39. Nasledujtice udalosti

Dna 16. janudra 2026 uzavrela spolocnost’ Skupiny JTRE Management, a.s. so spolo¢nostou J&T BANKA, a.s. Zmluvu o
spolupraci v ramci zmenkového programu s celkovou hodnotou zmeniek do 200 000 tisic EUR.

Dia 19. januara 2026 Skupina ziskala 100 % podiel v spolo¢nosti Tarfex, s.r.o., registrovanej v Slovenskej republike, za 1
EUR.

Diia 18. marca 2026 Skupina zalozila novii spoloénost NOVE LIDO 6 s. r. 0. Dia 20. marca 2026 Skupina zalozila nové
spolo€nosti NOVE LIDO 2 s. r. 0., NOVE LIDO 5 s. . 0. aNOVE LIDO 7 s. 1. 0. A 21. marca 2026 Skupina zalozila nové

spoloénosti NOVE LIDO 1 s. r. 0., NOVE LIDO 3 s. r. 0. aNOVE LIDO 4 s. r. 0. Vietky registrované v Slovenskej
republike.

Dna 20. juna 2026 Skupina ziskala 100 % podiel v spolo¢nosti Pribinova 1, s.r.o. (INVEST 19 - Triangel 2 a.s.), registrovanej v
Slovenskej republike, za 974 tisic EUR.

Dna 7. jila 2026 spolo¢nost’ JTRE Financing, s.r.o. vydala dlhopisy s nulovym kupénom ISIN SK4000029740 v nominalne;j
hodnote 48 000 tis. EUR so splatnostou do 7. jula 2031.

Po sledovanom obdobi neboli zaznamenané Ziadne iné vyznamné udalosti, ktoré maju vplyv na pochopenie Gétovnej zavierky.

Tato konsolidovana Gctovna zavierka bola schvalena a autorizovany na vydanie 7. augusta 2026.
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40. Skupinové entity

Zoznam subjektov Skupiny k 31. decembru 2025 a 31. decembru 2024 je uvedeny nizsie:

JTRE HOLDING LTD

JTRE Management, a. s.

220 BLACKFRIARS HOLDCO LIMITED
220 BLACKFRIARS PROPCO LIMITED

JTRE as.

Danube Facility Services, s.r.o.

JTRE Private Equity B.V.

JTRE Germany GmbH

JTRE LONDON LTD

TRIPTYCH OFFICES LTD
PARK SIDE OFFICES LTD

Esterian, a.s.

WOALSs. . 0.

River Park Base, s.r.0.

KPRHT 20, s.r.o.

KPRHT 21, s.r.o.

KPRHT 22, s.r.o.

KPRHT 23, s.r.o.

KPRHT 24, s.r.o.

Ganz house, s.r.0.

FUXTON,s.r. 0.

Wayden, s.r.o.

JTRE PROPERTIES LIMITED
Bratislavské podhradie, s.r.o.
JTRE financing 2, s.r.o.
EUROVEA Hotel, s.r.o.
Pribinova 40, s. r. 0.

Sklad 7, s. r. 0.
Interhouse Kosice, a.s.

JTRE Financing, s.r.o.

JTRE Financing 3, s.r.o.

JTRE Financing 4, s.r.o.

JTRE Financing 5, s.r.o.”

UK Triptych financing, s.r.o0.8

7 Spolo¢nost bola zaloZena 9. januéra 2024.
8 Spolo¢nost bola zaloZen4 1. novembra 2024.

Krajina zaloZenia
Cyprus

Slovenska republika
Vel'ka Britania
Velka Britania
Slovenska republika
Slovenska republika
Holandsko
Nemecko

Vel'ka Britania
Vel'ka Britania
Vel'ka Britania
Slovenska republika
Slovenska republika
Slovenska republika
Slovenska republika
Slovenska republika
Slovenska republika
Slovenska republika
Slovenska republika
Slovenska republika
Slovenska republika
Slovenska republika
Cyprus

Slovenska republika
Slovenska republika
Slovenska republika
Slovenska republika
Slovenska republika
Slovenska republika
Slovenska republika
Ceska republika
Slovenska republika
Slovenska republika
Slovenska republika

Podiel
Skupiny
v %

100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
50
100
100
100
100
100
100
100
100
100
99,9
99,9
99,9
99,9
99,9
99,9
100
100
100
100
100

Vlastnicky
podiel 2025

priamy
priamy
priamy
priamy
priamy
priamy
priamy
priamy
priamy
priamy
priamy
priamy
priamy
priamy
priamy
priamy
priamy
priamy
priamy
priamy
priamy
priamy
priamy
priamy
priamy
priamy
priamy
priamy
priamy
priamy
priamy
priamy

Vlastnicky
podiel
2024

priamy
priamy
priamy
priamy
priamy
priamy
priamy
priamy
priamy
priamy
priamy
priamy
priamy
priamy
priamy
priamy
priamy
priamy
priamy
priamy
priamy
priamy
priamy
priamy
priamy
priamy
priamy
priamy
priamy
priamy
priamy
priamy
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40. Skupinové entity (pokracovanie)

Podiel Vlastnicky
Skupiny Vlastnicky podiel
Krajina zaloZenia v % podiel 2025 2024
Kalos, s.r.o. Slovenska republika 100 priamy priamy
Gekko Limited LLC Kajmanskeé ostrovy 80 priamy priamy
Ariel Sands Ltd Bermudy 80 priamy priamy
Eurovea byty, s. r. 0. Slovenska republika 100 priamy priamy
Crown | Development GmbH Nemecko 100 priamy priamy
Ostrovy Turks and
Zephyr Partners Ltd Caicos 95 priamy priamy
Ostrovy Turks and
Zephyr Ltd. Caicos 95 priamy priamy
TRIPTYCH RESIDENTIAL LTD Velka Britania 100 priamy priamy
Britské panenské
Park Side London LTD ° ostrovy 100 priamy priamy
Ovocné sady s.r.o. Slovenska republika 100 priamy priamy
Office Center Services s.r.0. Slovenska republika 100 priamy priamy
Grisan, s. r. 0. Slovenska republika 100 priamy priamy
Nové Pasienky, a. s. Slovenska republika 100 priamy priamy
nbc pasienky s. r. 0. (predtym Verdan, s.r.0.) Slovenska republika 100 priamy -
Stara tehelna, s.r.o. Slovenska republika 100 priamy priamy
Pasint, s.r.o. Slovenska republika 100 priamy priamy
Avriel Sands Development Ltd. Bermudy 100 priamy priamy
KALIMRAJ EQUITY MANAGEMENT LIMITED Cyprus 100 priamy priamy
Averta, s.r.0. Slovenska republika 100 priamy priamy
NOVE LIDO s. r. 0. (predtym Popper Capital, s.r.0.) Slovenska republika 100 priamy priamy
Draft Stone s.r.o. Slovenska republika 100 priamy priamy
Sterin, s.r.o. Slovenska republika 100 priamy priamy
JTRE sports & entertainment a. s.1° Slovenska republika 100 priamy priamy
HC SLOVAN Bratislava, a.s. Slovenska republika 100 priamy priamy
SLOVAN MARKETING, s. r. 0. Slovenska republika 100 priamy priamy
VK SLOVAN Bratislava s. r. 0. (predtym VKP fiam
Bratislavas. r. 0.) Slovenska republika 80 priamy P y
BC SLOVAN Bratislava s. r. 0. (predtym BK fiam
Slovan Bratislava, s. r. 0.1 Slovenska republika 100 priamy priamy
BC SLOVAN Bratislava Zeny s. r. 0. (predtym fiam
Inter Bratislava s. r. 0.) Slovenska republika 100 priamy priamy
Narodné tréningové centrum mladeze s. r. o.
(predtym Tréningové centrum deti a mladeze —
basketbal s. r. 0.). 12 Slovenska republika 100 priamy -
Ostrovy Turks and riam
Royan Deux G.P. Ltd Caicos 100 priamy priamy
Ostrovy Turks and 95 riam riam
PROVO L.P. Caicos priamy  priamy
Grace Bay Investmemts Limited Belize 95 priamy priamy

% Spolo¢nost Park Side London LTD mé obchodnti prevadzku v Spojenom krélovstve.
10 Spolo¢nost bola zaloZena 16. aprila 2024.

11 Spolocnost’ bola zaloZena 27. augusta 2024.

12 Spolognost bola zalozena 8. maja 2025.
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40. Skupinové entity (pokracovanie)

PROVO L.P.
Grace Bay Investmemts Limited

Blue Conch Holdings IV Ltd.
UK Blackfriars financing, s. r. 0. 13
FZTHs.r. 0.

River park, s.r. 0. %4

13 Spolocnost bola zaloZena 13. médja 2025.
14 Spolo¢nost’ bola zaloZena 4. septembra 2025.

Krajina zaloZenia

Ostrovy Turks and
Caicos

Belize

Ostrovy Turks and
Caicos

Slovenska
republika
Slovenskéa
republika
Slovenska
republika

Podiel
Skupiny
v %

95
95

95
100
100

100

Vlastnicky
podiel
2024

priamy
priamy

priamy
priamy
priamy

priamy

Vlastnicky
podiel
2023

priamy
priamy

priamy
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