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Sprava nezavislého auditora
SpoloZnikevi 2 konatelam spolotnoett JTRE Financing. s. r. .
Spriva 2 auditu étovna] zaviarky

Maror

Uskutetnili sme audit Gitovrej zévierky spolotnosti JTRE Financing, = r. o
{.Splodngst™), kiors obsahupe stivahu k 31, decembru M8, wykaz Ziskov a sirat za
obdobie od 8. maja 2018 do 31. decembra 2014, a poznamky, ktoré obeahigl sObem
viiznamnych Uétovnfch zdsad 2 GMavnjch metéd.

Podla nasho ndzoru, phlgfend oftovna zavierka poskylue pravdivy a vemy ohraz
finantre) sitdeie Spoloénosti k 31. decembru 2018 a wisledku Jej hospadérenia za
obdobie od B, médga 2018 do 31, decembra 2018 podls zakona & 43152002 2. =
o uddovnictve v znenl neskordich predpisoy { zdkon o Odleynictve™.

Zaktaad pre ndror

Audit sme vykonah podla medzinarodngch audllorskich $tandardoy fintematcnal
Slandards on Auditing, 154). Nasa zedpovednost podla bichto Standardoy ja uvedend
v ndsaku Zodpovednost auditora za audil 0dtowne] zavierky. Od Spolodresti sme
nezavisli padia uslanaveni zakona & 4232015 2. = o dtatatamom gudita 2 » amene
a dopineni zakona & 4312002 Z, 1 o Gétownictve v znenl reskordich predpfsov
{Zdkon o atutdrhom audite’) fykajlcich sa atiky, vralane Etického kddaxy auditora,
rélevartnych pre nad audi Utowne] zavierky a splnil sme a] ostatné poZiadavky tyehta
ustarcwani ykajucich sa ellky. Sme presvedieni, ze auditorskd dbkazy. ktors sme
zZiskali, poskytu)d destatoing a vhodny zaklad pre nas nazor.

Fadrazmenie maklorych skutodnosi

Upozorfiueme na Casi' O bod (1} pozndmek OStovnej révierky. Prlodend (étovna
zavierka bola zoslavans 23 predpokladu, Za Spaloénosl bude nepretrzite pokradoval
v svole) £lnnosti. Ako 2a dake] uvddza v fasti D pozndmok BHovne] ZAvierky. pormer
viastn&homanla @ Zavazhov Spolodnesiik 31, decembru 2018 ja marsj ako & ku 100,
Spolednost je v zmysle Obchocnéhe zakannika v krize. Spelodnoat sije vadema, 2o
padfa § 67k Obehodného zakennika datutémy orgdn spoloénesh, ktory zistl akebo &
pihliadnutim ra vialky okalnosti mohol zistit, 2e spalodnost je v knize, j@ povnng v
slilade 5 poZiadavkami polrabne odbomej alebo ndledile) starosh urobit vietko, &a by
v cadborne] situdcii urobila ind rozumne slarosiive osoba v obdobnom postavan! na jej
prekonanla. Na% nazor nie e z tohto divodu modifikovany.

Spolotnost’ abdrizla od jedingho Spotodnika vybldsenls o jeho finanénej podpars
Spolednosti v blizkej buddcrosti. Tweln skutoénosti &0 oplsand v asti O bed {1)
pozrarmok Bitovng zavieny.

Dale] poukazijerne na modne dosledky padia 25kona o kankurze a ratirukturalizaci.
V¥ zmysle uvedendho zékona. dtatutdrny orgdn spolednost, kory je v prediteni, je
povinny padal’ nawh na konkurz Obdrane whiasenia jediného spoloénika o jeho
finanénej pedpore remA vplyy na Opadok Spolodnosti podia zakena o konhurze a
restrukturalizacii a na pownnost jej sletutamneho organu dat nawrh ng vyhldzenie
konkurou
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Klidove raiatitasls gudii

Khudowe zaledilosti auditu sU zalafitost! ktord s0 podla neého odboméha posudenia
v nagam audile dlovne) zavierky za befne obdobis najzdvainejiic

Podas audity Qétowney zawerky Spolofnosti k 31, decembry 2018 a formulovani nddho
n&zoru na fiu, sme nezislil Xiadne kotove zaleZitosti audity, kiard by sme mali uvigst
¥ NESE] SPréve.

2odpovednost Satutamano orgdny i sodh poverenyich spravou a nadanivn Za Gétowni
Zdvigrku

Stalutdmy organ je zodpovedny za rostavenie tejle USiowna] zavierky Ik, aby
poskyteevala pravdivi B verny obraz podfa zikona o G8lovniclve 8 za lie intarme
kontroby,  ktors povalume za potrebne na zostavenie G8ovnal zivierky. kiora
necbsahuje vymamné nespravnost], & U2 v dosledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani Oftovne] raviercy jo Etatutarny organ zodpovedny za zhodnotenle
schopneth Spoledrosti nepretrfite pokradoval' vo svojej nnost. za opisanie
skulognosll Wpkatcikeh sa nepretrateho pokradovania v finngsti, 2k je to potrebné, a
Za politie predpokladu nepratiditdhg pokradovania v Sinnosti v G8evnictvs, ibaze by
mal v lmysle Spoletnost zlkvidovat alebs ukandl g Gnnest, alebs by neamal ind
redlistickd mo2nost ned kak urobit,

Osoby poverend eprdvou a dedenim s rodpovedné za dobfad nad procesom
hnanéného vkaznlcliva Spolofnest,

fodpovednost audifora Ta auds! oflovnme) Zavianiy

Masow zodpovadnostou e ziskat primerané uistania, & Mdliowd zavierka ako celok
nechsahuje vyenamne nespravnosti, & wf v ddsledku podvodu alebo chyby, & wedat
spravy auditora, vratane nazoru. Primerané vistenle e ulstenic vysokaho stupfa. 2k
nie je zarukou teho, d& auddt wykonany podla medzindrodnych  auditorskych
Stancdarclay vidy odhali viznamnd nespraveeati, ak také existujt. Nespravnosh miy
VZniknit v dbskedky padvodu alebo chyby a za vyznamnd s povatujl viedy, ak by sa
dale cdivmdnene ofskavel, 2w pednoive alebo v sdhrma by mobli evphynid
ekshomicke rozhodnutia poufivateloy, wskutotnené na zaklads bejto Odtovme
zaviary.

Vorame audity uskutofnendho podla medgzindroednfch awditorskych &tandardov,
patas celche audiy uplalfupeme odbomy Osudok @ zachovavarme  peodesionging
skepticizmus. Okrem loho:

+ Icentithujeme a posudzujeme riziké yvyznatmng] nespravnosti Oitovna) zavisrky, &
uF v dbsisdku pedvodu aleba chyby. navrhujeme a yskuladtvjeme auditorske
postupy reagujuce na tlale szika & zickavame audiorskd dikazy, kiord 31
doetatinrié a vhodne na poskyitnutie zakladu pre nas ndzor. Riziko neodhalenia
vyZznamnej nespravnastl v doskedky podvadu je wydéie ake toto nziko v dosledku
chyby, pretoze podvod mdZe zabiviat' tajnd dohodu, falfavanly, omyselng
vinechane, reprevdive vyhlasenie akebo nbldenis nmtamej kontroly.

»  Oboznamulame sa s intemymi kentrolam: relevaningmi pre audit, aby sme mohil
navihnot auditorskd peslupy vhodng za danych okolnostl, ale ni= 23 Géelsm
vyjadrenia nazoru na efektiviost inlernych kantre| Spolodnosti.

+  Hodrotime  vhodoost pouZitpch  ddtovnyzch Zdsed a3 Oftovnych metdd a2
pmaranost Oftownich odhadoy & uvadenie s nami suvisigcich infomécii,
wskutoGpens slalutdmym anganom.



+  Robime zavar o tom, &i Statutarny organ vhodre v idlovnictva poutiva predpokiad
heprefreiteho pokrafovanla v fnnosli a na zaklade ziskanych suditorekgeh
dbkazoy zavar o tom, & existuje viznamnd neigtota v sivigkceh = udalestami alebo
ckolnostami, kioré by mohli vyznamne spachybnt schopnost Spolotnost
neprefrfite pokratovat v innastl Ak dospejeme k ZAvary, fe viznamna neistola
existuje, sme povinni upozomit ¥ nafa) sprave auditora na shwsiace inMformdcie
uvedend v Uftowngy zévierke alebo, ak s0 tlsty indormdcie nedosolatodid.
mocikevatl nad naror. Made 2évery vychddzajt 2z auditorskych dfkarov
ziskanych do datomu vydania nade] zpravy audilora. Budlce wydalost alebo
ckolnost viak mddu spdsobit, Ze Spoladnos! prestane pokradoval v nepratriie;
Einngst,

= Hednotime celkowd prszentaciu, Stukiure 3 obsah downe] zévierky wvratans
infermaci v nej uvedenych, aka af to, & attovnd zavierka zachytava Lskutocnens
transzkowe o udainsti sposobom, kiony vadie k ich vememu zobrazenlu.

5 osobami povaranymi spraveu a riadenim kemunikujeme okrem indho ¢ planoyanocm
rozsahu @ harmonograme audllu & & vyznamnych zisteniach auditu. vratane vEstkjch
wyznambych nedostatkoy intemey kantraly, ktoré podas nddhe audilu zistime.

Ceobdm poverenym sprévou @ nadenim fie2 poskylujeme vyhldsenie o tom, 2e sme
spinili prisluére poZiadavky tikajlce sa nezawislosti, a komurikujeme s nimi o
viethych wrtahoch @ inych shutofnostiach, phi ktorjch sa mo#no opodslainens
domnievet’, 2 majd vplyy na nadu nezavislosl, ako aj o pripadnych slvisiarich
ochrannyeh opatreniach,

£ skutotnosli komunikovansich asobam poverenym spraveu a nadenim uréime tia,
ktoré mali nalvadsi wyznam pri andile GMovne 2dvierky beznéha obdatia, a prelo s0
kKIOEovymi zalaZilostami audity Ticto zaleZitosti oplEame v nadej sprave auditora, ak
zakon alebo iny prawny pradpis b Zvergnenie navyluéuje, alsba ak v mimoriadns
zriedkavych pripadosh nerozhodnems, 2e réitd 24ksitost by sa v nafa) sprave uest
hemala, pretoe maZne adévidinene ofakdvat, e nepniazrivé disladiy jej uvadenia
by pravadll nad vereinym prospachem z 12y uvedenia.

Sprava k dadlim pofiadavkdm rikarov a inych pravnych pradpisoy
Sprédva K informacidam, kford sa uvidqid vo virotnef sprave

Statutarny organ je zedpovedny za informacia uvadans vo wrosnaj sprave, zostavens|
podla pofiadaviek zdkona o towlctve. Mag vyl uvedeny nazor na S8ovel
zavierku sa nevZtahuje na ing informacia va wrotnej sprave.

¥ suvislosti = auditom Gitowne] zévierky je nagou radpovednostou obozndmenia s
& infarmaciatni uvedenymi vo viradne] aprave a posidenie, & beto ing infomaca mea
U YO weElamnborn nesulade 2 auditovanou Uftevnou zavierkeu akbe  naaimi
prznalkami, ktore sme zlskal podas audit détovne] z5vierky . slebo sa inak zdala byl
WYZNAMNE NesSpravne,



Posudili sme, & wirolnd sprava Spelodnosti obazhuje infomacie, korfeh wmdenia
yyiaduje zakon o UStownictve.

Ha zAklade prac vykananych podas auditu O&tevnaj zavierky, padia nddho nézon:

» informacee yeedend vo virolne] sprave zostavene) za abdabie od 8, mdje 2018 do
d1. decembra 2018 s0 v sllada 5 Udtevnou zavierkou ra dané nbdobia,

o ywrangd sprava ohsahue informacie podra zakona o udtovnlclvs.

Okram tcho, na 2aklade nasich poznatkoy o Spoloénost a situdc v ng|, Kioré sme
Zlskall potas auditu Ustovne] zavierky, sme povinni uviest. & sma zistili viznamné
respravaastl va vyming] sprave. klond sme obdriali pred déturnem wydana tejto
Spravy awditors. V Igo suvislosti neexistujl zistenla, ktord by sina mali wnesl’,

Daisfe pofiadavky na obsah sprévy suditora v zmysle Naradenis Eurcpskeho
parfaments a Rady (EC) & 5372074 zo 18, sprils 2014 o asoblnyeh
podadevidch (pkajucich sa Ziatutirnehe aucdity subjektov verairéha racfmu

Vrmanowanie a schvelenie audiions

Za $talutdmaha auditera sina el vwmenovani Statutimym orgdnom Spalednosh na
28klade: mAsho schvalenia valnym zhromaZdanim Spalatnasti 18 jina 2078 Celkowé
neprarutand obdabde nags) zékazky. vratane predchadzajicich obnoveni zidkazky
(predlieni obdobia, na ktoré sma boli pévedne vymenovanf) a nasich optovnich
vymenovant za Statuldrmych audlitoroy, predstaviugs 1 rok.

Monzisterinos!' s dodatofnoy spraviay pre vikor pre audi

Mg nazor asditors vyjadreny v lejto sprave je konzistentny & dodatodnou spravou
WYErACoVanou pre vwhor pra abdit, ktony sme vydali v ten isty def ako jm atum vydania
tefto spravy.

fMeaudiforsie sy

Meboli poskylovand zakazand reauditorske sicby uvedend v2anku 5 ods 1
hanadenia Eurdpsiehe paramantu a Rady (ELh & 5372014 zo 1€ aprilz 2014 o
osobitnych pobadavidch tykajocich sa $tatutdmeho audity subjektov vergineého
Zaujimu a pri vykone audilu sme Zostalh nezavisli od Spolotnosti.

Okirarn sluieb Statutamaho audity a slufiel zvergjanysh v (étevne zhvierke sme
Spoloérosti a Otovnym jacdnotkam, v kKorych ma Spofolnost rozhedulic vplvy,

nepaskytli fdadne ing slukby.
. 7

i
I
Zodpovadny auditor:

Robkard Jung
Licencia UDWA, £ 7.3

). aprila 2018
Bratislava, Shovenska republika

Anditurska spolofnost:
KPMG Slguenskn spol, 5 1.0,
Licencia SKAL £ 98




U&ovna zavierka zostavend k 31, decembru 2018
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I TNFORMACIE O EKONOM K KTCH vZEAHDC I DETOVYNED JEDNOTKY A EPRIAZNENTVUH USOB

SPTiwAwka i solarnd Spalocnosti =i sprazacae adioend jednaiky v shupume, akio & ich €laonfme organy, adivelia
8 ¥ikowni rinditelia. Mapoeion anoluioeou dfeavnon pedrthon je spaloénngt J&ET REAL ESCATE HOTHNG
LIMATEDr {konetné ruaterkd afloemi jednatkn),

Tranunkele s kaneiinou malerehovm GEloveny jednHked
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LY ] A ME
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3|3 2018 N oE 2019
ELR CUR
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Mujetohk apelu 0 & [
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~ EUR ELTE
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S FTEHNLOEHEBD O

K INFORMACIE O FRUMOCH & ¥ YHODACT CLENOY 3Ta TUTARNYCH QORGANOY, DOZORNTCH
ORCANDY & INVOIF DREANCY ICTOVNED TEDNOTEY

apeheireed’ mepoakylly fizdns admeny Slerpgm antpldmech arpicane Spoloinoai @ ckiviabs wfken ich Andecic pas
Spolnerist v ok 301 B,

Clenim abuldrmeta grgang nebali v roky 2013 peskvinuté diadne ph2icky, meuky aleba ind formo abeTposrnia anl
cinnndres prasriedky aleba ing plreenu o soboord sl oo, et 53 vy wovivaji,

L. FRENLADO BOHYHE YLASTHEND IMAKIA

Fichlsd o pohybe vlaswtho insame v pricksho afsncis ohidalia jo vvcdemi + maslsdjiocon preblals

Esﬁmz?&]:s Fricmcks Ubthy Presemy ﬁ::ﬁ::;
FUR EUR ELE EL'R EL R

Fakladmd imanie T a 5000 n 0 £
Zak ledne amance 5 (HRD a ] I 5 SHHI
Fougma sdklnd rdho uremin a0 a0 )} i a
Pohloddvky ¢ a np land vt imanie -% |KHY 5 IHH) 1] 1k fu]
Emanes 1] I
Lmune dtio [ ] 1] ] 1+ ]
1Alarnd Lapd rhlond oy 1] 1] L] L] L]
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Beseryny fursl mu wlcrng akie o
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Crxloimé londy 20 zdakuy 1l L1} 1] [] it
Lrouucigne fondy 2 0 H o 4
CislnmE Eunly 2o 2micn il il ¥ I i)
Creedsvacie roediely 2 precenenia il L 1t o i
Oeciicesaiz rozdiely = precemenia
mujeiko asdvd ke 1 L | 1 K]
Cioemrmde moediels @ kg lLaloeych
Gtaslin 0 I il i il
Cuahuwaic rosdicly « proocncida i
gladmil. op Iy muli & mzshbeni g 1 il i} i}
Viledok Bpapodirenls mimelfch
rukaw 1 il ] il 0
Maporddint 28, el rokue il L1l n 1l I
Mashrulend strola minolf ch rnkna il i In Il 1
Yislednk hospvbnemis betniho
RECovmE o haioida LIl -1 217 7%3 I | ] -1 0T TE3
5 1 -1 212 732 1] 1] -1 LT 18]
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Fefiwhne ehvivalemiy
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wyradnd spréva ITRE Frnancing, s.¢.0, 208

ZAKLADNE UDAJIE O SPOLONOSTI

Obchodng angng; JTRE Finanging, s.r.o.

Sidlo spolocnosk|: DwaFdkawvs ndbretie 10
Bratislava 811 02

1CO: Si&75 570

e rapisu: HE.0S 208

Priwna Menma. Spelodnost s rufenim chmedzenym

Zakladnd jrmanie: S 0, - EUR

Zapis w Qf: ¥edenom Okresnym sudaom Bratislava I, oddiel: Sro, vipfka:
128328/8

[dala) len Spoletnose)

HISTORLA SPOLOCNOSTI

Ipalainost bola ralofena 21.03,2008 a do obchodnéha regrsktr Bola zapisana dfa [4.05.2018
Qbchadnym registrom Okresrého SOdu Bratislava I v Bratislave, oddlel Sro, vioika £ 12HI2H/8.

(DAJE O PREDMETE CINNOSTI

- poskytgwvanle pvarov alcho piditek z pefalnich zdrojov ziskanych wylulnge bez vEreingj vyzvy a
bez verejne) ponuky majctkovych hodnbt

- kopa towvaru na Oolly jehe predaja konelndmu spotrebitelow {maleobchad] alebo inym
prevadzkovatelom fvnosti (velionbchod)

- sprostredkovatefska dlonast v oblast obchady a siyFeb

- prendjem nehrutemasti spejony s poskytovanlm ingch ned zakladnych sladiet spojenych s
Erendjmom

- finnast pedrikabalskypch, orgamzateych a ekonemideych poradooy

- reklamné & marketingows siufy, prieskum trhu a verapna) milenky
wykardvanie mimoskolske) vzdeldvaoe] Cnnost

ZOZHAM {LENOV STATUTARNYCH, DOZORNYCH A INVCH ORGANOV SPOLOCNOSTT V
OETOVNOM OBDORI

Statutdmy orgdn

konakel je ftakutdrnym organom, kbory Kond v mene spolodngst] wofl Eretim csobam. Konatefom
spatoénost mide byl len Fyzicka osaba, kiord je spdsebild pa pravne dkony & bezihonnd. Konately
wymenuva valne zhromaddenie z mdov spoladnikov alaba inych fpzickych osfb. Kenatelia si povinnf
zabezpelll rladme vedenle predpisans) ewdencle & Oftavmictva, wiest zoznam spokocnikov a
informovat spolacnikoy o ralefltostlach spokacnosti,

Wroku J012 mal dagutieny orgn spolotnestl deoch Henov, volenych a odvoldvandch walnym
2hremazdenim spobocnostl. Funkend abdobie konatelov nle je 7o zdkona obmedzené,

Konatulia

Ing. Pebar Remenar
Heygr oy skt 704518
Braflslavs 341 03



Vyrodna sprava ITRE Financing, s.r g, 2018

Ing. Pave| Pelikan
Karpatsks 3BS5/13
Choreatsky Grak 900 25

Hoenanfa menom spololnost:

Kaidy konatal je opravneny konstf samastatne, Podpiscvanie v mene Spolednost S8 pskutefbuje
bak, #= Kk napis?nému alebp wwtlatenému obetodndmu menu Spolofnost), seopmu meny s fud ke
Eripofi podpisujlici svol pod pis,

Inlformacie o konsolidovanom celky:

Spolodnost sa zahrfia do konsoldovane) Oftovne] Zavierky spoiotnost JAT REAL ESTATE HOLDING
LIMITED. Tute konsolldowvand Ofbowmi zdwiarku je modnd dostal na adrese: Klimentos, 41-43,
Elime&ntos Towss, 15k Boar, Flab/Office 12, 1061, Nigpsla, Cvpras,

SpoleEnest nemala v roku 2013 Jladnych zamesmancow.

Ofrowna zavierka Spolofassti k 31,12,2018 je zostavend ako rladna Oftevnd zévierka podfa g 18
zakona MR SR . 431/2002 2, 1. 0 oftdvnictve 2a Oftovne obdoble od 084052018 do 31.12.2018.

Hospodarska finnos spoli€nasti repredstavoje Eiadne rizheo a2 nemd Haden dopad rma keslito
Zivotneho prostredia.

Rizikd & neistoty ktorym je spolacnost vystavend s opisant v Eactt o informagach amaenta CP, na
strane & bajto wyrone] spravy.

VYY0I CINNOSTI, FINANENA STTUACTA SPOLOENOSTI A DOFLRUIICE INFORMACIE
Q UPLYNLULOM VYVQO)T PORNIKANLA

Spalotnost ITRE Financing, s.r.o. beda zalofend v mand 2018 a pdsobi ako obchodnik a emitent ne
trivd CRnApch papierdy.

Woroku 2013 bola usketognend nasledovna amisE dihapisow:

Mazgy CF: JTREF 2025
1SN SK 41230144 16
Menowita hodnoka: 1 000,00 EUR
Focfet kusoy: &0 (K0
Menovrta hodnota spolu; S0 000 00D
Uredenie pevnou Urokovou sadzbow:  %,.0M%

Den wydania dhopisoy: 31,10 2018
Splatnost dihopisow: 3100 2025

Spolocnost dia 21, oktdbra F0LE emdoyaly 51 930 ks dlhopizov + menowite] hodnote 51 834 Q00
EUR & 5. nevemnbra 2018 emitovala & 070 ks dihapisay v mendvibtej hodnote § 070 Q00 ELIE.

Konetnd materska jednmotka wydala za wydand dlhopisy refanis « prospech maptaler dihopisow
Ruditel s8 rav8zufe uspokojif nespineny zdwdzok Spololnostl v prospech vlastnika dihopisu pa oeld
Aok drFana dibeaplsoy

¥ pnebehu igvnsha obdobid 2018 eykondwala Spolofnost aktwity v oblask] amisle dlhopiso.
Wyhradna £ast wynosow Spokolnosti tvorili Anendnd vynosy, a 1o wnosove Jroky vo witke 211 Hs,
EUR, z ktorych hodrota 208 ts EUR predstavuje Groky z poskytrotey dihodobe) péditky Oftovne
jednotke v ramo konsohdovanéhs gelky, Ku kondu Oftovneéha obdobia 2018 wykdgala Spolcdnost
wisledek bospoddrema stratu, w caleove] weike — 1217 793 EUR. Majracdi wplyy na uvkizany
wyslndod hospodarenia mali vysoke 1ednorazove ndklady ma emisiu dihopisov feo wiEke 60 mil ELR},
FRord mrebeoli Eagnvo rorlifend.



Yyrocna sprava ITRE Flnanclng, s.r g, 2018

Hiavné akonomickd ukazovatele

EUR 2018
Alctiva celkom, 58 845 350
Mceobeiny majetok 26 450 482
Obeiny majetok 15 336 0349
Casove rezilEenie 17 D40 Had
Pasiva celkom 58 845 350
Takladre irm e LRI
Regéereny fond L
Yysledok hospodarenia minulyoh rekey -
Vysicdok hospadarenia =1 217 7493
Cudrie zdroje &0 05A 143
[{asove razifenie o
Ukarovatele Anandne situbcia

Ukazowvatel 2018
Celkava zaadlrenasd 102 06
Blhodghs zadiienost 1611,96%
Ohamfitd likvldea 263,74
Beind likvidita 26370
Celkowd likvadita 263,76 )

Cedkeve sadlfencsf — phvazy £ gpoln mapebok

Dingdobd zadensst = (JihoddE cavézky + bankovd (very dinodobe) ¢ spolu wajetok

Chesrmditd kyldika =« hranéng Oy 0 [kratkodnbd Medrky + being bankowd (ary + krdtkodeds Tnandne
vl

Bena Nkeldita = {finaning dgby + krdtkodabd pohfaddwle) 5 o(krdtkodotd 2avarky + tedr bankous eery
kratkodobe financng ool )

Celkanaa likysits — (hAmanded Ofty + kratoodobe pohfaddvky + gaspbiy] § (krdtkodoba zavazky + beingé Dankeowe
Cwary + Krabeodobs finandre wpemeci

earavatels afektivnosti hespoddrenia

" 2018

Ukarovacel

Rentabllita celkoveho kapltdie RO -1, 45 %
Rentabilta flnandnych vynosow 570 %
Rentakblta zakladnéha i fisa -2435E%,
Rentabilita wlastneho kapltdin ROE - |

Rentabilita celkevtho kapitdln RO = (vycledok haspodareniz 23 ftownd obdobie + rdkladous frple) f spaly
wlashng |man 3 Zawszky

Fentaklite finandiych syiastr = vydadak heopodarenia za eHtovnd abdobie / vyessy 1 firanineg agnash
Regntplilny gdkladncho wrama = wysladak s pedarenia ze 02towné ohdobie [/ rakladnd monse

Rentatlita viastného kapitdle ROE = wysledok hospoddrmena T 98toend oboobie § wlastns masse
Lazgvata ROE Lvedany, Aakohe Spaleingst vigkazuie v stedovanom obdabl 2300Me wiashos irtdnis



Wyratng sprava ITRE Finanang, s.r.o, 201E

INFORMACIE EMITENTA CP PODEA §20 ODS, 5, G a 7 ZAKONA 0 ICTOVNICTVE

v Cleke d matddy riadenia riok v Spodofnosti

Zakladnym clefiom riadenid rizik Spoladnosti j& maximabzacia wynosy wa wztahy & podstupavandml
rziku pri zohladneni j&) dzikoweln profilo,

vedenie Spolodnosti schwatyls limity rizika a intermé imity sa aktualizujo pravidelne a okeenm bk
bezodkladre v pripade wyanampel 2meny triwvyeh podmignok tak, aby bol zabezpefeny ch sdlad s
trhowymi a dverpyyrnl podmilenkami,

Yedenie monitoruje pripadee moZne parufenia a okamiite =& prifiman rodpovedajice opatrenia
vedice k naprave.

+ Rizfkd, ktorym ja Spolofnosk wystavens

Fiapa & driba Dlhepksoy =0 cpojeng 5 mnozstvom rizik, 2 ktonpch te, Koré Emtent povaiuje za
podstatng, s uvedene piziie v tejbo Sasti. W ramci swole] fnnosts v oblasti realitngne el Eruitent
eefl viarerym rizikam typickym pre podnikanle v cbiast kemerEayeh a rezldesdnych nehnut=fnost,
Hlawng rlziké, ktars by podla nazoru Emitenta mohl wyznamne asvplyvnit podnikame Emitants, cha
frinandmy sifudcin B sleks wrsbad by Aespoddrenia;

Rizekose faktory WZlahuilce 53 K Eiriberntoy

£ pohfadu Emitenta existuld nejned nasleduface rizikvd fakbory, ktorg mé&iu mat negativiny vplyy na
jeho financni a hegpodarsky sitydciy, podmkatefzke Sinnasf 3 schopnest pinit zavdzky z Dlhopsoy

- Rizko Cmitenta ake Ofsiovo zalodens) spolofnost - je definoyand aka riziko riadnej a viasmej
whrady zdvazhow 2 dverav a poZlciek poskytnutych spolodncstiam v rdme Shupiny

- Riztks wyplivajice 2 poufitia vitadke emmse Ofeopisor nad fRdnoovenie Drofektoy Skupiee -
defirgvand aks zévislost na pravnych, financnych, trhovich a envicanmeatélaych padmicnkach
v Savizlosti 5 realizdoion projoktowv

- RiEka previdrepesf dvislost ax Skupine - zdiefanie prevadzhogwel, administratfvne) 2 IT
Strukbiry celel Skupiny 2 nuobrd Zlvhanie nisktorich jej prvkoy

- RIZNQ strefy Zaumov Mmegzi siudnikom emiten @ magitelm dihoplzow

- Riztoo znmany wiasimieka) Stk fnry erritenta
Rizwto spofend sprdvayng, regatadngm o dafovem prostredin

Rizikowe Faktory wofahupce sa b ofitefovl & Skuplne

Vackna rzik uwedenych wo wzfahu k rwflelovi g8 vifahupe na celd Skapinu, ktord beon
konsslidovany celek & Emitentom, & preto tleto nzikd ovplyeiiolt ag Emitents. Naplienie gvedensidh
rlzik madde negativie ovplyvnit fimancnd a hespodarsko sltudou rofltefs, & teda &l samothne) Skapiny,
18] padnikaterskn finnost, poskyvenie nd trhu a schopnost nugitela splnet vy zavizok.

- trhiowe AZike - Je delinovane ako riziko skraby syplyvajooe zo zmien trhowych clen, urekouych
cadzlel a menawych kuorzow, Za dofelom posidenia thhoveho rizika a obohodréhg  portfdla
vyudiva Spolafnost predavdetkym metodika YaR

- kreditne nriko - definované akg nElkg straty yyplyvaloce o Elyhania protisbany thm, e
nedadrii svoje zavizky podla podmisnok rmluvy, Phrmdrne (arod mlike vrnika najmé vdaka
Uverem, poZickam a poskytnutym Anandnym zamkdm

- riziko Fikwidity - definowand ako rlziko straty schopnost dgdriatl flinantng ZaviEzky v dabe, kedy
sa stand platnymi a tiek nizike straty schopnosti finangoval aktiva

- gperadpd ciEpke - defipavand ake rizike straty wplyvom nedostatkow & zivhama wagtomeyeh
procesay, fedského fakbory alebd systémoyw, & riziko straty wplyvom wonkaiEich skytofnosk
{vratane nzika Informadnych technaldgii, pravreha a compliance)

- sirategicks nzkd - definovand ako riciko straty zlskow alebo kapitila v dosledku nepnazniveho
wywola  podnikatefského prostredia alelm nesprévnych  podnikatefskych rozhodnotf, @ oach
resprasme] implementagle

Rizikové Faktary vrtahujice sa k Dihopsom

- rizike nesplatema
- rizike difopisae 5 nubovou arokovor sadzbou

fa
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- rlziks prijatié daliicho dihoweho financovania Emitentom © ruéehonm
- rnizike nedostatodne] likeidity dihapisay

- menove ngike

- ko Inflacie

- Fiz2ikd vyplyvajice T0 ZMEny priva

- rizko predéasneéna splatenla, atd,

r  Vyhlasenie o aprive a rladeni Spofoinosti {amitenta cannych papieroy)

- SpaloEnest neprnjala a neuplatfiuje Kadex o daden spolodnasti Riadi sa Prospektomn w zmvels
rdkia o cennych papieroch, ktory oheahupe vEetky udaje ¢ Bmitenbavi cennych paplanow,
muditéfowi @ dihopisoch, Prospekt, ako 3] vastky dokumenty v fon wyeedens s pristupng v sidle
Speloimosti atieé v elektronlcke podobe  pa Internetowsj  stranke Emitenta
ko ey, boe.skinode /195

- Infarmacle 3 sprive 3 metddach riadenta Spoiofnostt S0 ebsiannutd o rakladacereke) listine,
Spoldnost B oriedi 4 dedrule wietky podiadavky na spravu 3 niadenlz Spoalofnostl, ktops
stangwu|d viacheone ZavBzné predpisy SR

- Systém wndborng] keontroly & fadenia rizik - Jedinvm spolednikom Spalofnast je J&T REAL
ESTATE HOLDING LIMITED, Cyproes, v2Pah owlidanis Spolocnosti spolcfnikem |2 zalgleny
wihradne na bare viastnlctys 100% obchodného poadiels. Podiel na hlasovacich  pravach
redpoveda podielu na zékladnom Imani Spolofnost] a wwkindva dohlad nad nadenim konatalmi
Speleinosti. Opatrenia na zabezpefenke, Bby kontrold nebola zneufivani, wyplywajl zo
witoboone zavdznych predpiscy. Osobitné gpatrenta nad ich rémee Speloénost neprijala.

Privomns Statobdrneho onganu - Konateha ako Statutarny argart sl kompetencie vyhradené
obchodny i zékonnikom a zakladatefskou listinou. Zvlastne prdvonnoci rozhadnll & wedani deba
spitrien adkipem dihopsoy nemajl. W zmysle platney Zakladatefske] Wstng da pravomod
kpnatefa pakei riadenit vietkich zalegitosti Spolocnosty, poklal neboh Zverené do rozhadowaces
pravomgy valnsha 2hromafdenia o ticz zabezpedenie riadneho wedenia Oftownictyve, veden|s
zoznamu spoloénikgy 3 informgvanis spalotnikov o zaleditostiach Spolonosti.

- Spoletnost wyhlasuie, & ku dfiiu zZostavenla oyroimej sprdvy nema uzabvorene yyznanné
dohoedy, kterich platnost by kondila v gfsledku zerny i kontrolnych pomersy a ted nems
vzabvorend dohody s Elenml j8) organgy aletd zamestnarkami, na kborych zaklade sa im ma
poskytnuf nahrada z divodu skonfenia pracgvnéhg pomery,

UDALDSTI, KTORE NASTALI FO SKONTENT OCTOVNEHD CBOOBIA

Fo 31.12.2018 nenastali Eadne odalcscl, ktoré maje wyznamny wplyy na verné zobrazenles
skutofnosh, kions s() predmetom Oetovmlcbva

INFORMACIA O OLAKAVANE) HOSPODARSHE] A FINANCNE] SITUACII ZA ROK 201%

Worgky 2019 sa Spelofnast JTRE Finanging, s.rg. bude wslewel ¢ dasiabnotie kladrého
hospadarskahs  wpsledkyr  a efektivee  hospodaremie. W nasfedyjdcam  Oftewnom  sbdobi  bude
spolofnast nadale] pieobif na trhu cennych papierov prostrednictvom emusle dinapsey, Spoboknost
ofakava kladny hospodarsky vysledok, kbory bude wykdzany najmd z tiule kladne] Grokovei marke,

NAVRH NA YYROVNANIE STRATY

W roku 2018 vykazala Spolotnost eysledok hospoddnens stratu v celkeyvej vitke - 1 217 793 EUR,
O naleieni & vysledkom  hospoddrenia rozhodne valné  zhrpmaidenie Spoletvost na swojom
gassdnuti v roky 201%, Statutdmy crgan navrhuje valnému  zhromagdenla prevod na ofet
nuhesde ) sheaty Wikl Pl rakoy,



VWyrocna sprava ITRE Financing, s.r.o. 2018

NAKLADY MA CINNOST V OBLASTI VYSKUMU A VYVOIA

Spolofnost nerealizovala v roku 2018 Zadne naklady na &nnost v oblastl wyskumu a vyvoja
a neplanuje ani v roku 2019 investoval do tefto oblasti.

NADOBUDANIE VLASTNYCH AKCIE, DOEASNYCH LISTOV, OBCHODNYCH PODIELOV A
AKCII, DOCASNYCH LISTOV A OBCHODNYCH PODIELOV MATERSKE] UCTOVNE] JEDNOTKY

Spolotnost v roku 2018 nenadobudla Ziadne viastng akeie, dotasné lisky, cbchodné podiely a akcie,
dofasné listy 8 obchodng podiely materske] Gtovne] jednotky.

STRUKTURA VLASTNIKOV SPOLOCNOSTI
Vigstnicka Struktura bola &k 31, 12, 2018 nasledovng;

| Hlasovacte |
olatnilk podiel na 71 ! prava |
EUR % % |

HAT REAL ESTATE HOLDING LIMITED

Klimentos, KLIMENTOS TOWER, Lst figor, Flat/Office 12
d1-43 MNikbzia 1061

Cyperska republilca 5000 | 100 1040

Spolu 5 000 100 100

L

ORGANIZACNA ZLOZKA V ZAHRANICT

Spolofnost nema a neplénuie ani v budtcnost zriadif organizaénd zlozku v zahranidi,

SPRAVA PREDSTAVENSTVA SPOLOCNOSTI

Spoloénost od svolho zalofenia v marci 2018 zacala v rozvijani svojich aktivit ake emitent na trhu
cennych paplerav,

v Oftovnom obdobi 2018 wykdzala spolocnosf wysledok hospoddrenia stratu v celkovej vyske
-1217 793 EUR. Majvatéou mierou sa na vykazane] strate odrazill vysoké naklady spojend
s emisiou a administraciou dihopisov. Statutdrny orgdn navrhuje valnému zhromaddeniu preved na
utet Meuhradena strata minulych rokow,

Ciefom spolofnosti pre daldie obdobie bude dosiahnutie vyrovnaného hospodarskeha vysledku, dalsi
rozvoj aktivit na trhu cennych papleroy v oblasti emisii dihopisov a maximalizacia zisku.

W Bratislave difa 30.04,201%

Ing. Pavel Pelikan
konatel
JTRE Financing, s.r.o.




