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JTRE PROPERTIES LIMITED

SPRAVA O VEDENI SPOLOCNOSTI

Predstavenstvo spolo¢nosti JTRE PROPERTIES LIMITED (d’alej ako ,,Spolo¢nost™) predklada ¢lenom svoju vyroént
spravu spolu s auditovanou konsolidovanou uctovnou zavierkou Spolocnosti a jej dcérskych spolocnosti (spolu so
Spolo¢nostou, ,,Skupina") za rok konciaci sa 31. decembra 2020.

ZALOZENIE SPOLOCNOSTI
Spolo¢nost’ bola zalozena na Cypre 13. maja 2008 pod ndzvom Rangali Investment Limited ako spolo¢nost’ s rucenim
obmedzenym podl'a ustanoveni cyperského zédkona o spolo¢nostiach, kap. 113.

ZMENA NAZVU SPOLOCNOSTI
Nézov spoloc¢nosti bol zmeneny na J&T REAL ESTATE OFFICES LIMITED dia 8. decembra 2017. Dnia 6. marca 2018
bol nazov spoloc¢nosti opat’ zmeneny na VEALIO LIMITED a diia 6. marca 2019 na JTRE PROPERTIES LIMITED.

ZMENY V STRUKTURE SKUPINY
V aktualnom roku doslo k jednej zmene v $trukttre skupiny. Diia 22. decembra 2020 bola nadobudnuta 100 % majetkova
ucast’ v prepojenej spolo¢nosti Klingerka, s. r. 0., registrovanej v Slovenskej republike.

HLAVNE CINNOSTI A CHARAKTER OPERACII SKUPINY
Hlavnymi ¢innost’ami skupiny, ktoré sa oproti minulému roku nezmenili, sl vystavba nehnutel'nosti na predaj a komer¢ny
prendjom a prevadzka a sprava hotelov. Portfolio budov je zamerané na kancelarsky a maloobchodny segment.

Hlavné projekty skupiny v oblasti realit

Pribinova 19

Pribinova 19 je moderna kancelarska budova so vSetkym vybavenim, ktoré dnesné firmy v Bratislave ocakavaju.
Technické Specifikacie efektivne a Stylovo spliiaji moderné poziadavky. Projekt je dokonceny a pontka uzitkovi plochu
28 000 m2.

Landererova 12

Landererova 12 je projekt s vynimo¢nou viditenost'ou, ktory susedi s vyznamnym polyfunkénym komplexom Eurovea.
Bol navrhnuty s cielom uprednostnit’ uzivatel'sky komfort a pohodlie a zaroveil maximalizovat’ vyuzitie priestoru s
uzitkovou plochou 24 400 m2.

Klingerka

Klingerka je architektonicky vynimo¢ny projekt, ktory na 35 poschodiach predstavi skutocne moderné byvanie, ako aj
11 600 m2 kancelarskych priestorov s certifikitom BREEAM EXCELLENT. Stcastou tohto komplexu bude 600
parkovacich miest a 4 000 m2 relaxa¢ného parku v Bratislave. Projekt je v sucasnosti vo faze vyvoja.

Zuckermandel

Zuckermandel je ikonicky polyfunkény projekt, ktory odraza vzruSujiicu zmes kultry, stravovania, nakupovania a
rekreacie na nabrezi rieky. Z tohto projektu sa naskyta nadherny vyhl'ad na Dunaj a pontka kancelarske priestory triedy
A, maloobchodné predajne a byty. Spolo¢nost’ vlastnila tento projekt k 31. decembru 2020 a vykazala ho ako skupinu na
vyradenie drzant na predaj (pozri poznamku 24), v aprili 2021 bol predany (pozri tiez poznamku 35).

FINANCNE VYSLEDKY
Finanéné vysledky skupiny za rok konciaci sa 31. decembra 2020 st uvedené na strane 8 konsolidovanej uétovnej zavierky.
Cisty zisk za rok pripadajuci na akcionarov Skupiny predstavoval 13 994 tis. eur (2019: 25 197 tis. eur).

PRESKUMANIE VYVOJA, POSTAVENIA A VYKONNOSTI CINNOSTi SKUPINY
Sucasna financna situacia uvedena v konsolidovanej uctovnej zavierke sa povazuje za uspokojivu.
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Sprava o hospodareni (pokracovanie)

Skupina mala k 31. decembru 2020 celkové vlastné imanie vo vyske 73 523 tis. eur (2019: 58 712 tis. eur) a &isty zisk vo
vyske 13 994 tis. eur za rok konéiaci sa 31. decembra 2020 (2019: &isty zisk 25 197 tis. eur). Skupina si nie je vedoma
nepriaznivych trendov, poziadaviek, zavizkov alebo udalosti, ktoré by mohli mat’ vyznamny vplyv na vyhliadky Skupiny
Vv prebiehajicom uctovnom roku. Skupina sustred’uje svoje aktivity na slovensky realitny trh. Dcérske spolo¢nosti posobia
najmi na trhu rezidencnych, administrativnych a polyfunkénych budov, konkrétne v oblasti Bratislavy s rozsirenim o
hotelovy biznis v roku 2018.

VYNOSY
Vynosy skupiny za rok konciaci sa 31. decembra 2020 predstavovali 17 768 tisic EUR (2019: 19 780 tisic EUR).

DIVIDENDY
Predstavenstvo neodporuca vyplatenie dividend.

HLAVNE RIZIKA A NEISTOTY
Hlavné rizika a neistoty, ktorym skupina ¢eli, a opatrenia prijaté na riadenie tychto rizik st opisané v poznamke 33 ku
konsolidovanej uctovnej zavierke.

BUDUCI VYVOJ
Predstavenstvo neoCakava v dohl'adnej budicnosti vyznamné zmeny v hlavnych ¢innostiach skupiny.

VYSKUMNE A VYVOJOVE CINNOSTI
Skupina v beznom ani v predchadzajicich rokoch nevykonavala Zziadne vyskumné a vyvojové ¢innosti.

AKCIOVY KAPITAL
K 31. decembru 2020 a 31. decembru 2019 schvaleny, vydany a plne splateny akciovy kapital pozostava z 1 000
kmenovych akcii s nominalnou hodnotou 1 EUR kazda.

POBOCKY
V prebiehajacom roku a v predchadzajucich rokoch skupina neprevadzkovala Ziadne pobocky.

PREDSTAVENSTVO

Clenovia predstavenstva Spolo¢nosti k 31. decembru 2020 a k datumu tejto spravy st uvedeni na strane 1. V sulade so
stanovami Spolo¢nosti vSetci riaditelia, ktori s v si¢asnosti ¢lenmi predstavenstva, nad’alej vykonavaju svoje funkcie. V
rozdeleni zodpovednosti a odmenovani ¢lenov predstavenstva nedoslo k Ziadnym vyznamnym zmenam.

UDALOSTI PO VYKAZOVANOM OBDOBI
Vsetky vyznamné udalosti, ktoré nastali po skonceni vykazovaného obdobia, st opisané v poznamke 35 ku konsolidovanej
uctovnej zavierke.

TRANSAKCIE SO SPRIAZNENYMI OSOBAMI
Spriaznené osoby st uvedené v poznamke 34 ku konsolidovanej uctovnej zavierke.

NEZAVISLi AUDITORI

Nezavisli auditori spolocnosti, spolocnost KPMG Limited, vyjadrili ochotu pokracovat vo svojej funkcii a na
nadchadzajucom vyro¢nom valnom zhromazdeni bude predlozené uznesenie, ktorym bude predstavenstvo spolo¢nosti
poverené stanovit’ ich odmenu.

Na prikaz spravnej rady,
D.H. Nominees Limited

Tajomnik
Nikozia, 29. novembra 2021
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KPMG Limited

Chartered Accountants 4
14 Esperidon Street, 1087 Nicosia, Cyprus

P.O. Box 21121, 1502 Nicosia, Cyprus

T: +357 22 209000, F: +357 22 678200

INDEPENDENT AUDITORS' REPORT
TO THE MEMBERS OF

JTRE PROPERTIES LIMITED
Report on the audit of the consolidated financial statements

Opinion

We have audited the accompanying consolidated financia! statements of JTRE
Properties Limited (the "Company”) and its subsidiaries (the "Group"), which are
presented on pages 8 to 76 and comprise the consolidated statement of financial
position as at 31 December 2020, and the consolidated statements of profit or loss
and other comprehensive income, changes in equity and cash flows for the year
then ended, and notes to the consolidated financial statements, including a
summary of significant accounting policies.

In our opinion, the accompanying consolidated financial statements give a true and
fair view of the consolidated financial position of the Group as at 31 December
2020, and of its consolidated financial performance and its consolidated cash
flows for the year then ended in accordance with International Financial Reporting
Standards as adopted by the European Union ("IFRS-EU") and the requirements of
the Cyprus Companies Law, Cap. 113, as amended from time to time (the
"Companies Law, Cap. 113").

1, & prvesn camposny Sevoed Iy shests repovaese o Caprus usog oQalidoe
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KPMG

Basis for opinion

We conducted our audit in accordance with Intemational Standards on Auditing ("ISAs"). Our
responsibilities under those standards are further described in the "duditors’ responsibilities for the
audit of the consolidated financial statements” section of our report. We are independent of the
Group in accordance with the International Code of Ethies (including International Independence
Standards) for Professional Awccountants of the Intemational Ethics Standards Board for Accountants
("IESBA Code") together with the ethical requirements that are relevant to our audit of the
consolidated financial staternents in Cyprus, and we have fulfilled cur other ethical responsibilities in
accordance with these requirements and the IESBA Code. We belicve that the audit evidence we
have obtained is sufficient and appropriate to provide a basis for our opinion.

Other information

The Board of Directors is responsible for the other information. The other information comprises the
management report, but does not include the consolidated financial statements and our auditors’
report thereon.

Our opinion on the consolidated financial statements does not cover the other information and we do
not express any form of assurance conclusion thereon, except as required by the Companies Law,
Cap. 113.

In connection with our audit of the consolidated financial statements, our responsibility is to read the
other information and, in doing so, consider whether the other information is materially inconsistent
with the consolidated financial statements or our knowledge ohtained in the audit or otherwise
appears to be materially misstated. If, based on the work we have performed, we conclude that there
is 8 material misstatement of this other information, we are required to report that facl.

With regards to the management report, our report in this regard is presented in the "Report on other
legal requirements" section.

Responsibilities of the Board of Directors for the consolidated financial statements

The Board of Directors is responsible for the preparation of consolidated fnancial statements that
give a true and fair view in accordance with IFR5-EU and the requirements of the Companies Law,
Cap. 113, and for such internal control as the Board of Directors determines is necessary to enable
the preparation of consolidated financial statements that are free from material misstatement, whether
due to favd or error.

In preparing the consolidated financial statements, the Board of Directors is responsible for assessing
the Group's ability to continue as a going concem, disclosing, as applicable, malters related o going
concern and using the going concern basis of accounting, unless there is an intention to either
liguidate the Group or to cease operations, or there is no realistic altemative but to do so.

The Board of Directors is responsible for overseeing the Group's financial reporting process.
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Auditors' responsibilities for the audit of the consolidated financial statements

Our objectives are to obtain reasonable assurance about whether the consolidated financial statements
as a whole are free from material misstatement, whether due to fraud or error, and to issue an
auditors' report that includes our opinion. Reasonable assurance is a high level of assurance, but is
not a guarantee that an audit conducted in accordance with ISAs will always detect a material
misstatement when it exists. Misstatements can arise from fraud or error and are considered material
if, individually or in the aggregate, they could reasonably be expected to influence the economic
decisions of users taken on the basis of these consolidated financial statements.

As part of an audit in accordance with ISAs, we exercise professional judgment and maintain
professional skepticism throughout the audit. We also:

o Identify and assess the risks of material misstatement of the consolidated financial statements,
whether due to fraud or error, design and perform audit procedures responsive to those risks, and
obtain audit evidence that is sufficient and appropriate to provide a basis for our opinion. The
risk of not detecting a material misstatement resulting from fraud is higher than for one resulting
from error, as fraud may involve collusion, forgery, intentional omissions, misrepresentations, or
the override of internal control.

* Obtain an understanding of intenal control relevant to the audit in order to design audit
procedures that are appropriate in the circumstances, but not for the purpose of expressing an
opinion on the effectiveness of the Group's intemal control.

»  Ewvaluate the appropriateness of accounting policies used and the reasonableness of accounting
estimates and related disclosures made by the Board of Directors.

» Conclude on the appropriateness of the Board of Directors’ use of the going concern basis of
accounting and, based on the audit evidence obtained, whether a material uncertainty exists
rclated to events or conditions that may cast significant doubt on the Group's ability to continue
as a going concem. If we conclude that a material uncertainty cxists, we are required to draw
attention in our auditors’ report to the related disclosures in the consolidated financial statements
or, if such disclosures are inadequate, to modify our opinion. Our conclusions are based on the
audit evidence obtained up to the date of our auditors' report. However, future events or
conditions may cause the Group to cease to continue as a going concem.

e  Ewvaluate the overall presentation, structure and content of the consolidated financial statements,
including the disclosures, and whether the consolidated financial statements represent the
underlying transactions and events in 2 manner that achieves a true and fair view,

¢  Obtain sufficient appropriate audit evidence regarding the financial information of the entities or
business activities of the Group to express an opinion on the consolidated financial statements.
We are responsible for the direction, supervision and performance of the Group audit. We
remain solely responsible for our audit opinion.

We communicate with the Board of Directors regarding, among other matters, the planned scope and

timing of the audit and significant audit findings, including any significant deficiencies in internal

controi that we identify during our audit.
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Report on other legal requirements

Pursuant to the additional requirements of the Auditors Law 2017, L.53(I)/2017, as amended from

time to time ("Law L.53(1)/2017"), and based on the work undertaken in the course of our audit, we

report the following:

¢ In our opinion, the management report, the preparation of which is the responsibility of the
Board of Directors, has been prepared in accordance with the requirements of the Companies
Law, Cap 113, and the information given is consistent with the consolidated financial statements.

* In the light of the knowledge and understanding of the business and the Group's environment
obtained in the course of the audit, we have not identified material misstatements in the

management report.

Other Matter

This report, including the opinion, has been prepared for and only for the Company's members as a
body in accordance with Section 69 of Law L.53(1)/2017 and for no other purpose. We do not, in
giving this opinion, accept or assume responsibility for any other purpose or to any other person to

arios G. Gregoriades, CPA
Certified Public Accountant and Registered Auditor
for and on behalf of

KPMG Limited

Certified Public Accountants and Registered Auditors
14 Esperidon Street

1087 Nicosia

Cyprus

2 December 2021
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Sprava nezavislého auditora

KPMG

KPMG Limited

Autorizovani uétovnici

J 4 Esperidon Street, 1087 Nikozia, Cyprus
P.O. Box 21121, 1502 Nikozia, Cyprus

T: +357 22 209000, F: +357 22 678200

SPRAVA NEZAyISLYCH AUDITOROV
CLENOM
SPOLOCNOSTI JTRE PROPERTIES LIMITED

Sprava o audite konsolidovanej ¢tovnej zavierky

Uskutocnili sme audit prilozenej konsolidovanej uctovnej zavierky spoloc¢nosti JTRE Properties Limited
(,,Spolocnost™ a jej dcérskych spolo¢nosti (,,Skupina™), ktora je uvedena na stranach 8 az 76 a obsahuje
konsolidovany vykaz o finan¢nej situdcii k 31. decembru 2020, konsolidovany vykaz ziskov a strat a iného
komplexného vysledku, zmien vo vlastnom imani a penaznych tokov za rok konciaci sa k uvedenému
datumu a poznamky ku konsolidovanej uctovnej zavierke, vratane suhrnu vyznamnych wUétovnych
postupov.

Podla nasho nazoru prilozend konsolidovand uctovna zéavierka poskytuje pravdivy a verny obraz
konsolidovanej financnej situacie Skupiny k 31. decembru 2020, ako aj jej konsolidovanej financnej
vykonnosti a konsolidovanych penaznych tokov za rok konciaci sa k uvedenému datumu v stulade s
Medzinarodnymi Standardmi financného vykaznictva v zneni prijatom Eur6pskou uniou (d’alej len , IFRS-
EU") a poziadavkami cyperského zakona o obchodnych spolo&nostiach, kap. 113 v zneni neskor$ich zmien
a doplneni (,,zakon o obchodnych spolo¢nostiach, kap. 113").

KPMG Limited, sikromna spolo¢nost’ s ru¢enim
obmedzenym, registrovana na Cypre pod
registraénym ¢islom HE 132822 so sidlom na 14,
Esperidon Street, 1087, Nikézia, Cyprus

Limasol

PO BOX 50161, 3601
T: +357 25 869000

F: +357 25 363842

Paphos

PO BOX 60288, 8101
T: +357 26 943050

F: +357 26 943062

Polis Chrysochous
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F: +357 26 322722

Larnaca

PO BOX 40075, 6300
T: +357 24 200000

F: +357 24 200200

Paralimni/Ayia Napa
PO BOX 33200, 5311
T: +357 23 820080
F: +357 23 820084
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Podklad pre stanovisko

Audit sme vykonali v stlade s Medzinarodnymi auditorskymi $tandardmi (,,ISA"). Nase povinnosti vyplyvajice z tychto
Standardov su blizsie opisané v Casti ,,Zodpovednost’ auditora za audit konsolidovanej uctovnej zavierky" nasej spravy.
Sme nezavisli od Skupiny v stlade s Medzinarodnym etickym kdédexom (vratane Medzinarodnych Standardov nezavislosti)
pre profesionalnych uc¢tovnikov Medzinarodnej rady pre etické standardy pre uctovnikov (d’alej len ,,Koédex IESBA") spolu
s etickymi poziadavkami, ktoré su relevantné pre na§ audit konsolidovanej i€tovnej zavierky na Cypre, a ostatné etické
povinnosti sme splnili v sulade s tymito poziadavkami a Kédexom IESBA. Sme presved€eni, ze auditorské dokazy, ktoré
sme ziskali, st dostato¢né a primerané na to, aby poskytli zaklad pre nase stanovisko.

Ostatné informdcie
Za ostatné informacie zodpoveda predstavenstvo. Ostatné informacie zahfiiaji spravu vedenia, ale nezahiiaju
konsolidovant1 i€tovnu zavierku a vyrok nasho auditora k nej.

N4as nazor na konsolidovantl uctovnll zavierku sa nevztahuje na ostatné informacie a nevyjadrujeme k nim ziadnu formu
uistenia, okrem tych, ktoré vyzaduje zakon o obchodnych spolo¢nostiach, kap. 113.

V stvislosti s nasim auditom konsolidovanej G¢tovnej zavierky je naSou povinnostou oboznamit sa s ostatnymi
informaciami a zvazit’ pritom, ¢i ostatné informacie nie si vo vyznamnom nesulade s konsolidovanou G¢tovnou zavierkou
alebo naSimi poznatkami ziskanymi pocas auditu, alebo ¢i sa inak nezdaji byt vyznamne skreslené. Ak na zaklade
vykonanej prace dospejeme k zaveru, ze doslo k vyznamnému skresleniu tychto ostatnych informacii, sme povinni tuto
skutoénost’ oznamit’.

Pokial’ ide o spravu o vysledkoch hospodarenia, nasa sprava v tejto suvislosti je predpisand v Casti ,,Sprava o ostatnych
pravnych poziadavkach".

Zodpovednost predstavenstva za konsolidovanii tictovnii zavierku

Predstavenstvo je zodpovedné za zostavenie konsolidovanej uctovnej zavierky, ktora poskytuje pravdivy a verny obraz v
sulade s IFRS-EU a poziadavkami zakona o obchodnych spolo¢nostiach, kap. 113, a za taka vnuatropodnikovi kontrolu,
ktort predstavenstvo povazuje za potrebni na zostavenie konsolidovanej uctovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné
nespravnosti spdsobené podvodom alebo chybou.

Pri zostavovani konsolidovanej uctovnej zavierky je predstavenstvo zodpovedné za posudenie schopnosti Skupiny
nepretrzite pokracovat’ vo svojej Cinnosti, pripadne za zverejnenie zalezitosti tykajicich sa nepretrzitého pokracovania v
¢innosti a za pouzitie predpokladu nepretrzitého pokradovania v ¢innosti, pokial neexistuje zdmer Skupinu bud’
zlikvidovat’, alebo ukoncit’ jej ¢innost’, alebo pokial’ neexistuje ina redlna alternativa, ako tak urobit’.

Predstavenstvo je zodpovedné za dohl'ad nad procesom finanéného vykaznictva skupiny.
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Zodpovednost’ auditorov za audit konsolidovanych finanénych vykazov

Nasim ciel'om je ziskat’ primerant istotu, ze konsolidovana uctovna zavierka ako celok neobsahuje vyznamné nespravnosti
spdsobené podvodom alebo chybou, a vydat’ spravu auditora, ktora obsahuje nase stanovisko. Primerana istota predstavuje
vysoku Groven istoty, ale nie je zarukou, Ze audit vykonany v sulade s ISA vZdy odhali vyznamnti nespravnost’, ak existuje.
Nespravnosti mozu vzniknut’ v désledku podvodu alebo chyby a povazuji sa za vyznamné, ak by sa mohlo odévodnene
ocakavat, ze jednotlivo alebo v suhrne ovplyvnia ekonomické rozhodnutia pouZzivatelov prijaté na zaklade tejto
konsolidovanej uctovnej zavierky.

V ramci auditu v sulade s ISA uplatiiujeme odborny tisudok a zachovavame odborny skepticizmus pocas celého auditu.
Taktiez:

o identifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti konsolidovanej uétovnej zavierky, ¢i uz v dosledku
podvodu alebo chyby, navrhujeme a vykonavame auditorské postupy zodpovedajuce tymto rizikam a ziskavame
auditorské dokazy, ktoré s dostatoéné a vhodné na to, aby poskytli zaklad pre nas§ nazor. Riziko neodhalenia
vyznamnej nespravnosti vyplyvajlcej z podvodu je vyssie ako v pripade nespravnosti vyplyvajicej z chyby,
pretoze podvod méze zahfiiat' tajnt dohodu, falSovanie, imyselné opomenutie, skreslenie alebo prekonanie
vnutornej kontroly.

e ziskavame poznatky o vnutornej kontrole relevantné pre audit, aby sme mohli navrhnut’ auditorské postupy
vhodné za danych okolnosti, ale nie na Gcely vyjadrenia ndzoru na u€innost’ vnutornej kontroly skupiny.

e vyhodnocujeme vhodnost pouzitych Gétovnych postupov a primeranost’ Gétovnych odhadov a suvisiacich
zverejneni, ktoré vykonalo predstavenstvo.

e Na zdklade ziskanych auditorskych dokazov sme dospeli k zadveru o vhodnosti pouzitia Uctovnej metddy
nepretrzitého pokracovania v ¢innosti zo strany predstavenstva a o tom, ¢i existuje vyznamna neistota suvisiaca
s udalostami alebo podmienkami, ktoré mozu vyznamne spochybnit’ schopnost’ Skupiny nepretrzite pokracovat’
v ¢innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze existuje vyznamna neistota, sme povinni v nasej sprave auditora upozornit’
na suvisiace zverejnenia v konsolidovanej uctovnej zavierke, alebo ak su tieto zverejnenia nedostatocné,
modifikovat’ nas nazor. Nase zavery su zalozené na auditorskych dokazoch ziskanych do datumu nasej auditorske;j
spravy. Buduce udalosti alebo podmienky vSak moézu sposobit’, Ze skupina prestane pokracovat’ v ¢innosti.

e hodnotime celkovi prezentaciu, Struktiru a obsah konsolidovanej uétovnej zavierky vratane zverejnenych
informacii a to, ¢i konsolidovana u¢tovna zavierka zobrazuje prislu§né transakcie a udalosti tak, aby poskytovala
verny a pravdivy obraz.

o ziskavame dostato¢né a vhodné auditorské dokazy tykajuce sa finanénych informacii o uctovnych jednotkach
alebo podnikatel'skych ¢innostiach Skupiny, aby sme mohli vyjadrit’ ndzor na konsolidovanu ti¢tovnu zavierku.
Sme zodpovedni za riadenie, dohl'ad a vykon auditu skupiny. Za na$ auditorsky nazor sme nad’alej zodpovedni
vyluéne my.

S predstavenstvom komunikujeme okrem iného o planovanom rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zisteniach
auditu vratane vSetkych vyznamnych nedostatkov vo vnatornej kontrole, ktoré sme zistili po¢as auditu.
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JTRE PROPERTIES LIMITED
KPMG
Sprava o d’alSich pravnych poziadavkach

V sulade s d’al$imi poziadavkami zdkona o auditoroch z roku 2017, L.53(1)/2017, v zneni neskorSich zmien a doplneni
(dalej len ,,zakon L.53(1)/2017"), a na zaklade prace vykonanej v priebehu nasho auditu uvddzame nasledovné:
e  Podla nasho nazoru bola sprava o hospodareni, za ktorej vypracovanie zodpoveda predstavenstvo, vypracovana
v stlade s poziadavkami zdkona o obchodnych spolo¢nostiach, kap. 113, a uvedené informacie su v stlade s
konsolidovanou Gctovnou zavierkou.
e Na zaklade poznatkov a vedomosti o ¢innosti a prostredi skupiny, ktoré sme ziskali pocas auditu, sme v sprave
o hospodareni nezistili vyznamné nespravnosti.

Iné skutocnosti

Tato spréva vratane stanoviska bola vypracovana len pre ¢lenov spolo¢nosti ako organu v stlade s ¢lankom 69 zédkona
L.53(1)/2017 a na Ziadny iny ucel. Poskytnutim tohto stanoviska neprijimame ani nepreberame zodpovednost’ za
akykol'vek iny ucel alebo voci akejkol'vek inej osobe, ktorej sa tato sprava moze dostat’ do ruk.

(necitatelny podpis)

Marios G. Gregoriades, Certifikovany uctovnik
Certifikovany uétovnik a registrovany auditor
V mene a za

Spolo¢nost’ KPMG Limited

Certifikovani G¢tovnici a registrovani auditori
14 Esperidon Street

1087 Nikoézia

Cyprus

2. december 2021
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JTRE PROPERTIES LIMITED

Konsolidovany vykaz ziskov a strat za rok konciaci sa 31. decembra 2020

V tisicoch EUR Poznamka 2020 2019
Prijmy z prenajmu investi¢cného majetku 10,213 9,622
Vynosy z predaja nehnutel'nosti na obchodovanie 5,670 1,411
Ostatné prijmy 1,885 8,747
Prevadzkové prijmy spolu 6 17,768 19,780
Zisk z precenenia investicii do nehnutel'nosti 3,16 15,097 30,024
Ostatné prevadzkové prijmy 1,135 100
Prevadzkové prijmy spolu 34,000 49,904
Naklady na predané nehnutel'nosti na obchodovanie 7 (5,389) (1,181)
Prevadzkové naklady na nehnutelnosti 8 (1,718) (2,058)
Personalne vydavky 9 (1,338) (2,237)
Odpisy a amortizacia 14,15 (587) (585)
Straty zo znizenia hodnoty 15,18 (136) (6)
Ostatné prevadzkové naklady 10 (2,239) (4,823)
Celkové prevadzkové naklady (11,407) (10,890)
Prevadzkovy zisk 22,593 39,014
Finanéné prijmy 11 655 536
Finan¢né naklady 12 (5,018) (6,558)
Cisté finan¢né naklady (4,363) (6,022)
Zisk pred zdanenim 18,230 32,992
Naéklady na dan z prijmu 13 (4,236) (7,795)
Cisty zisk za rok 13,994 25,197

Poznamky uvedené na stranach 15 az 76 tvoria neoddelitelnt st¢ast’ konsolidovanej G¢tovnej zavierky.
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JTRE PROPERTIES LIMITED

Konsolidovany vykaz komplexného vysledku za rok konéiaci sa 31. decembra 2020

V tisicoch EUR 2020 2019
Cisty zisk za rok 13,994 25,197
Ostatny sthrnny zisk za rok, po odpocitani dane z prijmov - -
Celkovy suhrnny zisk za rok 13,994 25,197

Poznamky uvedené na stranach 15 az 76 tvoria neoddeliteI'nt stiCast’ konsolidovanej Gctovnej zavierky.
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JTRE PROPERTIES LIMITED

Konsolidovany vykaz o finané¢nej situacii k 31. decembru 2020

V tisicoch EUR

Aktiva
Nehmotny majetok
Nehnutel'nosti, stroje a zariadenia
Investicie do nehnutel'nosti
Pohl'adavky z obchodného styku a ostatné pohl'adavky
Uvery a preddavky
Preddavky a ostatné aktiva
Odlozené danové pohladavky
Dlhodoby majetok spolu
Zasoby
Pohladavky z obchodného styku a ostatné pohl'adavky
Uvery a preddavky
Finan¢né néstroje
Penazné prostriedky a peiiazné ekvivalenty
Preddavky a ostatné aktiva
Pohladavky z beznej dane z prijmu
Majetok uréeny na predaj
ObeZny majetok spolu
Aktiva spolu

Vlastné imanie
Zakladné imanie
Rezervy
Nerozdeleny zisk

Vlastné imanie spolu

Zavazky
Uvery a pozicky
Zavazky z obchodného styku
Rezervy
Ostatné zaviazky
Vynosy budtcich obdobi a ostatné zavizky
Odlozené danové zavizky
Dlhodobé zaviazky spolu

Poznamka

14
15
3,16
18
17
22
23

20
18
17
19
21
22

24

25

26
27

28
29
23

31. decembra

31. decembra

2020 2019

15 14
24,146 24,867
180,034 204,407
887 2,584
17,453 18,298

- 38

78 14
222,613 250,222
339 4,198
1,820 2,699
3,399 216
1,200 1,200
8,475 16,736
551 1,065

- 454

72,463 -
88,247 26,568
310,860 276,790
1 1
17,625 16,807
55,897 41,904
73,523 58,712
128,078 176,205
1,991 2,078
68 160

673 2,164
332 291
15,335 16,374
146,477 197,272
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JTRE PROPERTIES LIMITED

Konsolidovany vykaz o financ¢nej situacii k 31.

decembru 2020 (pokra¢ovanie)

V tisicoch EUR Poznamka 31. decembra 31. decembra
2020 2019

Zavizky
Uvery a pozicky 26 42,104 15,559
Zaviazky z obchodného styku 27 3,944 2,579
Rezervy 68 23
Bezna daiiova povinnost’ 450 438
Ostatné zaviazky 28 85 267
Vynosy buducich obdobi a ostatné zavazky 29 1,222 1,940
Zavazky drzané na predaj 24 42,987 -
Kratkodobé zavizky spolu 90,860 20,806
Zavizky spolu 237,337 218,078
Vlastné imanie a zaviizky spolu 310,860 276,790

Konsolidovant G¢tovnu zavierku schvalila na vydanie spravna rada 29. novembra 2021.

Korrina llona Revesz, riaditel’ka Tziovana Tziovani,

riaditel’ka

Poznamky uvedené na stranach 15 az 76 tvoria neoddelitel'nt sicast’ konsolidovanej Gctovnej zavierky.
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JTRE PROPERTIES LIMITED

Konsolidovany vykaz zmien vo vlastnom imani za rok kon¢iaci sa 31. decembra 2020

V tisicoch EUR Zikonny
rezervny Kapitalova
Poznamka Vlastné imanie fond rezerva Nerozdeleny zisk Celkom
1. januara 2019 1 373 16,433 16,708 33,515
Komplexny uc¢tovny vysledok
Cisty zisk za rok - - - 25,197 25,197
Celkovy komplexny uctovny vysledok za rok - - - 25,197 25,197

Transakcie s vlastnikmi zaznamenané priamo vo vlastnom

imani

Prevod do zakonného rezervného fondu - 1 - (1) -
Celkovy pocet transakcii s vlastnikmi - 1 - 1) -
Zostatok k 31. decembru 2019/1. januaru 2020 1 374 16,433 41,904 58,712
Cisty zisk za rok - - - 13,994 13,994
Celkovy komplexny uctovny vysledok za rok - - - 13,994 13,994

Transakcie s vlastnikmi zaznamenané priamo vo vlastnom

imani

Utinok nadobudnutia pod spolo¢nou kontrolou 5 - - 817 - 817
Prevod do zakonného rezervného fondu - 1 - (1) -
Celkovy pocet transakcii s vlastnikmi - 1 817 (D) 817
Zostatok k 31. decembru 2020 1 375 17,250 55,897 73,523

Poznamky uvedené na stranach 15 az 76 tvoria neoddelite'nt stéast’ konsolidovanej Gétovnej zavierky.



JTRE PROPERTIES LIMITED

Konsolidovany vykaz penaznych tokov za rok konéiaci sa 31. decembra 2020

V tisicoch EUR

Penazné toky z prevadzkovych ¢innosti

Zisk za rok pred zdanenim

Upravy pre:

Strata z finanénych nastrojov

Zisk z precenenia investicii do nehnutel'nosti

Straty zo znizenia hodnoty

Odpisy a amortizacia

Cisté trokové naklady

Prevadzkovy zisk pred zmenou pracovného kapitalu
Zmena stavu rezerv

Zmena stavu zasob

Zmena stavu pohl'adavok z obchodného styku a ostatnych
pohladavok

Zmena stavu preddavkov a ostatnych aktiv

Zmena stavu zavizkov z obchodného styku a ostatnych
zavazkov

Zmena vynosov budtcich obdobi a ostatnych zavizkov
Nadobudnutie investicii do nehnutel'nosti

Peniazné toky z prevadzkovej ¢innosti
Zaplatené/(prijaté) dane z prijmov

Peniazné toky z prevadzkovych ¢innosti

Penazné toky z investi¢nej ¢innosti

Obstaranie nehnutelnosti, strojov a zariadeni a nehmotného
majetku

Akvizicia dcérskych spolocnosti, Cisté kladné penazné toky
Vynosy z predaja nehnutelnosti, strojov a zariadeni

Prijmy penaznych prostriedkov zo splacania poskytnutych
averov
Peiniazné toky pouzité na investi¢ni ¢innost’

Peiiazné toky z finanénych ¢innosti

vvvvv

vvvvv

Vyplata dlhopisov

Lizingové splatky

Vyplatené uroky

Penazné toky pouzité na financ¢né ¢innosti

Cisty narast pefiaznych prostriedkov a pefiaznych
ekvivalentov
Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty na zaciatku roka

Penazné prostriedky a peiiazné ekvivalenty na konci roka

Poznamka

12
3,16

14,15
11,12

16

14,15

26
26
26
26
26

2020 2019
18,230 32,992
182 890
(15,097) (30,024)
136 6
587 585
4,181 5,132
8,219 9,581
(47) 18
4,135 398
934 1,755
349 8,090
(1,274) (4,936)
1,071 541
(2,176) (3,578)
11,211 11,869
3) 231
11,208 12,100
(68) (201)
40 -

3 -
(3,739) (6,100)
2,055 25
(1,709) (6,276)
2,751 44,527
(7,529) (44,364)
- 3)

(68) (64)
(4,528) (4,770)
(9,374) (4,674)
125 1,150
16,736 15,586
16,861 16,736
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JTRE PROPERTIES LIMITED

Konsolidovany vykaz peiiaznych tokov za rok kon¢iaci sa 31. decembra 2020 (pokracovanie)

V tisicoch EUR Poznamka 31. decembra 31. decembra
2020 2019

Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty 21 8,475 16,736

Penazné prostriedky a peniazné ekvivalenty zahrnuté v skupine

na predaj 24 8,386 -

Penazné prostriedky a peiiazné ekvivalenty na konci roka 16,861 16,736

Poznamky uvedené na stranach 15 az 76 tvoria neoddeliteI'nt stiCast’ konsolidovanej Gctovnej zavierky.
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JTRE PROPERTIES LIMITED

PoznamkKy ku konsolidovanej ti¢tovnej zavierke
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JTRE PROPERTIES LIMITED
PoznamkKy ku konsolidovanej ti¢tovnej zavierke

za rok Kkonciaci sa 31. decembra 2020
1. ZalozZenie spolo¢nosti a hlavné ¢innosti

Krajina zaloZenia

JTRE PROPERTIES LIMITED (“materskd spolo¢nost™ alebo “spolo¢nost™) je stkromna spolo¢nost s rucenim
obmedzenym so sidlom na adrese Klimentos, 41-43, KLIMENTOS TOWER, 1% floor (1. Poschodie), Flat/Office
(byt/kancelaria) 12, 1061, Nikézia, Cyprus. Spolo¢nost’ bola zaloZzena na Cypre 13. maja 2008 pod nazvom Rangali
Investment Limited ako sukromna spolo¢nost s rufenim obmedzenym podla ustanoveni cyperského zakona o
spolo¢nostiach, kap. 113 a ma sidlo na Cypre.

Zmena nazvu spolo¢nosti
Nazov spoloénosti bol zmeneny na J&T REAL ESTATE OFFICES LIMITED diia 8. decembra 2017. Diia 6. marca 2018
bol nazov spolo¢nosti opat’ zmeneny na VEALIO LIMITED a diia 6. marca 2019 na JTRE PROPERTIES LIMITED.

Akcionari

K 31. decembru 2020 a 31. decembru 2019 Spolo¢nost’ kontrolovala spolo¢nost’ J&T REAL ESTATE HOLDING
LIMITED, spolo¢nost’ zalozend na Cypre, ktord vlastni 99,9 % akcii Spolo¢nosti a zvySnych 0,1 % akcii Spolo¢nosti
vlastni spolo¢nost’ J&T Real Estate Investment Limited, spolo¢nost’ zalozena na Cypre.

Konsolidovana G¢tovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2020 a za rok, ktory sa skonéil 31. decembra 2020, zahiia
Spolo¢nost’ a jej dcérske spolo¢nosti (d’alej spolo¢ne ako “Skupina” a jednotlivo ako “subjekty Skupiny"). Zlozenie
Skupiny je uvedené v Poznamke 36 - Subjekty Skupiny.

Hlavné ¢innosti

Hlavnou ¢innost'ou skupiny je vystavba nehnutelnosti na predaj a komerény prendjom a prevadzka a sprava hotelov.
Portfélio budov je zamerané na kancelarsky a maloobchodny segment.

2. Zaklad pre pripravu a vyznamné uctovné zasady

(a) Vyhlasenie o zhode

Tato konsolidovana uctovna zavierka bola zostavena v stilade s Medzinarodnymi $tandardmi finanéného vykaznictva
(“IFRS") vydanymi Radou pre medzindrodné uétovné standardy (IASB) v zneni prijatom Eurépskou tniou (“EU") a
poziadavkami cyperského zakona o obchodnych spolo¢nostiach, kap. 113.

(b) Zaklad merania

Konsolidovana u¢tovna zavierka bola zostavena na zaklade principu historickych obstaravacich cien s vynimkou investicii
do nehnutelnosti, finanéného majetku v redlnej hodnote precenovaného cez ostatné sucasti komplexného uctovného
vysledku a derivatovych finan¢nych nastrojov (finan¢né zavézky v redlnej hodnote precefiované cez vykaz ziskov a strat),
ktoré sa ocenuju realnou hodnotou.

Historicka obstaravacia cena je vo vSeobecnosti zaloZena na realnej hodnote protihodnoty poskytnutej vymenou za tovar
a sluzby.

Realna hodnota je cena, ktora by bola ziskana za predaj majetku alebo zaplatena za prevod zavézku pri riadnej transakcii
medzi Gcastnikmi trhu k datumu ocenenia (t. j. ,,vystupna cena").

Pri ocenovani redlnej hodnoty majetku alebo zaviazku pouZiva Skupina v ¢o najvdcSej miere Gidaje zistitelné na trhu. Ak
trh nie je aktivny, redlne hodnoty majetku a zavizkov sa uréuji pomocou oceniovacich technik. Pri pouziti ocefiovacich
technik st pouzité odhady a predpoklady Vv stilade s odhadmi a predpokladmi, ktoré by Gcastnici trhu pouzili pri ocenovani
majetku alebo zavézku.
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JTRE PROPERTIES LIMITED
PoznamkKy ku konsolidovanej ti¢tovnej zavierke

za rok konciaci sa 31. decembra 2020
2. Zaklad pre zostavenie uctovnej zavierky a vyznamné uctovné zasady (pokraCovanie)

Reélne hodnoty st rozdelené do réznych Grovni hierarchie realnych hodndt na zaklade vstupov pouzitych pri oceniovacich
technikéch takto:
i. Uroveii 1: kétované ceny (neupravené) na aktivnych trhoch pre identicky majetok alebo zavizky, ku ktorym ma
uctovna jednotka pristup k datumu ocenenia.
ii. Uroven 2: vstupy iné ako kétované trhové ceny zahrnuté do tirovne 1, ktoré su pre dané aktivum alebo zavizok
zistite'né bud’ priamo (t. j. ako ceny podobnych nastrojov), alebo nepriamo (t. j. odvodené z takychto cien).
iii. Uroven 3: vstupy pre majetok alebo zavizok, ktoré nie st zaloZené na pozorovatenych trhovych tidajoch
(nepozorovatelné vstupy).

Ak vstupy pouZité na ocenenie realnej hodnoty majetku alebo zavézku patria do réznych Grovni hierarchie realnej
hodnoty, potom sa ocenenie realnou hodnotou ako celok zaradi do rovnakej urovne hierarchie realnej hodnoty ako vstup
na najniz$ej Grovni, ktory je vyznamny pre celé ocenenie.

Skupina vykazuje presuny medzi jednotlivymi Groviiami hierarchie realnej hodnoty na konci vykazovaného obdobia,
pocas ktorého doslo k zmene.

(c) Zasada predpokladu nepretrzitej ¢innosti podniku

Skupina vykazala v priebehu roka konéiaceho sa 31. decembra 2020 ¢isty zisk vo vyske 13 994 tis. eur a k tomuto datumu
ma kladné vlastné imanie vo vyske 73 523 tis. eur a jej obezny majetok je nizsi ako kratkodobé zavizky o 2 613 tis.
eur, pozri tiez Poznamku 26.

Uttovna zavierka Skupiny bola zostavend na zaklade predpokladu nepretrzitého trvania ¢innosti, ked’ze vedenie Skupiny
uvedené v Poznamke 26, a splacania svojich dlhopisov v ¢ase ich splatnosti, ako je uvedené v Poznamke 26, a to z
nasledujtcich dévodov:
i. skupina ziska refinancovanie svojich existujucich averovych nastrojov s predizenou dlhodobou splatnostou;

ii. jej kratkodobé zavizky budua financované z novych dlhodobych tverovych liniek v bankach;

iii. Skupina ofakava, ze bude generovat prijmy z budicich prijmov z prenajmu a prijmov z hotelov.

Informécie o vplyve Covid-19 najdete v poznamke 3.

(d) Funkéna a prezentaéna mena
Konsolidovana uctovna zavierka je prezentovana v eurach (,,EUR"), ktoré s funkénou menou Spolo¢nosti. VSetky sumy
boli zaokriihlené na najblizsich tisic, pokial’ nie je uvedené inak.

(e) Pouzivanie odhadov a usudkov

Uttovna zavierka zostavena v stilade s Medzinarodnymi $tandardmi finanéného vykaznictva v zneni prijatom EU si
vyzaduje uplatnenie rdznych tisudkov, predpokladov a odhadov, ktoré ovplyviiuju vykazované sumy majetku, zavézkov,
vynosov a nakladov. Skuto¢né vysledky sa budu od tychto odhadov pravdepodobne liSit’.

Odhady a zakladné predpoklady sa priebezne prehodnocuju. Revizie u¢tovnych odhadov sa vykazuji v obdobi, v ktorom
sa odhad reviduje, ak ma revizia vplyv len na toto obdobie, alebo v obdobi revizie a v buducich obdobiach, ak ma revizia

vplyv na bezné aj buduce obdobia.

Rozhodujuce uctovné odhady a tsudky vedenia s vyznamnym rizikom vyznamnej Upravy v nasledujucom roku st
uvedené v Poznamke 3 - Rozhodujtice u¢tovné odhady a predpoklady.

21



JTRE PROPERTIES LIMITED

PoznamkKy ku konsolidovanej ti¢tovnej zavierke

za rok konciaci sa 31. decembra 2020

2. Zaklad pre zostavenie i¢tovnej zavierky a vyznamné iétovné zasady (pokracovanie)

(f) Prijatie novych a revidovanych Medzinarodnych $tandardov finanéného vykaznictva a interpretacii prijatych
Euroépskou tiniou (EU)

i. Standardy a interpreticie ucinné od 1. janudra 2020

Aplikacia nasledujucich standardov, dodatkov k $tandardom a interpretacii nema vyznamny vplyv na konsolidovant
uctovnu zavierku Skupiny.

e Zmeny odkazov na koncepény ramec v Standardoch IFRS (vydané v marci 2018), uc¢inné pre ro¢né uctovné
obdobia zac¢inajtce 1. januara 2020 alebo neskor.

e Zmeny a doplnenia TAS 1 a IAS 8: Definicia materialu, G¢inné pre roéné uctovné obdobia zalinajlice
1.januara 2020 alebo neskoér. Tieto zmeny a doplnenia sa musia uplatiiovat’ prospektivne a ich skorsie uplatiiovanie
je povolené. Boli vydané s cielom objasnit’ definiciu pojmu ,,vyznamny" a zosuladit' definiciu pouzita v
koncepénom ramci a samotnych Standardoch.

¢ Zmeny a doplnenia IFRS 9 Finan¢né nastroje, IAS 39 Finan¢né nastroje: Vykazovanie a ocefiovanie a IFRS
7 Finan¢né nastroje: Zverejnovanie, u¢inné pre ro¢né uctovné obdobia zac¢inajuce 1. januara 2020 alebo neskor.
Upravy upravuju niektoré $pecifické poziadavky na u¢tovanie o zabezpeeni s ciefom poskytnut’ ulavu od
potencialnych vplyvov neistoty spdsobenej reformou medzibankovych ponukovych sadzieb (IBOR). Okrem toho
novely vyzaduju, aby spolo¢nosti poskytovali investorom dodatocné informacie o svojich zabezpecovacich
vzt'ahoch, ktoré st priamo ovplyvnené tymito neistotami.

e Dodatky k TIFRS 3 Podnikové kombinacie, ucinné pre roéné uctovné obdobia zacinajuce
1. januara 2020 alebo neskor, ktoré reviduju definiciu podniku. Zmeny: objasiuji minimalne poziadavky na
podnik; odstranuji postdenie, ¢i su ucastnici trhu schopni nahradit’ chybajuce prvky; pridavaji usmernenie, ktoré
ma Gctovnym jednotkdm pomdct’ posudit’, ¢i je nadobudnuty proces podstatny; zuzuju definicie podniku a
vystupov; a zavadzaju volitel'ny test koncentracie realnej hodnoty.

e Uprava IFRS 16 Lizingy Koncesie suvisiace s ndgjmom poc¢as COVID-19, uéinna od 1. juna 2020. Novela
umoziiuje najomcom, aby ako prakticki pomocku neposudzovali, ¢i konkrétne ulavy na najomnom, ktoré sa
vyskytli ako priamy dosledok pandanu COVID 19, st Gipravami lizingu, a namiesto toho uctovali o tychto ul'avach
na najomnom, ako keby neboli Upravami lizingu. Tato zmena a doplnenie nema vplyv na prenajimatelov.

ii. Standardy a interpreticie prijaté EU

IASB vydala nasledujtice Standardy, zmeny a doplnenia Standardov a interpretacie, ktoré vSak eSte nie st u¢inné pre
ro¢né uctovné obdobia zac¢inajtice 1. januara 2020. Tie, ktoré sa tykaji Skupiny, st uvedené nizsie. Skupina neplanuje
prijat’ tieto Standardy skor.

e  Reforma referenénych Grokovych sadzieb - faza 2 (zmeny a doplnenia IFRS 9, IAS 39, IFRS 7, IFRS 4 a IFRS
16), ucinné pre roéné Gctovné obdobia zacinajuce 1. januara 2021 alebo neskor. Zmeny a doplnenia v Reforme
referenénych trokovych sadzieb - Faza 2 zavadzaju praktické rieSenie pre Upravy vyzadované reformou,
objasiuju, Ze uCtovanie o zabezpeceni sa neukoncuje len z dovodu reformy IBOR, a zavadzaji zverejnenia, ktoré
umoziuju pouzivatelom pochopit’ povahu a rozsah rizik vyplyvajucich z reformy IBOR, ktorym je uctovna
jednotka vystavend, a sposob, akym uctovna jednotka tieto rizika riadi, ako aj pokrok uctovnej jednotky pri
prechode z IBOR na alternativne referenéné sadzby a spdsob, akym uétovna jednotka tento prechod riadi.
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Standardy a interpreticie neprijaté EU

Nasledujuce Standardy, zmeny a doplnenia Standardov a interpretacie boli vydané Radou pre medzinarodné uctovné
Standardy, ale eSte nie st i¢inné pre roéné uétovné obdobia za¢inajuce 1. januara 2020 a EU ich este neschvalila. Tie,
ktoré sa tykaju Skupiny, st uvedené nizsie.

Klasifikacia zavdzkov ako kratkodobych alebo dlhodobych (zmeny a doplnenia k IAS 1), ¢inné pre ro¢né
uctovné obdobia zacinajuce 1. januara 2023 alebo neskor. Cielom dodatkov je podporit’ konzistentnost' pri
uplatiiovani poziadaviek tym, Zze pomozu spolo¢nostiam urcit, ¢i vo vykaze o finan¢nej situacii maju byt dlhy a
iné zavizky s neistym datumom vyrovnania klasifikované ako kratkodobé (splatné alebo potencialne splatné do
jedného roka) alebo dlhodobé.

Nehnutelnosti, stroje a zariadenia - Vynosy pred planovanym pouzitim (zmeny a doplnenia k 1AS 16), u¢inné
pre roéné tétovné obdobia zadinajuce 1. janudra 2022 alebo neskér. Zmeny a doplnenia menia a dopinaji IAS 16
tak, aby sa zakazalo odpocitavat’ od obstaravacej ceny polozky nehnutelnosti, strojov a zariadeni akékol'vek
vynosy z predaja poloziek vyrobenych pocas uvadzania tohto majetku do stavu a polohy potrebnej na to, aby bol
schopny prevadzky spésobom zamys$l'anym vedenim. Namiesto toho i€tovna jednotka vykazuje vynosy z predaja
takychto poloziek a naklady na ich vyrobu v zisku alebo strate.

Roc¢né zlepsenia v cykle 2018-2020, G¢inné pre ro¢né uctovné obdobia zadinajice 1. januara 2022 alebo neskor,
upravuju tieto Standardy: IFRS 1 Prvé uplatnenie Medzinarodnych Standardov finanéného vykaznictva - Dcérska
spolo¢nost’ ako prvouplatiiovatel’. Novela umoziuje dcérskej spolo¢nosti, ktora uplatiiuje odsek D16(a) IFRS 1,
ocenit’ kumulativne rozdiely z prepo¢tu pomocou sim vykazanych materskou spolo¢nostou na zaklade datumu
prechodu materskej spolo¢nosti na IFRS. IFRS 9 Finan¢né nastroje - poplatky v ,,10-percentnom" teste pre
oduétovanie finanénych zavizkov. Uprava objasiiuje, ktoré poplatky wGtovna jednotka zahrnie, ked pri
posudzovani, ¢i ukoncit’ vykazovanie finanéného zavizku, pouzije ,,10-percentny” test uvedeny v odseku B3.3.6
IFRS 9. Uétovna jednotka zahrnie len poplatky zaplatené alebo prijaté medzi uétovnou jednotkou (dlznikom) a
veritel'om, vratane poplatkov zaplatenych alebo prijatych bud’ u¢tovnou jednotkou, alebo veritelom v mene druhej
strany. IFRS 16 Lizingy - Lizingové stimuly. Upravou ilustrativneho prikladu 13, ktory sprevadza IFRS 16, sa z
prikladu odstranuje ilustracia uhrady zlepSenia prenajatého majetku prenajimatelom s cielom vyriesit’ akékol'vek
potencialne nejasnosti tykajuce sa zaobchddzania s lizingovymi stimulmi, ktoré by mohli vzniknut’ v désledku
sposobu, akym st lizingové stimuly v tomto priklade ilustrované. IAS 41 Pol'nohospodarstvo - Zdanovanie pri
oceniovani redlnou hodnotou. Novela odstrafiuje poziadavku v odseku 22 IAS 41, aby uctovné jednotky pri
ocenovani realnej hodnoty biologického majetku technikou sticasnej hodnoty vylucili dafiové penazné toky. Tym
sa zabezpeci sulad s poziadavkami IFRS 13.

Odkaz na koncepény ramec (zmeny a doplnenia k IFRS 3), G¢inné pre roéné Gctovné obdobia zaéinajuce 1.
januara 2022 alebo neskor. Zmeny: aktualizuju IFRS 3 tak, aby odkazoval na Koncepény ramec z roku 2018
namiesto Koncepcného ramca z roku 1989; pridavaju do IFRS 3 poziadavku, aby nadobtdatel’ v pripade transakcii
a inych udalosti v rozsahu posobnosti IAS 37 alebo IFRIC 21 uplatiioval IAS 37 alebo IFRIC 21 (namiesto
Koncep¢ného ramca) na identifikaciu zavizkov, ktoré prevzal v podnikovej kombinacii; a pridavaji do IFRS 3
vyslovné vyhlasenie, ze nadobtdatel’ nevykazuje podmieneny majetok nadobudnuty v podnikovej kombindcii.

Obt'azné zmluvy - ndklady na plnenie zmluvy (zmeny a doplnenia k 1AS 37), a¢inné pre ro¢né uétovné obdobia
zacinajuce 1. januara 2022 alebo neskor. Zmeny spresiujt, Ze ,,naklady na plnenie" zmluvy zahfiaju ,,naklady,
ktoré priamo suvisia so zmluvou". Néaklady, ktoré priamo stvisia so zmluvou, mdzu byt bud’ prirastkové naklady
na plnenie zmluvy (prikladom méze byt priama praca, material), alebo alokacia inych nakladov, ktoré priamo
suvisia s plnenim zmluvy (prikladom méze byt alokacia odpisov polozky nehnutel'nosti, strojov a zariadeni, ktora
sa pouziva pri plneni zmluvy).
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e Zverejnovanie uétovnych zasad (zmeny a doplnenia k IAS 1 a Praktickému vykladu IFRS 2), G¢inné pre roéné
uctovné obdobia zacinajuce 1. januara 2023 alebo neskoér. Zmeny a doplnenia vyzaduju, aby uctovna jednotka
zverejiovala svoje vyznamné uétovné zasady namiesto vyznamnych Giétovnych zasad. Dalsie dodatky vysvetluji,
ako moéze uctovna jednotka identifikovat vyznamnu uctovnu politiku. Pridavaju sa priklady, kedy je
pravdepodobné, Ze G¢tovna politika bude vyznamna. Na podporu novely rada vypracovala aj usmernenie a priklady
na vysvetlenie a demonstraciu uplatiiovania ,,Stvorstupiiového procesu vyznamnosti" opisaného v Praktickom
vyhlaseni IFRS 2.

e Definicia uétovnych odhadov (zmeny a doplnenia k IAS 8), u¢inné pre ro¢né Gétovné obdobia zaéinajuce 1.
januara 2023 alebo neskor. Dodatky nahradzaju definiciu zmeny uctovnych odhadov definiciou uctovnych
odhadov. Podl'a novej definicie st u¢tovné odhady ,,peiazné sumy v uctovnej zavierke, ktoré podliehaju neistote
ocenenia". Uétovné jednotky vypractivaji Giétovné odhady, ak uétovné zasady vyzaduji, aby sa polozky v uétovnej
zavierke ocefovali spdsobom, ktory zahfiia neistotu pri ocefiovani. Upravy objasiiujil, Ze zmena uétovného odhadu,
ktora vyplyva z novych informacii alebo nového vyvoja, nie je opravou chyby.

iv. Ostatné medzindrodné Standardy finanéného vykaznictva
Skupina predcasne neprijala ziadne in¢ §tandardy IFRS, ktorych prijatie nie je povinné k datumu zostavenia vykazu o
finan¢nej situacii. Ak ustanovenia o prechode v prijatych IFRS davaju Gctovnej jednotke moznost volby, ¢i nové
Standardy uplatni prospektivne alebo retrospektivne, Skupina sa rozhodla uplatnit’ Standardy prospektivne od datumu
prechodu. Vedenie Skupiny neocakava, zZe tieto d’alSie nové Standardy budi mat’ vyznamny vplyv na konsolidovanu
uctovnu zavierku Skupiny.

(9) Zaklad konsolidacie

i. Podnikové kombinacie
Skupina uétuje o podnikovych kombinaciach metodou akvizicie, ak nadobudnuty subor &innosti a majetku spiiia definiciu
podniku a kontrola je prevedena na Skupinu. Pri urovani, ¢i je konkrétny subor ¢innosti a majetku podnikom, Skupina
posudzuje, ¢i nadobudnuty stibor majetku a ¢innosti zahfiia minimalne vstupy a podstatné procesy a ¢i ma nadobudnuty
subor schopnost’ produkovat’ vystupy.

Skupina ma moznost’ uplatnit’ ,test koncentracie", ktory umoziuje zjednodusené posudenie, ¢i nadobudnuty stbor
Cinnosti a aktiv nie je podnikom. Volitelny test koncentracie je splneny, ak je v podstate celd realna hodnota
nadobudnutého hrubého majetku sustredenda do jedného identifikovatelného majetku alebo skupiny podobnych
identifikovatelnych aktiv.

Protihodnota prevedena v rdmcei podnikovej kombinacie sa ocenuje redlnou hodnotou, ktora sa vypocita ako sucet realnych
hodnét (k datumu vymeny) majetku prevedeného Skupinou, zavizkov, ktoré vznikli Skupine voc¢i byvalym vlastnikom
nadobudaného podniku, a nastrojov vlastného imania vydanych Skupinou vymenou za kontrolu nad nadobudanym
podnikom. Néklady suvisiace s akviziciou sa vykazuju vo vykaze ziskov a strat v ¢ase ich vzniku, okrem pripadov, ked’
stvisia s emisiou dlhovych alebo majetkovych cennych papierov.

Identifikovatelny majetok, zavizky a podmienené zavizky nadobudaného subjektu, ktoré splitaju kritéria vykazovania
podla IFRS 3, sa vykazuju v redlnej hodnote k datumu nadobudnutia. Goodwill sa ocetiuje ako prebytok sictu prevedene;j
protihodnoty, sumy nekontrolnych podielov v nadobudanom podniku a redlnej hodnoty predtym drzaného podielu
nadobudatela na vlastnom imani nadobudaného podniku (ak existuje) nad Cistou sumou identifikovatelného
nadobudnutého majetku a prevzatych zaviazkov k datumu nadobudnutia. Goodwill vznikajuci pri podnikovej kombinacii
sa vykazuje ako majetok a neamortizuje sa, ale minimalne raz rocne sa prehodnocuje, ¢i nedoslo k znizeniu hodnoty.

Zisk vyplyvajici z vyhodnej kiipy je predmetom preskimania manazmentom k datumu akvizicie s cielom prehodnotit’,
¢i bol vsetok nadobudnuty majetok a prevzaté zavézky spravne identifikované a ¢i bol nadobudnuty majetok a prevzaté
zéaviazky spravne ocenené. Akakol'vek suma zisku vyplyvajica z vyhodnej kipy, ktora zostane po takomto prehodnotenti,
sa vykaze v zisku alebo strate k datumu nadobudnutia.

2. Zaklad pre zostavenie i¢tovnej zavierky a vyznamné ictovné zasady (pokracovanie)
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ii. Podnikové kombindcie pod spoloénou kontrolou
Akvizicie  podnikov  pod  spolo¢nou  kontrolou sa  GCtuji  metdodou  akvizicie  (pozri  UGctovnu
(9) i.) s tym, ze akykol'vek zisk alebo strata sa vykazuje priamo vo vlastnom imani.

iii. Dcérske spolocnosti
Dcérske spolocnosti st subjekty kontrolované Skupinou. Skupina kontroluje uctovnu jednotku, ak je vystavena
variabilnym vynosom alebo ma prava na variabilné vynosy zo svojej Gcasti v tictovnej jednotke a ma moznost’ ovplyvnit’
tieto vynosy prostrednictvom svojej moci nad iétovnou jednotkou. Ugtovné zavierky dcérskych spolo¢nosti st zahrnuté
do konsolidovanej G¢tovnej zavierky od datumu zaéiatku kontroly az do datumu ukoncenia kontroly.

iv. Strata kontroly
Po strate kontroly Skupina oductuje majetok a zdvézky dcérskej spolocnosti, vSetky nekontrolné podiely a ostatné zlozky
vlastného imania suvisiace s dcérskou spolo¢nost'ou. Akykol'vek prebytok alebo deficit, ktory vznikne pri strate kontroly,
sa vykazuje vo vysledku hospodarenia. Ak si skupina ponecha akykol'vek podiel v predchadzajucej dcérskej spolocnosti,
potom sa takyto podiel ocefiuje realnou hodnotou k datumu straty kontroly. Nasledne sa Gi¢tuje ako investicia do vlastného
imania alebo ako finanény majetok v realnej hodnote cez ostatny sthrnny zisk - v zavislosti od trovne zachovaného

vplyvu.

V. Rozsah konsoliddcie
Do konsolidacie za rok konciaci sa 31. decembra 2020 bolo zahrnutych 8 subjektov skupiny (31. decembra 2019: 7
subjektov skupiny). Vsetky plne konsolidované subjekty Skupiny zostavili svoje ro¢né uctovné zavierky k 31. decembru
2020 a za rok konciaci sa 31. decembra 2020. Subjekty Skupiny st uvedené v poznamke 36 - Subjekty Skupiny.

Vi. Transakcie vylii¢ené pri konsoliddcii
Zostatky a transakcie v ramci skupiny a nerealizované zisky a straty vyplyvajice z transakcii v ramci skupiny sa pri
zostavovani konsolidovanej uctovnej zavierky eliminuju. Nerealizované zisky vyplyvajice z transakcii so spolo¢ne
kontrolovanymi subjektmi sa eliminuju oproti investicii v rozsahu podielu Skupiny v podniku. Nerealizované straty sa
eliminuju rovnakym spdsobom ako nerealizované zisky, ale len do vysky spitne ziskatel'nej hodnoty.

Vii. Zjednotenie uctovnych principov
Ugétovné principy a postupy, ktoré konsolidované dcérske spoloGnosti pouzili vo svojich Giétovnych zavierkach, boli v
ramci konsolidacie zjednotené a stihlasia s principmi uplatiiovanymi materskou spolo¢nost’ou.

(h) Zahrani¢na mena

i. Transakcie v cudzej mene
Polozky zahrnuté v Gc¢tovnej zavierke kazdej zo spolo¢nosti Skupiny sa ocefiuju v mene primarneho ekonomického
prostredia, v ktorom spolo¢nost’ pdsobi (funkéna mena).

Transakcie v cudzich menéach sa prepocitavaji do prislusnej funkénej meny spolo¢nosti skupiny vymennym kurzom
platnym v den transakcie. Penazny majetok a zavézky denominované v cudzich menach sa prepocitavaji na funkéni menu
vymennym kurzom platnym ku ditu vykazu o financnej situécii. Nepenazny majetok a zavidzky denominované v cudzej
mene, ktoré st vykazané v historickych cenach, sa prepocitavaji na funkénlii menu vymennym kurzom platnym ku diu
transakcie. Nepefiazny majetok a zavizky denominované v cudzich menach, ktoré st vykazané v redlnej hodnote, sa
prepocitavaju do funkénej meny vymennym kurzom platnym v deil stanovenia realnej hodnoty.

Kurzové rozdiely vznikajuce pri prepocte sa vykazuju vo vykaze ziskov a strat.
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(i) Finané¢né nastroje
i. Klasifikacia

Finanéné aktiva
Skupina klasifikuje financné aktiva ako nasledne ocenované v amortizovanych nakladoch, v realnej hodnote cez ostatné
st¢asti komplexného uétovného vysledku (dlhové investicie alebo investicie do vlastného imania) alebo v realnej hodnote
cez vykaz ziskov a strat na zaklade nasledujucich dvoch aspektov:

-obchodny model skupiny pre spravu finan¢nych aktiv;

-zmluvné charakteristiky dané¢ho finanéného aktiva v oblasti peiiaznych tokov.

Financné aktiva - posudenie obchodného modelu

Skupina posudzuje ciel' obchodného modelu, v ktorom je finan¢né aktivum drzané. Posudzované informacie zahinaju:

a) stanovené politiky a ciele pre finan¢né aktiva a ich uplatiiovanie v praxi. ~ Patri medzi ne, ¢i sa stratégia
manazmentu zameriava na dosahovanie zmluvnych tirokovych vynosov, udrziavanie konkrétneho profilu urokovych
sadzieb, zosuladenie doby trvania finan¢nych aktiv s dobou trvania vSetkych stvisiacich zavizkov alebo o¢akavanych
penaznych tokov alebo realizaciu penaznych tokov prostrednictvom predaja aktiv;

b) ako sa hodnoti vykonnost’ finanéného aktiva (finanénych aktiv) a ako sa o nej informuje vedenie skupiny;

c) rizika, ktoré ovplyviiuju vykonnost obchodného modelu (a finanénych aktiv drzanych v ramci tohto obchodného
modelu), a spdsob riadenia tychto rizik;

d) spdsob odmenovania manazérov podniku - napr. ¢i sa odmenovanie zaklada na realnej hodnote spravovanych aktiv
alebo na zmluvnych peniaznych tokoch, ktoré sa vyberaju, a

e) frekvenciu, objem a na¢asovanie predaja finanénych aktiv v predchadzajicich obdobiach, dévody takéhoto predaja a
ocakavania tykajuce sa buducich predajnych aktivit.

Financné aktiva - Hodnotenie zmluvnych pernaznych tokov predstavuju vylucne platby istiny a urokov

Na ugely tohto postidenia je ,,istina" definovana ako realna hodnota finanéného aktiva pri prvotnom vykézani. ,,Urok" je
definovany ako thrada za ¢asovlli hodnotu penazi a za uverové riziko spojené s nesplatenou istinou pocas urcitého
Casového obdobia a za ostatné zakladné Gverové rizika a naklady (napr. riziko likvidity a administrativne naklady), ako aj
za ziskovll marzu.

Pri posudzovani toho, ¢i zmluvné penazné toky predstavuji vylucne platby istiny a urokov, Skupina berie do Gvahy
zmluvné podmienky nastroja. To zahftia postdenie, ¢i finan¢né aktivum neobsahuje zmluvni podmienku, ktora by mohla
zmenit na¢asovanie alebo vy§ku zmluvnych petiaznych tokov tak, Ze by nespiial tuto podmienku. Pri tomto posudzovani
Skupina berie do uvahy:

a) podmienené udalosti, ktoré by zmenili sumu alebo nacasovanie petiaznych tokov;

b) podmienky, ktoré mézu upravovat’ zmluvna sadzbu kupénu, vratane prvkov s pohyblivou sadzbou;

¢) funkcie predplatenia a prediZenia a

d) podmienky, ktoré obmedzuji narok skupiny na peiazné toky z konkrétnych aktiv (napr. prvky bez regresu).

Financné aktiva v amortizovanych nakladoch

Finan¢né aktivum sa oceniuje v amortizovanych nakladoch, ak st splnené tieto dve podmienky:

a) finan¢né aktiva st drzané v ramci obchodného modelu, ktorého zimerom je drzat’ finanéné aktiva na inkaso zmluvnych
penaznych tokov, a

b) zmluvné podmienky finanéného aktiva vedu k penaznym tokom, ktoré si vyluéne platbami istiny a (rokov z
nesplatenej istiny.

Vo vykaze o finanénej situacii Skupiny sa tieto aktiva vykazuju ako pohladavky z obchodného styku a ostatné
pohladavky, avery a preddavky, finanéné nastroje a peiiazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty.
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Financny aktivum v redlnej hodnote cez ostatné sucasti komplexného uctovného vysledku

Finan¢né aktivum (dlhové investicie) sa ocenuje v realnej hodnote cez ostatny komplexny uctovny vysledok, ak st splnené

obe nasledujice podmienky:

a) finan¢né aktiva st drzané v ramci obchodného modelu, ktorého ciel’ sa dosahuje inkasovanim zmluvnych peiiaznych
tokov a predajom finan¢nych aktiv, a

b) zmluvné podmienky finanéného aktiva vedu k penaznym tokom, ktoré st vyluéne platbami istiny a trokov z
nesplatenej istiny.

Pri investiciach do majetkovych nastrojov (majetkovych cennych papierov), ktoré nie st ur¢ené na obchodovanie a ktoré
by sa inak ocefiovali v realnej hodnote cez vykaz ziskov a strat, Skupina pouzila moznost’ prvotného vykdzania a
neodvolatel'ne sa rozhodla, Ze nasledné¢ zmeny realnej hodnoty (vratane kurzovych ziskov a strat) sa buda vykazovat' v
ostatnom komplexnom uétovnom vysledku.

Tieto aktiva sa vykazuju ako finanéné nastroje vo vykaze o finan¢nej situacii Skupiny.

Financné aktiva v redlnej hodnote cez vykaz ziskov a strat

Vsetky finan¢né aktiva, ktoré nie su klasifikované ako oceniované v amortizovanej hodnote alebo v redlnej hodnote cez
ostatné sucasti komplexného uctovného vysledku, ako je uvedené vyssie, sa ocefiuju v realnej hodnote cez vykaz ziskov
a strat. Pri prvotnom vykazani moze Skupina neodvolatelne oznagit’ finanéné aktivum, ktoré inak spiiia poziadavky na
oceniovanie v amortizovanej hodnote alebo v realnej hodnote cez ostatné stcasti komplexného tctovného vysledku, ako
ocefiované v realnej hodnote cez vykaz ziskov a strat, ak sa tym eliminuje alebo vyznamne znizi uc¢tovny nesulad, ktory
by inak vznikol.

Finan¢né aktivum sa po prvotnom vykazani nereklasifikuje, pokial Skupina nezmeni svoj obchodny model riadenia
finan¢ného aktiva, v takom pripade sa vSetok dotknuté finanéné aktivum reklasifikuje k prvému diu prvého vykazovaného
obdobia nasledujuceho po zmene obchodného modelu.

Financné zavizky
Finan¢né zavizky skupiny st zaradené do jednej z tychto kategorii: financné zavizky v redalnej hodnote cez vykaz ziskov
a strat a financné zavdzky ocenované v amortizovanych nakladoch.

Tieto finanéné zavazky v amortizovanej hodnote sa v konsolidovanom vykaze o finan¢nej situacii vykazuju ako vydané

dlhopisy, Gvery a p6zicky, zavazky z obchodného styku a ostatné zavazky.

Finan¢né zavizky v realnej hodnote precenované cez vykaz ziskov a strat predstavuja derivatové finanéné nastroje a
vykazuju sa v polozke ostatné zavizky v konsolidovanom vykaze o finan¢nej situacii.

ii. Prvotné uznanie
Skupina vykazuje finan¢ny majetok ocefiovany v realnej hodnote cez ostatny komplexny vysledok v defi transakcie.

Finan¢ny majetok v amortizovanych nékladoch sa vykazuje v deii, ked’ ho Skupina nadobudla.
Finan¢né zavézky sa prvotne vykazuju k datumu obchodovania.
iii. Meranie

Financné aktiva

Financné aktiva ocenované v amortizovanych ndkladoch sa prvotne vykazuji v realnej hodnote vratane priamo
priraditenych transakénych nakladov. Po prvotnom vykéazani sa oceiujii v amortizovanej hodnote metédou efektivnej
urokovej miery zniZenej o straty zo znizenia hodnoty (merané modelom oc¢akavanych tiverovych strat). Pohl'adavky z
obchodného styku a ostatné pohl'adavky sa prvotne ocenuju v transakenej cene a nasledne sa znizuju o straty zo zniZenia
hodnoty (pozri uétovnu zasadu k)). Urokové vynosy, kurzové zisky a straty a znizenie hodnoty sa vykazujii vo vykaze
ziskov a strat. Zisky alebo straty z odii¢tovania sa vykazuji vo vykaze ziskov a strat.
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Financné aktivum (dlhové investicie) v redlnej hodnote cez ostatny suhrnny zisk sa prvotne vykazuje v realnej hodnote.
Nasledne po prvotnom vykazani sa tento majetok ocenuje realnou hodnotou a zisky a straty vyplyvajuce zo zmien realnej
hodnoty sa vykazuju priamo vo vlastnom imani v ramei ostatného sithrnného zisku. Urokové vynosy vypoéitané metédou
efektivnej urokovej miery, kurzové zisky a straty a znizenie hodnoty sa vykazujt vo vykaze ziskov a strat. Pri oductovani
sa zisky alebo straty akumulované v ostatnom komplexnom vysledku reklasifikuji do vykazu ziskov a strat.

V pripade majetkovych nastrojov (majetkovych cennych papierov) ocenovanych v realnej hodnote cez ostatny komplexny
uctovny vysledok sa kurzové zisky a straty tiez vykazuju priamo vo vlastnom imani. Zmeny realnej hodnoty sa v case
predaja nevykazuju vo vykaze ziskov a strat, rovnako ako zisk alebo strata z predaja sa nevykazuju vo vykaze ziskov a
strat, ale vykazujt sa v ostatnom komplexnom aétovnom vysledku. V ¢ase predaja sa zisky a straty mozu reklasifikovat’
vo vlastnom imani z rezervy z precenenia do nerozdeleného zisku/straty. Vo vykaze ziskov a strat za dany rok sa vykazuju
len dividendy.

Financné aktivum v redlnej hodnote preceniované cez vykaz ziskov a strat sa prvotne ocefuje v realnej hodnote. Nasledne
po prvotnom vykazani sa tento majetok ocefiuje v realnej hodnote a ¢isté zisky a straty vratane pripadnych vynosov z
urokov alebo dividend sa vykazuju vo vykaze ziskov a strat.

Financné zaviizky

Financné zavdizky v redalnej hodnote cez vykaz ziskov a strat

Derivatové nastroje sa pri prvotnom vykazani ocenuju redlnou hodnotou. Vsetky priamo priraditel'né transakéné naklady
sa vykazuju vo vykaze ziskov a strat. Po prvotnom vykazani sa derivatové nastroje oceniujii redlnou hodnotou a jej zmeny
sa vo vSeobecnosti vykazuju v zisku alebo strate.

Financné zavizky ocenované v amortizovanych nakladoch

Tieto zaviazky sa pri prvotnom vykazani ocefiuju realnou hodnotou, pri¢om hodnota pri vzniku sa upravuje aj o transakéné
naklady. Po prvotnom vykazani sa ocefiuji v amortizovanej hodnote s pouzitim metédy efektivnej tirokovej miery. Pri
ocefiovani v amortizovanej hodnote sa akykol'vek rozdiel medzi obstaravacou cenou a umorovacou hodnotou vykazuje
vo vykaze ziskov a strat pocas obdobia trvania zavéizku na zéklade efektivnej urokovej miery.

iv. Zdsady ocefiovania redlnou hodnotou
Redlna hodnota finanénych nastrojov vychadza z ich koétovanej trhovej ceny k datumu vykazu o finanénej situacii bez
odpocitania transakénych nakladov. Ak kotovana trhova cena nie je k dispozicii, redlnu hodnotu nastroja odhaduje
manazment pomocou modelov oceniovania alebo metdd diskontovanych penaznych tokov.

Ak sa pouzivaju techniky diskontovanych penaznych tokov, odhadované budice penazné toky vychadzaja z najlepSich
odhadov manazmentu a diskontna sadzba je trhova sadzba k datumu vykazu o financnej situacii pre nastroj s podobnymi
podmienkami. Ak sa pouzivaju modely ocenovania, vstupné udaje vychadzaju z trhovych mier k datumu vykazu o
finan¢nej situacii.

V. Kompenzdcia
Finanény majetok a zavizky sa vzdjomne zapocitavaju a ¢istd suma sa vykazuje v konsolidovanom vykaze o finanénej
situacii, ak méa Skupina pravne vymoziteI'ny narok na zapocitanie vykazanych sum a transakcie su ur¢ené na vyrovnanie
v Cistom alebo na sucasné uvolnenie majetku a vyrovnanie zavézku.

Vi. Odiuétovanie
Finan¢ny majetok sa oductuje, ked’ Skupina strati kontrolu nad zmluvnymi pravami, ktoré tento majetok tvoria. K tomu
dochadza, ked’ sa prava realizuju, vyprsia alebo sa ich spolo¢nost’ vzda.

Finan¢ny zavizok sa odictuje, ked’ zavazky Skupiny uvedené v zmluve vyprsia, su splnené alebo zrusené.

Vii. Derividtové finanéné ndstroje a uctovanie zabezpecenia
Skupina drzi derivatové finan¢né néstroje na zabezpecenie menového a trokového rizika.
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Derivaty sa vykazuju ako aktiva, ak je ich realna hodnota kladna, a ako zavézky, ak je ich realna hodnota zaporna.

Skupina urcuje urcité derivaty ako zabezpeCovacie nastroje na zabezpecenie variability penaznych tokov spojenych s
vysoko pravdepodobnymi predpokladanymi transakciami vyplyvajicimi zo zmien Grokovych sadzieb.

Pri vzniku uréenych zabezpeCovacich vztahov Skupina zdokumentuje ciel' riadenia rizik a stratégiu realizacie
zabezpeCenia. Skupina tiez dokumentuje ekonomicky vztah medzi zabezpecovanou polozkou a zabezpecovacim
nastrojom vratane toho, ¢i sa ocakava, ze zmeny penaznych tokov zabezpecovanej polozky a zabezpecovacieho nastroja
sa budl vzéjomne kompenzovat’.

Zabezpecenie peniaznych tokov

Ak je derivat urCeny ako nastroj na zabezpecenie penaznych tokov, efektivna Cast’ zmien redlnej hodnoty derivatu sa
vykazuje v ostatnom komplexnom uétovnom vysledku a kumuluje sa v zabezpecovacej rezerve. Efektivna ¢ast’ zmien
realnej hodnoty derivatu, ktora sa vykazuje v ostatnom sthrnnom zisku, je obmedzena na kumulativnu zmenu reélnej
hodnoty zabezpecovanej polozky stanovenu na zadklade sucasnej hodnoty od zaciatku zabezpecenia. Akakol'vek
neefektivna ¢ast’ zmien redlnej hodnoty derivatu sa okamzite vykazuje v zisku alebo strate.

Suma akumulovana vo vlastnom imani sa ponecha v ostatnom komplexnom uctovnom vysledku a reklasifikuje sa do
zisku alebo straty v tom istom obdobi alebo obdobiach, poc¢as ktorych zabezpeCované o¢akavané budice penazné toky
ovplyviiyju zisk alebo stratu.

Ak zabezpedenie uz nespliia kritéria u¢tovania o zabezpeéeni alebo ak sa zabezpe&ovaci nastroj preda, vyprsi jeho platnost’
alebo sa ukon¢i ¢i uplatni, potom sa Uctovanie o zabezpeceni perspektivne ukonéi. Ak je uctovanie o zabezpecCeni
penaznych tokov ukoncené, suma, ktord bola akumulovana v zabezpeCovacej rezerve, zostava vo vlastnom imani, kym
nie je reklasifikovana do zisku alebo straty v tom istom obdobi alebo obdobiach, ked’ zabezpecované ocakavané buduce
penazné toky ovplyvnia zisk alebo stratu.

Ak sa uz neocakava, ze zabezpeéené budice penazné toky nastant, potom sa sumy, ktoré boli akumulované vo vlastnom
imani, okamzite reklasifikuju do zisku alebo straty.

() Zasoby
Zasoby sa ocefiuju niz$ou z obstaravacej ceny alebo Cistej realizovatelnej hodnoty. Cista realizovatelna hodnota je
odhadovana predajna cena v beznom obchodnom styku znizena o odhadované naklady na dokoncenie a naklady na predaj.

Nedokonéené zasoby (nehnutelnosti uréené na obchodovanie) sa vykazuji vo vyrobnych nakladoch. Vyrobné naklady
zahfiiaju priame néaklady (priamy material, priame mzdové naklady a ostatné priame naklady) a ¢ast’ rezijnych nakladov
priamo priraditelnych k vyrobe nehnutel'nosti (vyrobna rézia).

Nakupeny majetok a nehnutelnosti drzané na sucasny predaj alebo budicu vystavbu sa vykazuju v obstaravacej cene,
ktora zahttia kipnu cenu a ostatné priamo priraditel'né naklady vynaloZené na obstaranie nehnutel'nosti a ich uvedenie do
sti¢asného stavu a umiestnenia. Zasoby podobného charakteru sa ocefiuji metdédou vazeného aritmetického priemeru.

(k) Znehodnotenie

Finanéné aktiva

Skupina vykazuje opravné polozky na ofakavané tiverové straty (,,ECL") na:
a) finan¢né aktiva ocefiované v amortizovanej hodnote;

b) dlhové investicie oceiované vo FVOCI a

c) zmluvné aktiva.

Skupina ocenuje opravné polozky na straty vo vyske rovnajucej sa celozivotnym ECL, s vynimkou dlhodobych uverov a
bankovych zostatkov, pri ktorych sa tverové riziko (t. j. riziko zlyhania pocas o¢akavanej zivotnosti finanéného nastroja)
od prvotného vykazania vyznamne nezvysilo a ktoré sa oceiiuju v 12-mesa¢nych ECL.
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Opravné polozky na straty k pohl'adavkam z obchodného styku a zmluvnym aktivam sa vzdy ocernuju vo vyske rovnajucej
sa celozivotnym ECL.

Pri urCovani, ¢i sa tverové riziko finan¢ného aktiva od prvotného vykézania vyznamne zvysilo, a pri odhadovani ECL
Skupina berie do ivahy primerané a podlozené informacie, ktoré su relevantné a dostupné bez zbytocnych nakladov alebo
usilia. Patria sem kvantitativne aj kvalitativne informacie a analyzy zaloZené na historickych skusenostiach skupiny a
informovanom posudeni Gverov, vratane vyhladovych informacii.

Skupina predpoklada, ze uverové riziko finanéného aktiva sa vyrazne zvysilo, ak je po splatnosti viac ako 30 dni.

Skupina povazuje financné aktivum za zlyhané, ak:

a) je nepravdepodobné, ze dlznik splati svoje uverové zaviazky vo¢i Skupine v plnej vyske bez toho, aby Skupina
pristipila k opatreniam, ako je realizacia zabezpeky (ak je v drzbe), alebo

b) finan¢né aktivum je viac ako 90 dni po splatnosti.

Celozivotné¢ ECL su ECL, ktoré vyplyvaju zo vsetkych moznych pripadov zlyhania pocas oCakavanej Zzivotnosti
finan¢ného nastroja.

12-mesaéné ECL predstavuju ¢ast’ ECL, ktora vyplyva z udalosti zlyhania, ktoré stt mozné do 12 mesiacov od datumu
vykazovania (alebo kratSicho obdobia, ak je o¢akavana Zivotnost’ nastroja kratsia ako 12 mesiacov).

Pri odhade ECL sa berie do tivahy maximalne zmluvné obdobie, poc¢as ktorého je skupina vystavena tiverovému riziku.

Meranie ECL

ECL predstavuju pravdepodobnostne vazeny odhad uverovych strat. Uverové straty sa ocefiuju ako si¢asna hodnota
vSetkych penaznych vypadkov (t. j. rozdiel medzi pefiaznymi tokmi, ktoré ma Gctovna jednotka dostat’ v sulade so
zmluvou, a peniaznymi tokmi, ktoré skupina ocakava, ze dostane).

ECL sa diskontuju efektivnou tirokovou mierou finan¢ného aktiva.

Financné aktiva so znizenou hodnotou uveru

Ku kazdému datumu vykazovania skupina posudzuje, ¢i finanéné aktiva ocenované v amortizovanej hodnote a dlhové
cenné papiere ocenované v realnej hodnote cez ostatné sucasti komplexného vysledku nie s Gverovo znehodnotené.
Finan¢né aktivum je ,,uverovo znehodnotené", ak nastala jedna alebo viac udalosti, ktoré maju negativny vplyv na
odhadované buduce penazné toky z financného aktiva.

Dokazy o tom, ze finan¢né aktivum je uverovo znehodnotené, zahiiaju tieto zistiteI'né udaje:

a) vyznamné finanéné tazkosti dlznika alebo emitenta;

b) porusenie zmluvy, napriklad neplnenie zavézkov alebo ome$kanie s platbou viac ako 90 dni po splatnosti.;

c) reStrukturalizacia uveru alebo zalohy Skupinou za podmienok, ktoré by Skupina inak nezvazovala;

d) je pravdepodobné, ze dlZnik vstipi do konkurzu alebo inej finanénej reorganizacie, alebo

e) zanik aktivneho trhu s cennym papierom z dévodu finanénych t'azkosti.

Fazy strat zo znehodnotenia uverov

Féza 1 - ECL v def poskytnutia alebo kipy Gveru (12-mesaéné ECL). Urokové vynosy sa poéitaju z hrubej uétovnej
hodnoty uveru (t. j. bez odpocitania ECL),

Féaza 2 - Ak sa tiverové riziko tiveru od prvotného vykazania vyznamne zvysilo a nepovazuje sa za nizke, vykazu sa ECL
na celu dobu Zivotnosti. Vypocet urokovych vynosov je rovnaky ako v pripade etapy 1.

Faza 3 - Ak sa uverové riziko tiveru zvysi do takej miery, Ze sa povazuje za uverovo znehodnoteny, urokovy vynos sa
vypocita na zaklade amortizovanej hodnoty tiveru (t. j. hrubej uctovnej hodnoty zniZenej o opravnu polozku na straty).
Dozivotné ECL sa vykazuji rovnako ako v etape 2.

Prezentacia opravnych poloziek k ECL vo vykaze o financnej situdcii
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Opravné polozky na straty pri financnych aktivach ocefiovanych v amortizovanej hodnote sa odpocitavaju od hrubej
uctovnej hodnoty aktiv.

2. Zaklad pre zostavenie Gctovnej zavierky a vyznamné uctovné zasady (pokracovanie)

V pripade dlhovych cennych papierov ocefiovanych v realnej hodnote cez ostatny komplexny vysledok sa opravna
polozka na straty Gétuje do vykazu ziskov a strat a vykazuje sa v ostatnom komplexnom uétovnom vysledku.

Opravna polozka sa prehodnocuje ku kazdému stivahovému diu.

Odpis

Hruba uctovna hodnota finanéného majetku sa odpise, ak Skupina nema odovodnené ocakavania, ze ziska spat’ cely
finanény majetok alebo jeho cast’. Skupina individudlne posudzuje nacasovanie a vysSku odpisu na zaklade toho, ¢i existuje
odovodnené ocakavanie, ze dojde k spatnému ziskaniu. Skupina neo¢akava vyznamnu navratnost’ odpisanej sumy.

Nefinanéné aktiva

Uétovné hodnoty nefinanéného majetku Skupiny, okrem zasob (pozri Gétovnu zasadu (j)), investicii do nehnutelnosti
(pozri étovnu zasadu (n)) a odloZenej danovej pohl'adavky (pozri G¢tovna zasadu (V)), sa prehodnocuju ku kazdému
suvahovému dnu s cielom uréit, ¢i existuji objektivne dokazy o znizeni hodnoty. Ak takyto naznak existuje, odhaduje sa
spétne ziskateI'na hodnota majetku.

Goodwill a nehmotny majetok s neuréitou dobou Zivotnosti nepodliehajti odpisom, ale kazdoroéne sa testuji na znizenie
hodnoty v ramci jednotky generujucej petiazné prostriedky (CGU), ku ktorej patria.

Strata zo znizenia hodnoty sa vykazuje vzdy, ked u¢tovna hodnota majetku alebo jeho jednotky generujucej pefiazné toky
prevySuje jeho spétne ziskateI'ni hodnotu. Straty zo znizenia hodnoty sa vykazuji vo vykaze ziskov a strat. Najskor sa
priradia na zniZenie u¢tovnej hodnoty goodwillu priradeného k CGU a potom na pomerné znizenie tétovnej hodnoty
ostatného majetku v CGU.

Spétne ziskateI'na hodnota majetku je vyssia z jeho realnej hodnoty znizenej o naklady na predaj a hodnoty z pouzivania.
Pri posudzovani hodnoty z pouzivania sa odhadované budtice penazné toky diskontujt na ich sucasntt hodnotu pouzitim
diskontnej sadzby pred zdanenim, ktora odraza sticasné trhové hodnotenie ¢asovej hodnoty penazi a rizika Specifické pre
dany majetok. V pripade majetku, ktory nevytvara prevazne nezavislé penazné prijmy, sa spatne ziskateI'na hodnota uréuje
pre jednotku generujucu penazné toky, ku ktorej majetok patri.

Straty zo znizenia hodnoty vykazané v predchadzajicich obdobiach sa vyhodnocuju ku kazdému suvahovému diu s
cielom urcit,, ¢i existuju indikatory, ktoré by naznacovali, Ze strata sa znizila alebo prestala existovat’.

Strata zo znizenia hodnoty goodwillu sa nezrusi.

Strata zo zniZenia hodnoty sa zrusi alebo znizi, ak existuje akykol'vek naznak, ze toto zniZenie hodnoty uz nie je
opodstatnené a ak sa zmenili predpoklady pouzité pri urovani spétne ziskate'nej hodnoty. Strata zo zniZenia hodnoty
mdze byt’ zruSena alebo zniZend na takl sumu, aby ti€¢tovna hodnota nepresiahla uctovna hodnotu, ktora by bola stanovena
pri zohl'adneni odpisov, ak by sa strata zo zniZenia hodnoty nevykazala. V pripade goodwillu sa strata zo zniZenia hodnoty
nemdze nasledne znizit'.

(I) Nehnutel’nosti, stroje a zariadenia

i.  Vlastnené aktiva
Polozky nehnutel'nosti, strojov a zariadeni sa vykazujii v obstardvacej cene znizenej o opravky (pozri uctovné
zasady (1) iii.) a kumulované straty zo znizenia hodnoty (pozri G¢tovné zasady (K)).

Obstaravacia cena zahiia vydavky, ktoré mozno priamo priradit’ k nadobudnutiu majetku. Obstaravacia cena majetku
vytvoreného vlastnou ¢innost'ou zahfiia naklady na materil a priamu pracu, vSetky ostatné naklady, ktoré mozno priamo
priradit’ k uvedeniu majetku do prevadzkyschopného stavu na zamysl'ané pouzitie, ndklady na demontaz a odstranenie
poloziek a obnovu miesta, na ktorom sa nachadzaju, a aktivované naklady na prijaté Gvery a p6zicky.
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Ak maju Casti polozky nehnutelnosti, strojov a zariadeni r6znu dobu pouzitel'nosti, tieto zlozky sa Gctuju ako samostatné
polozky (hlavné zlozky) nehnutel'nosti, strojov a zariadeni.

ii. Nasledné vydavky
Nasledné vydavky sa kapitalizuju, ak je pravdepodobné, ze buduce ekonomicke uzitky z danej ¢asti nehnutel'nosti, strojov
a zariadeni budu plynat do Skupiny a ich obstaravacia cena sa da spolahlivo urcit. Vsetky ostatné vydavky vratane
nakladov na opravy a udrzbu nehnutel’nosti, strojov a zariadeni sa vykazuji vo vykaze ziskov a strat ako naklady v Case
ich vzniku.

iii. Odpisy
Odpisy sa vypocitavaju ako odpis obstaravacej ceny poloziek nehnutel'nosti, strojov a zariadeni znizenej o ich odhadovanu
zostatkovll hodnotu pomocou linearnej metddy pocas ich odhadovanej doby zivotnosti a vo vSeobecnosti Sa vykazujui vo
vykaze ziskov a strat. Pozemky a nedokonéené nehnutelnosti, stroje a zariadenia sa neodpisuji. Odhadovana doba
pouzitel'nosti je nasledovna:
m  Budovy 40 rokov
m  Ostatny hmotny majetok 4 - 8 rokov

Kazda ¢ast’ polozky nehnutel’nosti, strojov a zariadeni (komponent), ktorej obstaravacia cena je vyznamna vo vztahu k
celkovej obstaravacej cene tejto polozky, sa odpisuje samostatne. Vyznamné ¢asti nehnutel'nosti, strojov a zariadeni, ktoré
maju podobnu dobu Zivotnosti a metdodu odpisovania, sa pri ur€ovani odpisov zoskupuju.

Metddy odpisovania a doby Zzivotnosti, ako aj zostatkové hodnoty sa kazdoro¢ne prehodnocuju k datumu vykazu o
finan¢nej situacii.

iv. Zisky a straty z predaja
Zisky a straty z vyradenia polozky nehnutel'nosti, strojov a zariadeni sa urcuju porovnanim ¢istého vynosu z vyradenia s
uctovnou hodnotou nehnutel’nosti, strojov a zariadeni a vykazuja sa v ¢istom vyjadreni v zisku alebo strate.

V. Reklasifikdcia do investicii do nehnutel’nosti
Ked’ sa zmeni spdsob pouzivania polozky nehnutelnosti, strojov a zariadeni z uZivanej vlastnikom na investiciu do
nehnutel'nosti, nehnutel'nost’ sa preceiuje na redlnu hodnotu a reklasifikuje sa ako investicia do nehnutel'nosti. Akykol'vek
zisk vyplyvajuci z precenenia sa vykazuje vo vykaze ziskov a strat v rozsahu, v akom rusi predchadzajucu stratu zo
znizenia hodnoty konkrétnej nehnutel'nosti, pricom akykol'vek zvys$ny zisk sa vykazuje v ostatnom komplexnom vysledku
a prezentuje sa vo fonde z precenenia vo vlastnom imani. Akakol'vek strata sa vykazuje v zisku alebo strate.

(m) Nehmotny majetok

i. Goodwill
Goodwill predstavuje prebytok obstaravacej ceny akvizicie nad realnou hodnotou podielu Skupiny na cistom
identifikovatelnom majetku nadobudnutej dcérskej spolocnosti k datumu akvizicie.

Goodwill z akvizicie dcérskych spoloénosti je zahrnuty v nehmotnom majetku.

Goodwill sa kazdoro¢ne testuje na znizenie hodnoty a vykazuje sa v obstardvacej cene znizenej o kumulované straty zo
zniZenia hodnoty (pozri u¢tovné zasady (K)).

Zisk vyplyvajuci z vyhodnej kupy pri akvizicii sa prehodnocuje a akykol'vek prebytok, ktory zostane po prehodnoteni, sa
vykazuje priamo vo vykaze ziskov a strat, s vynimkou pripadu podnikovej kombinécie pod spolo¢nou kontrolou, kde sa

zisk vykazuje priamo vo vlastnom imani.

Zisky a straty z vyradenia u¢tovnej jednotky zahifiaji G¢tovni hodnotu goodwillu vztahujiceho sa na vyradent G¢tovnl
jednotku.
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ii. Softvér a iny nehmotny majetok
Softvér a iny nehmotny majetok s obmedzenou dobou zivotnosti sa ocefiuje v obstaravacej cene znizenej o akumulované
odpisy (pozri G¢tovni zasadu (m) iv.) a akumulované straty zo znizenia hodnoty (pozri uétovnua zasadu (K)).

iii. Nasledné vydavky
Nasledné vydavky sa kapitalizuju len vtedy, ak zvySuju budice ekonomické uzitky obsiahnuté v konkrétnom majetku,
ktorého sa tykaju. Vsetky ostatné vydavky, vratane vydavkov na interne vytvoreny goodwill a znacky, sa vykazuju v zisku
alebo strate v ¢ase ich vzniku.

iv. Amortizdcia
Amortizacia sa uctuje do vykazu ziskov a strat rovnomerne pocas odhadovanej doby zivotnosti nehmotného majetku,
iného ako goodwill a nehmotny majetok s neuréitou dobou zivotnosti, od datumu, ked’ je k dispozicii na pouzivanie.
Odhadovana doba pouzitel'nosti je nasledovna:
m  Softvér 4 - 5 rokov
m  Cenné prava s uréitou dobou Zivotnosti 40 rokov

Metddy amortizacie a doby zivotnosti, ako aj zostatkové hodnoty sa kazdoro¢ne prehodnocuju k datumu vykazu o
finan¢nej situacii.

(n) Investicie do nehnutel’nosti

Investicie do nehnutelnosti predstavuji majetok, ktory je drzany s cielom generovat prijem z prenajmu alebo realizovat’
dlhodobé zvySenie hodnoty a ktory sa nepouziva vo vyrobe alebo na administrativne €ely, ani sa nepredava v ramci
beznej podnikatel'skej ¢innosti skupiny. Investicie do nehnutel'nosti mézu predstavovat’ aj pozemky a/alebo budovy alebo
ich Casti. Pozemky, ktoré st zakipené ako miesto pre vystavbu investicii do nehnutel'nosti, sa klasifikuju ako investicie
do nehnutel'nosti k datumu obstarania a nasledne sa ocenujt realnou hodnotou.

Investicie do nehnutel'nosti sa vykazuju v redlnej hodnote stanovenej nezavislym registrovanym znalcom alebo vedenim.
Redlna hodnota sa urcuje na zaklade aktualnych cien na aktivnom trhu pre podobné nehnutel'nosti v rovnakej lokalite a
stave, alebo ak nie je k dispozicii, pouzitim vSeobecne platnych metodik oceniovania, ako su znalecké posudky a vynosové
metody. Akykol'vek zisk alebo strata vyplyvajlica zo zmeny realnej hodnoty sa vykazuje v zisku alebo strate.

Existujtice investicie do nehnutelnosti, ktoré sa rekonstruuju za i¢elom dosiahnutia budtcich prijmov z prenajmu, sa
nad’alej u¢tuji ako investicie do nehnutel’nosti.

Nehnutelnosti sa povazuju za nadobudnuté v case, ked” Skupina prevezme vyznamné rizikd a odmeny spojené s
vlastnictvom, a za vyradené v Case, ked’ sl prevedené na kupujuceho. Investicie do nehnutel'nosti sa povazuju za predané,
ked” vyznamné rizika a uzitky presli na kupujiceho. V pripade podmienenych vymen sa predaj vykazuje po splneni
vsetkych podmienok.

Zisk alebo strata z vyradenia investicii v nehnutel’nostiach sa ur¢i ako rozdiel medzi ¢istym vynosom z predaja a i¢tovnou
hodnotou majetku k datumu vyradenia. Zisk alebo strata sa vykazuje v ¢istom vyjadreni v zisku alebo strate.

Investicie do nehnutel'nosti vo vystavbe sa oceiiuju redlnou hodnotou, ak sa redlna hodnota povazuje za spolahlivo
stanovitel'na. Investicie do nehnutelnosti vo vystavbe, ktorych redlnu hodnotu nie je mozné spolahlivo ur¢it, ale skupina
ocakéva, Ze realnu hodnotu nehnutel'nosti bude mozné spol'ahlivo urcit’ po dokonceni vystavby, sa ocefiuju v obstaravacej
cene znizenej o kumulované straty zo znizenia hodnoty (pozri uétovnu zasadu (k)), kym sa redlna hodnota nestane
spol'ahlivo urcitel'nou alebo kym sa vystavba neukon¢i, podla toho, ¢o nastane skor.

Vynosy z prendjmu investicii do nehnutel’nosti sa u¢tuju podla uétovnych zasad (s).
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Prevody do investiéného majetku alebo z investi¢éného majetku sa uskutoéiiuju len vtedy, ked’ déjde k zmene v jeho

pouzivani, ktora je preukazana:

- zaciatok obyvania nehnutel'nosti vlastnikom v pripade prevodu z investi¢nej nehnutel'nosti na nehnutel'nost’ obyvanu
vlastnikom;

- zacatie vyvoja s cielom predaja, na prevod z investicii do nehnutel'nosti do zasob;

- ukoncenie uzivania nehnutelnosti vlastnikom, pri prevode z nehnutelnosti obyvanej vlastnikom na investicnu
nehnutel'nost’;

- alebo zaciatok operativneho lizingu inej strane, pri prevode zo zasob do investicii v nehnutel'nostiach.

Ak sa zmeni spdsob pouzitia nehnutel'nosti tak, ze sa reklasifikuje ako nehnutel'nosti, stroje a zariadenia alebo zasoby, jej
realna hodnota k datumu reklasifikacie sa stava obstaravacou cenou pre nasledné uctovanie.

(0) Zakladné imanie
Kmenové akcie sa klasifikuju ako vlastné imanie.

(p) Zmluvné zavizky

Zavazky zo zmlav so zdkaznikmi predstavuju zavdzok Skupiny previest tovar alebo sluzby zakaznikovi, za ktoré uz
Skupina od tohto zédkaznika prijala protihodnotu. Zmluvné zavizky sa ocenuji vo vyske prijatej protihodnoty. V
konsolidovanom vykaze o finan¢nej situacii sa tieto zaviazky vykazuju v polozke vynosy buducich obdobi.

(a) Rezervy

Rezerva sa vykazuje vo vykaze o finan¢nej situacii, ak ma Skupina sucasny pravny alebo mimozmluvny zavizok, ktory
je vysledkom minulej udalosti, a je pravdepodobné, Ze na vyrovnanie zavizku bude potrebny tbytok ekonomickych
uzitkov, priCom je mozné spolahlivo odhadnut’ jeho vysku.

(r) Prenajmy

Na zaciatku zmluvy Skupina posudzuje, ¢i zmluva je alebo obsahuje lizing. Zmluva je lizingom alebo obsahuje lizing, ak
sa na zaklade zmluvy prevadza pravo kontrolovat’ pouzivanie identifikovaného majetku pocas uréitého obdobia vymenou
za protihodnotu. Na postdenie toho, ¢i zmluva poskytuje pravo kontrolovat’ pouzivanie identifikovaného majetku,
pouziva Skupina definiciu lizingu uvedenu v IFRS 16.

i. Ako ndjomca
Na zaciatku alebo pri zmene zmluvy, ktora obsahuje lizingovu zlozku, Skupina priradi protihodnotu v zmluve ku kazde;j
lizingovej zlozke na zaklade jej relativnych samostatnych cien. V pripade lizingu nehnutel'nosti sa vSak skupina rozhodla
neoddel'ovat’ zlozky, ktoré nie su stiCastou lizingu, a uctovat’ lizingové a nelizingové zlozky ako jeden lizing.

Skupina vykazuje pravo na uzivanie majetku a zavidzok z lizingu k datumu zacatia lizingu. Majetok s pravom na uzivanie
sa prvotne ocefiuje v obstaravacej cene, ktora zahiiia pociato¢nu sumu zavizku z lizingu upravenu o vSetky lizingové
splatky zaplatené k datumu zacatia lizingu alebo pred nim, plus vSetky vzniknuté pociato¢né priame néaklady a odhad
nakladov na demontaz a odstranenie podkladového majetku alebo na obnovu podkladového aktiva alebo miesta, na ktorom
sa nachadza, znizené o vsetky prijaté lizingové stimuly.

Majetok s prdvom na uZzivanie sa nasledne odpisuje linearnou metddou od datumu zacatia odpisovania do konca doby
trvania lizingu alebo pocas doby pouzitel'nosti prislusného majetku. Okrem toho sa majetok z prava na uzivanie pravidelne
znizuje o pripadné straty zo zniZenia hodnoty (pozri Gctovnu zasadu (k)) a upravuje sa o urcité precenenia zavizkov z
lizingu.

Zavazok z lizingu sa prvotne ocefuje v sicasnej hodnote lizingovych splatok, ktoré nie st zaplatené k datumu zacatia
lizingu, diskontovanych pouzitim urokovej sadzby implicitne stanovenej v lizingu, alebo ak tito sadzbu nemozno I'ahko
urcit’, pouzitim prirastkovej vypozi¢nej sadzby Skupiny. Skupina urcuje svoju prirastkovi vypozicnu sadzbu ziskanim
urokovych sadzieb z r6znych externych zdrojov financovania a vykonava urcité tpravy, ktoré odrazaji podmienky lizingu
a typ prenajatého majetku.
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Lizingové splatky zahrnuté do ocenenia lizingového zavizku zahfiaja:

- fixné platby vratane vecnych fixnych platieb;

- variabilné lizingové splatky, ktoré zavisia od indexu alebo sadzby, poévodne ocenené pomocou indexu alebo sadzby k
datumu zaciatku;

- sumy, ktoré sa o¢akavaju v ramci zaruky zostatkovej hodnoty, a

- realizacnu cenu v ramci kiipnej opcie, o ktorej je odovodnene isté, ze ju Skupina uplatni, lizingové splatky v obdobi
volitelného prediZenia, ak je odovodnene isté, Ze Skupina uplatni opciu na prediZenie, a sankcie za predéasné ukonéenie
lizingu, pokial’ nie je odévodnene isté, Ze Skupina lizing pred¢asne neukon¢i.

Zavazok z lizingu sa ocenuje v amortizovanej hodnote metdodou efektivnej irokovej miery. Preceiiuje sa v pripade zmeny
buducich lizingovych splatok vyplyvajucich zo zmeny indexu alebo sadzby, alebo ak Skupina zmeni svoje posudenie, ¢i
vyuzije moznost’ kiipy, prediZenia alebo ukonéenia lizingu, alebo ak dojde k revizii vecnej fixnej lizingovej splatky.

Ak sa zavdzok z lizingu precenuje tymto spodsobom, vykona sa zodpovedajlica uprava ¢tovnej hodnoty majetku s pravom
na uzivanie alebo sa vykaze v zisku alebo strate, ak sa u¢tovna hodnota majetku s pravom na uZzivanie znizila na nulu.

Skupina vykazuje majetok s pravom na uzivanie v polozke nehnutel'nosti, stroje a zariadenia a zavizky z lizingu v polozke
uvery a pozicky v konsolidovanom vykaze o finan¢nej situdcii.

Skupina sa rozhodla nevykazovat’ majetok z prava na uzivanie a zavézky z lizingu v pripade lizingu majetku s nizkou
hodnotou a kratkodobého lizingu. Skupina vykazuje lizingové splatky spojené s tymito lizingami ako naklad rovnomerne
pocas doby trvania lizingu.

ii. Ako prenajimatel’
Na zaciatku alebo pri uprave zmluvy, ktora obsahuje lizingovu zlozku, Skupina priradi protihodnotu v zmluve ku kazdej
lizingovej zlozke na zéklade ich relativnych samostatnych cien.

Ak Skupina vystupuje ako prenajimatel, na zaciatku lizingu uréi, ¢i je kazdy lizing finanénym alebo operativnym
lizingom.

Pri klasifikacii kazdého lizingu Skupina celkovo posudzuje, ¢i lizing prenasa v podstate vSetky rizika a odmeny spojené
s vlastnictvom podkladového majetku. Ak to tak je, potom je lizing finan¢nym lizingom; ak nie, potom je operativnym
lizingom. V ramci tohto postudenia skupina berie do uvahy urcité ukazovatele, ako napriklad to, ¢i je lizing uzatvoreny na
prevaznu Cast’ ekonomickej Zivotnosti majetku.

Ak je skupina sprostredkovatel'skym prenajimatel'om, uctuje o svojich podieloch v hlavnom lizingu a podndjme oddelene.
Klasifikaciu podndjmu posudzuje s oh'adom na pravo na uzivanie majetku vyplyvajice z hlavného lizingu, nie s ohl'adom
na podkladovy majetok. Ak je hlavny lizing kratkodobym lizingom, na ktory skupina uplatiiuje vyssie uvedentl vynimku,
potom klasifikuje podnajom ako operativny lizing.

Ak zmluva obsahuje lizingové a nelizingové zlozky, potom Skupina pouzije IFRS 15 na alokéciu protihodnoty v zmluve.
Skupina uplatituje poziadavky na odictovanie a znizenie hodnoty uvedené v IFRS 9 na ¢istt investiciu do lizingu. Skupina
d’alej pravidelne prehodnocuje odhadované nezaruc¢ené zostatkové hodnoty pouzité pri vypocte hrubej investicie do

lizingu.

Skupina vykazuje lizingové platby prijaté v ramci operativneho lizingu ako vynosy z prenajmu (pozri ictovné zasady (s)).
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(s) Prijmy
Skupina vykazuje vynosy v rozsahu, v akom je pravdepodobné, ze Skupine buda plynut’ ekonomické uzitky, a tieto vynosy
je mozné spolahlivo ocenit’. Vynosy sa vykazuji v realnej hodnote.

Vynosy buduicich obdobi a zalohy prijaté od zakaznikov sa vykazuju ako zmluvné zavizky (pozri Gétovna zasadu p)).
Splatnost’ vystavenych faktur je zvycajne 30 dni.

Pri vykazovani neuspokojenych zavizkov z plnenia skupina uplatiiuje prakticki ulavu stanovenu v IFRS 15 a
nezverejiuje informacie o zmluvach s pévodnou o¢akavanou dobou trvania jeden rok alebo mene;j.

Vynosy skupiny pozostavajii najmd z prijmov z prenajmu, poplatkov za sluzby a prijmov z predaja jej rozvinutych
obchodnych nehnutel'nosti, predaja sluzieb ndjjomcom a prijmov z hotelov.

i. Prijmy z prendjmu
Vynosy z prendjmu investicii do nehnutel'nosti sa vykazuji vo vykaze ziskov a strat rovnomerne pocas doby trvania
prenajmu. Vynosy z prenajmu sa znizuji o sthrnné naklady na stimuly (napr. obdobia bez najomného alebo prispevky
prenajimatel’a na naklady na prest'ahovanie najomcu), ktoré sa vykazuji po¢as doby prendjmu rovnomerne.

ii. Vynosy z predaja nehnutel’nosti na obchodovanie
Vynosy z predaja rozvinutého obchodného majetku sa vykazuju vo vykaze ziskov a strat, ked’ sa vyznamné rizika a
odmeny vyplyvajice z vlastnictva prevedu na kupujuceho. Vynosy sa nevykazuju, ak existuji vyznamné neistoty tykajuce
sa vratenia splatnej odmeny, suvisiacich ndkladov alebo mozného vratenia nehnutel'nosti.

iii. Poplatky za sluzby
Poplatky za sluzby a ostatné vynosy zahffiaji prijmy v suvislosti s poplatkami za sluzby a priamo vymahatel'né vydavky
spolu s akymikol'vek G¢tovanymi poplatkami za poradenstvo, riadenie a servis. Ostatné priamo vymahatel'né poplatky sa
refakturuju, takze sa vykazuji v ¢istom vyjadreni vo vysledku hospodarenia.

Vynosy z poskytnutych sluzieb sa vykazuji vo vykaze ziskov a strat v pomere k stupfiu dokoncenia prislusnej transakcie
k datumu vykazovania.

iv. Vynosy z hotelov
Vynosy z hotelov zahfiiaji najma vynosy z ubytovacich a reStaura¢nych zariadeni a vykazuju sa vo vysledku hospodarenia
v Case ich vzniku. Ostatné sluzby zahfiiaju najmé sluzby poskytované v suvislosti s ubytovanim, ako je parkovanie,
wellness, masaze, predaj suvenirov a podobne. Vynosy z predaja suvenirov a ostatného tovaru sa vykazuju vo vykaze
ziskov a strat, ked’ sa vyznamné rizika a odmeny spojené s vlastnictvom prevedu na kupujuceho. Ostatné vynosy z
poskytovanych sluzieb sa vykazuji vo vysledku hospodérenia v ¢ase ich vzniku. Vynosy sa znizuji o zlavy a zrazky
(rabaty, bonusy atd’.).
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Nasledujtca tabul’ka obsahuje informacie o povahe a ¢asovom rozvrhu plnenia zavidzkov zo zmluv so zakaznikmi vratane
vyznamnych platobnych podmienok.

Vyrobok a sluzby Povaha, termin splnenia povinnosti plnenia a vyznamné platobné podmienky
Obchodné Skupina vykazuje vynosy, ked’ st vyznamné rizika a odmeny spojené s vlastnictvom prevedené
nehnutel’nosti na kupujiceho. K tomu zvyéajne dochddza po vydani kolauda¢ného rozhodnutia na

nehnutelnost’ a po zapise do katastra nehnutel'nosti a prevzati nehnutelnosti kupujucim.
Kupujuci najprv zaplati zalohu a po vydani kolauda¢ného rozhodnutia na nehnutel'nost’ zaplati
zostavajucu cenu nehnutelnosti. V urcitych pripadoch omeskania s vystavbou nehnutel'nosti
ma kupujtci pravo odstupit’ od zmluvy. V takychto pripadoch sa prvé zalohova platba vrati.

Hotelové sluZby Skupina vykazuje vynosy v €ase poskytovania sluzieb. Vynosy sa znizuji o zlavy a zrazky.
Hotelové sluzby sa Gctuju a uhradzaju v ¢ase ich vzniku.

(t) Prevadzkové naklady na nehnutel’nosti

Prevadzkové naklady na nehnutelnosti zahffiaji naklady na vybavenie budov pre su¢asnych alebo buduicich najomcov,
ktoré nezvySuju budice ekonomické uzitky, ktoré budu plynat skupine; naklady na opravy a tdrzbu, energie a sluzby,
naklady na najomné, administrativne naklady stvisiace s investiciami do nehnutel'nosti a ostatné naklady suvisiace s
prevadzkou budov.

Prevadzkové naklady na nehnutelnosti sa vykazuji vo vykaze ziskov a strat v ¢ase ich vzniku.

(u) Finanéné vynosy a finanéné naklady
Finan¢né vynosy/(ndklady) predstavuji vynosy/(néklady) stvisiace s finanénym majetkom a zaviazkami.

Urokové vynosy sa vykazujii v &ase ich vzniku vo vykaze ziskov a strat s pouzitim metody efektivnej urokovej miery.

strat. Naklady na prijaté Gvery, ktoré mozno priamo priradit’ k obstaraniu, vystavbe alebo vyrobe kvalifikovateI'ného
majetku, sa zahfnaji do obstaravacej ceny tohto majetku. Takéto naklady na prijaté Givery a p6zi¢ky sa kapitalizuji ako
sucast’ obstaravacej ceny majetku, ak je pravdepodobné, ze budi mat’ za nasledok budiice ekonomické uzitky pre Gétovnua
jednotku a naklady sa daji spolahlivo ocenit. Naklady na prijaté Gvery a po6zicky, ktoré nie s priamo priraditelné k
obstaraniu, vystavbe alebo vyrobe kvalifikovateIného majetku, sa vykazuju v zisku alebo strate pouzitim metddy
efektivnej irokovej miery.

Kurzové zisky a straty sa vykazuja v ¢istom vyjadreni.

(v) Dan z prijmu

Néklady na danl z prijmov zahtiaju splatni a odloZzenu dail. Dan z prijmov sa vykazuje vo vykaze ziskov a strat s vynimkou
pripadov, ked’ sa tyka poloziek vykazanych priamo v ostatnych sucastiach komplexného tctovného vysledku, v ktorych
sa vykazuje v ostatnych sticastiach komplexného Gctovného vysledku.

Splatna dan je ocakavana splatna dan zo zdanitelného prijmu za rok, pricom sa pouziju danové sadzby platné alebo v
podstate uzakonené k datumu vykazu o finan¢nej situacii, a vSetky upravy splatnej dane za predchadzajuce roky.

Odlozena dan sa vykazuje sivahovou metddou, pricom sa zohl'adiuji doc¢asné rozdiely medzi u¢tovnou hodnotou majetku
a zavizkov na ucely finanéného vykazovania a sumami pouzivanymi na danové ucely. Nevykazuju sa tieto doCasné
rozdiely: prvotné vykazanie majetku alebo zavdzkov v transakcii, ktord nie je podnikovou kombinaciou a ktora
neovplyviiuje ani ctovny, ani zdanitel'ny zisk alebo stratu, a rozdiely tykajtce sa investicii do dcérskych spolo¢nosti a
spolo¢ne kontrolovanych subjektov v rozsahu, v akom je pravdepodobné, ze sa v dohl'adnej buducnosti nezrusia, pretoze
materska spolocnost’ je schopna kontrolovat’ zrusenie doCasného rozdielu. Okrem toho sa odlozena dan nevykazuje v
pripade zdanitenych docasnych rozdielov vznikajucich pri prvotnom vykazani goodwillu. OdloZzenad dan sa ocenuje
danovymi sadzbami, o ktorych sa predpoklada, ze sa uplatnia na doCasné rozdiely v Case ich zruSenia, a to na zaklade
zékonov, ktoré boli prijaté alebo v podstate uzakonené k datumu zostavenia vykazu o finan¢nej situacii.
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Odlozené danové pohladavky a zavézky sa vzajomne zapocitavajui, ak existuje pravne vymozite'ny narok na zapocitanie
splatnych danovych zavidzkov a pohl'adavok a ak sa vztahuji na dane z prijmov, ktoré vybera ten isty danovy trad od
toho istého danového subjektu alebo od ré6znych daniovych subjektov, ale maju v imysle vyrovnat’ splatné danové zavizky
a pohl'adavky v Cistom alebo ich danové pohl'adavky a zavizky budu realizované stiCasne.

Odlozena danova pohl'adavka sa vykazuje len v rozsahu, v akom je pravdepodobné, ze v buducnosti bude k dispozicii
zdanitel'ny zisk, voci ktorému bude mozné docasny rozdiel uplatnit’. Odlozené daniové pohl'adavky sa prehodnocuju ku
kazdému datumu vykazovania a znizuji sa v rozsahu, v akom uz nie je pravdepodobné, ze sa prislusny datiovy uzitok
zrealizuje.

(W) Prevadzkové segmenty

Prevadzkové segmenty st pravidelne prehodnocované hlavnou osobou s rozhodovacou pravomocou s cielom alokovat
zdroje do segmentov a posudit’ ich vykonnost’. Skupina vykazuje informacie o vynosoch z jej vyrobkov alebo sluzieb
(alebo skupin podobnych vyrobkov a sluzieb), o krajinach, v ktorych dosahuje vynosy a vlastni majetok, a o hlavnych
zakaznikoch. Pri prezentovani informacii na zaklade geografického segmentu sa vynosy zakladaju na geografickej polohe
zdkaznikov. Majetok vychadza zo zemepisného umiestnenia majetku. Dalsie podrobnosti si uvedené v poznamke 4 -
Prevadzkové segmenty.

Ceny medzi segmentmi sa uréuju na zaklade trhovych sadzieb za podobné sluzby a financovanie.

(X) Odhad realnych hodndt
V nasledujiicom texte su zhrnuté hlavné metdédy a predpoklady pouzité pri odhadovani redlnych hodnot finanénych
nastrojov uvedenych v Poznamke 31 - Informécie o redlnej hodnote.

i.  Uvery a preddavky zdkaznikom
V pripade Gverov a preddavkov sa realna hodnota vypocita na zaklade diskontovanych o¢akavanych buducich pefiaznych
tokov istiny a urokov. O¢akavané budice penazné toky sa odhaduji s ohladom na uverové riziko a akékol'vek naznaky
znehodnotenia. Odhadované realne hodnoty Gverov odrazajii zmeny v tiverovom stave od poskytnutia averov a zmeny
urokovych sadzieb v pripade Gverov s pevnou trokovou sadzbou.

ii. Uvery a péiicky

diskontovanych penaznych tokoch s pouzitim aktualne pontkanych sadzieb pre uvery a p6zi¢ky s podobnymi rizikami a

zostatkovou splatnost'ou.

iii. Pohladavky/zaviizky 7 obchodného styku a ostatné financéné aktiva/zdvizky
V pripade pohl'adavok/zavizkov a financného aktiva/zaviazkov sa za realnu hodnotu povazuje nominalna hodnota.

(y) Porovnavanie tidaje

Porovnavacie tdaje predstavuju konsolidované vysledky skupiny k 31. decembru 2019 a za rok konciaci sa 31. decembra
2019.
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Zostavenie uétovnej zavierky v sulade s Medzindrodnymi §tandardmi finanéného vykaznictva v zneni prijatom EU si
vyzaduje pouzitie uréitych kritickych Gétovnych odhadov. TaktieZ si vyzaduje, aby vedenie Skupiny pri uplatiiovani
uctovnych zasad vychadzalo z vlastného tsudku. Vysledné uctovné odhady sa podla definicie zriedkakedy rovnaju
prislusnym skuto¢nym vysledkom. Odhady a predpoklady, pri ktorych existuje vyznamné riziko, ze spdsobia vyznamnu
upravu uctovnej hodnoty aktiv a zdvézkov v nasledujiicom uc¢tovnom roku, st uvedené nizsie. Odhady a predpoklady sa
priebezne prehodnocuju. Revizie uc¢tovnych odhadov sa vykazuju v obdobi, v ktorom sa odhad reviduje, ak ma revizia
vplyv len na toto obdobie, alebo v obdobi revizie a v budicich obdobiach, ak ma revizia vplyv na bezné aj budice obdobia.

(a) Oceriovanie investicii do nehnutel’nosti

Investicie do nehnutelnosti sa vykazuju v realnej hodnote. Realne hodnoty investicii do nehnutelnosti ur¢uju bud’
nezavisli znalci, alebo vedenie (pozri poznamku 2 n) - Vyznamné uctovné zasady), v oboch pripadoch na zaklade
aktualnych trhovych hodnét a podmienok. Nezavisli odhadcovia maju uznavant a relevantni odbornu kvalifikaciu a
skusenosti s geografickymi lokalitami a segmentovymi kategériami oceniovanych nehnutel'nosti.

Zakladom ocenenia je realna hodnota, ktora je v stlade s medzinarodnymi ocenovacimi Standardmi. Pouzité metddy
oceniovania spocivajii najmé v odkazovani na trhové transakéné ceny podobnych nehnutel’nosti. Ak neexistuji aktualne
ceny na aktivnom trhu, ocenenie sa pripravuje s ohl'adom na odhadované ¢isté penazné toky, ktoré sa ofakavaju z
prenajmu nehnutelnosti, a kapitalizacny vynos, ktory odraza Specifické rizika spojené s trhom a tymito pefiaznymi tokmi.

K 31. decembru 2020 z celkovej hodnoty investicii do nehnutel'nosti 180 034 tis. eur bolo 179 674 tis. eur ocenenych
vys$sie uvedenymi nezavislymi znalcami a 360 tis. eur manazmentom.

K 31. decembru 2019 z celkovej hodnoty investicii do nehnutel'nosti vo vyske 204 047 tis. eur bolo 204 047 tis. eur
ocenenych vyssie uvedenymi nezavislymi znalcami a 360 tis. eur manazmentom.

Za rok konciaci sa 31. decembra 2020 viedlo precenenie investicii do nehnutelnosti k zisku z precenenia vo vyske
15 097 tisic EUR (v roku 2019: 30 024 tisic EUR). Najvyznamnej$i zisk z precenenia vo vyske
7 585 tis. eur vyplyva z precenenia investicie do nehnutelnosti vo vlastnictve spolo¢nosti Zuckermandel, a.s.?, ktora je k
31. decembru 2020 vykéazana ako vyrad’ovana skupina drzana na predaj (pozri tieZ Poznamku 24) a zisk z precenenia vo
vyske 7 500 tis. eur z precenenia investicie do nehnutelnosti vo vlastnictve spolo¢nosti Landererova 12 s.r.o. Precenenia
vychadzaju z predpokladov uvedenych v zoznamoch najomného, ktoré zohl'adiuji zmluvy s klientmi v éase ich podpisu,
platnost’ tychto zmluv a aktualne trhové predpoklady.

Pri klasifikacii investicii do nehnutelnosti do jednotlivych tried (v sulade s poziadavkou IFRS 13) skupina posudila
charakteristiky, povahu a rizika investicii do nehnutel’nosti, ako aj zaradenie do hierarchii na uréenie realnej hodnoty
(Groven 1 az troven 3). Ocenenie realnou hodnotou investicii do nehnutel'nosti bolo zaradené do tirovne 3 na zaklade
vstupov pouzitych pri technike ocefiovania.

Vysledkom hodnotenia st tri triedy investicii do nehnutel’nosti, ktoré st vSetky kategorizované ako ocenenie Grovne 3:
Kancelarie a maloobchod, Pozemky a Vystavba.

! Diia 15. aprila 2021 sa zmenila pravna forma a nazov spoloénosti z Zuckermandel byty, s. r. 0. na Zuckermandel, a.s.

39



JTRE PROPERTIES LIMITED
PoznamkKy ku konsolidovanej ti¢tovnej zavierke
za rok konciaci sa 31. decembra 2020

3. Rozhodujuce tétovné odhady a predpoklady (pokracovanie)

K 31. decembru 2020 je oceiiovanie realnou hodnotou, opis pouzitych ocefiovacich technik a vstupy pouzité pri

ocenovani realnou hodnotou zhrnuté v nasledujtcich tabul’kach:

Kancelarie a

Realna hodnota v tisicoch EUR

Technika ocenovania

Rozsah nepozorovatelnych vstupov:

Vynosy (rozsah v %)

Najomné za m2 na mesiac (vaZeny priemer v EUR)
Zostavajuce zmluvné obdobie najmu (rozsah v rokoch)
Cena pozemku za m2 (vazeny priemer v EUR)

Hruba hodnota vystavby - dokoncend a obsadena
Buduce poplatky za rozvoj
Nerealizovana Cast’ zisku vyvojara

Dalsie kI'ti¢ové informdcie:
Celkova plocha pozemku v m2
Celkova prenajimatel'na plocha v m2

Analyza citlivosti - zmeny vyznamnych vstupov:

Zmena realnej hodnoty - zvySenie ceny pozemku o 10 % za
m2
Zmena realnej hodnoty - zniZenie ceny pozemku o 10 % za
m2

Zmena realnej hodnoty - zvySenie diskontného faktora o 1 %
Zmena realnej hodnoty - zniZenie diskontného faktora o 1 %

maloobchod  Vystavba Pozemok Celkom
Urovein3  Uroveii 3 Urovei 3
159,350 20,324 360 180,034
metoda
kapitalizacia  zostatkové  porovnania
prijmov ocenenie trhu -
5.63%-5.88%  5.5%-6% -
13.6-14.22 14 -
3.1-6.2 10 -
- - 924
- 37,064 -
- (14,340) -
- (2,400) -
- - 389
52,324 11,499 -
- - 36
- - (36)
(25,009) (5,626) -
35,569 8,025 -

K 31. decembru 2019 je ocefiovanie realnou hodnotou, opis pouzitych ocefiovacich technik a vstupy pouzité pri

ocefovani redlnou hodnotou zhrnuté v nasledujticich tabul’kach:

Realna hodnota v tisicoch EUR

Technika ocenovania

Rozsah nepozorovatelnych vstupov:

Vynosy (rozsah v %)

Néajomné za m2 na mesiac (vazeny priemer v EUR)
Zostavajice zmluvné obdobie najmu (rozsah v rokoch)
Cena pozemku za m2 (vazeny priemer v EUR)

Kancelarie a

maloobchod Pozemok Celkom
Uroveii 3 Uroveii 3

204,047 360 204,407
kapitalizacia metdda porovnania

prijmov trhu -
5.65%-5.97% -
12.61-15.51 -
4.9-9.3 -
- 924
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Kancelarie a

maloobchod Pozemok
Uroveii 3 Uroveii 3

Dalsie kl'ti¢ové informdcie:
Celkova plocha pozemku v m2 - 389
Celkova prenajimatel'nd plocha v m2 69,995 -
Analyza citlivosti - zmeny vyznamnych vstupov:
Zmena realnej hodnoty - zvysenie ceny pozemku o 10 % za
m2 - 36
Zmena realnej hodnoty - zniZenie ceny pozemku o 10 % za
m2 - (36)
Zmena realnej hodnoty - zvySenie diskontného faktora o 1 % (32,962) -
Zmena realnej hodnoty - zniZenie diskontného faktora o 1 % 46,693 -

Medzi nepozorovate'nymi vstupmi existuji vzajomné vzt'ahy. O¢akavana miera neobsadenosti moze mat’ vplyv na vynos,
pri¢om vyss§ia miera neobsadenosti vedie k vy$§im vynosom. ZvySenie budicich prijmov z prenajmu méze byt spojené s

vy$$imi nakladmi.

Pri ocefiovani investicii do nehnutel’nosti sa pouZili tieto techniky ocefiovania:

- pristup kapitalizcie vynosov sa pouziva na urcenie hodnoty majetku generujiceho vynosy odvodenim indikécie

hodnoty prepoétom o¢akavanych uzitkov ako pefiaznych tokov. Tento pristup je pouzitelny pre tie nehnutelnosti,
ktoré generuji prijmy, ako napriklad nehnutelnosti uréené na prendjom. Prijmy z prendjmu, ktoré vlastnik od
nehnutel’nosti oakava, st tiez si¢astou hodnoty tejto nehnutelnosti;

analyza diskontovanych penaznych tokov je metdda ocenovania projektu, spolocnosti alebo majetku pomocou
koncepcie Casovej hodnoty penazi. VSetky buduce penazné toky sa odhaduju a diskontuju pomocou ndkladov na
kapital, aby sa ziskali ich sufasné hodnoty. Sucet vSetkych buducich penaznych tokov, prichadzajtcich aj
odchadzajucich, predstavuje ¢istu su¢asnt hodnotu, ktora sa povazuje za hodnotu prislusnych peniaznych tokov. Pri
pouziti analyzy diskontovanych penaZznych tokov na vypocet Cistej sucasnej hodnoty sa ako vstupné tidaje beru
penazné toky a diskontna sadzba a ako vystup sa uvadza sucasné hodnota;

metdda trhového porovnania zohl'adiiuje porovnatel'né udaje, trhovii cenu nehnutel'nosti za meter Stvorcovy, priCom
sa berti do Gvahy fyzické a pravne charakteristiky nehnutelnosti, trendy a vyhliadky trhu s nehnutel'nostami a
hospodarstva,

analyza zostatkovej hodnoty urcuje cenu, ktor by bolo mozné zaplatit’ za pozemok vzhl'adom na ocakavani hodnotu
navrhovanej vystavby ,,ako keby bola dokoncena" a celkové naklady na dokoncenu vystavbu, pricom sa zohl'adiiuju
ziskové marze na trhovej Urovni a riadne sa zohladniuju zndme vlastnosti nehnutelnosti a riziko spojené s jej
vystavbou. Vyznamnym nepozorovatenym vstupom v tejto metdde su preto celkové néklady na vystavbu vzhl'adom
na to, Ze existuju predpoklady tykajuce sa nakladov na meter §tvorcovy a odhadovanych marketingovych a odbornych
poplatkov.

Maximdlne a najlepsie vyuZitie

Pri vSetkych investiciach do nehnutel'nosti, ktoré sa ocefiuju redlnou hodnotou, sa za maximalne a najlepsie vyuzitie

nehnutel'nosti povazuje jej sucasné vyuZitie.

(b) Podnikové kombinacie a alokacie kiipnej ceny
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IdentifikovateIny majetok, zavizky a podmienené zavizky nadobudaného subjektu sa vykazujii a oceiiuju redlnou
hodnotou k datumu nadobudnutia. Rozdelenie celkovej kupnej ceny medzi nadobudnuty cisty majetok na ucely
vykazovania v u¢tovnej zavierke sa vykonava s podporou odbornych poradcov alebo na zaklade odhadov manazmentu.
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Analyza ocenenia vychadza z historickych a perspektivnych informacii dostupnych k datumu podnikovej kombinacie.
Vsetky perspektivne informacie, ktoré mézu ovplyvnit’ redlnu hodnotu nadobudnutého majetku, vychadzaju z ocakavani
manazmentu o konkurenénom a ekonomickom prostredi, ktoré bude prevladat’ v budicnosti.

Vysledky analyz ocenenia sa pouzivaju aj na urcenie doby odpisovania hodnét priradenych ku konkrétnemu dlhodobému
nehmotnému a hmotnému majetku.

V pripade podnikovej kombinacie, ku ktorej doslo v rokoch 2020 a 2019, nedoslo k Ziadnym tpravam realnej hodnoty
vyplyvajucim z alokacie kipnej ceny.

(c) Covid-19
Svetova zdravotnicka organizacia vyhlasila 11. marca 2020 epidémiu koronavirusu za pandémiu.

Mnohé krajiny prijali mimoriadne a ekonomicky nakladné opatrenia na obmedzenie Sirenia ndkazy. Niektoré krajiny
pozadovali od spolocnosti, aby obmedzili alebo dokonca pozastavili beznu obchodnu ¢innost’. Vlady vratane Cyperske;j
republiky zaviedli obmedzenia cestovania, ako aj prisne karanténne opatrenia.

Rok 2020 sa niesol v znameni $irenia koronavirusu Covid-19 po celom svete a jeho negativny vplyv dosiahol vel'ké
rozmery. V druhej vine pandémie, najméa v decembri 2020, januari a februari 2021 sa situacia vyrazne zhorsila. Nemocnice
a zdravotnicky personal boli plne vycerpané v dosledku narastajuceho poctu pacientov s virusom COVID-19. V oktobri
2020 vlada vyhlasila lockdown, ktory mal trvat’ 45 dni, do 14. novembra 2020. Lockdown bol nakoniec predizeny do
konca aprila 2021.

Schopnost’ najomcov platit’ ndjomné zavisi od ich finan¢nej situacie. Je tazké predpovedat’ jej suvislost' s realitnym
priemyslom. Vsetci najomcovia kancelarii platia ndjomné, niektori $pecificki ndjomcovia maloobchodnych priestorov
rokuju o platbach ndgjomného. Cisty prevadzkovy prijem v pripade maloobchodu je mensinovy.

Vzhladom na pokrok v programe ockovania a uspe$ny odpredaj projektu Zuckermandel vedenie neocakava vyznamny
vplyv na realitné projekty. V sucasnosti je vedenie presvedcené, Ze skupina je v dobrej situdcii a moze pokracovat’ vo
vystavbe.

Restriktivne klauzuly v tverovych zmluvach boli preskimané a postdené na Urovni jednotlivych zloziek, v pripade
jedného bankového tveru nebola klauzula k 31. decembru 2020 splnena, a preto bol tento uver klasifikovany ako
kratkodoby. V roku 2021 vSak banka poskytla vynimku pre tento tiver, aby mohol pokra¢ovat’ bez neplnenia do svojej
dlhodobej splatnosti.

V pripade slovenskych realitnych projektov manaZzment neocakava, ze sicasné¢ podmienky budi mat’ vplyv na penazné
toky skupiny. Spoloc¢nosti, ktoré vlastnia rozostavané kancelarske projekty, rokovali s bankami o splacani dlhu a dohodli
sa, ze tieto mesacné splatky budti uhradzat’ v ¢ase splatnosti. Iba v pripade hotela, ktory ma uvery, boli 2 tvrtro¢né splatky
odlozené na obmedzeny cas s vyhradou, ze ak hotel zostane dlhsie obdobie zatvoreny, v pripade potreby sa poskytne
odklad na d’alsie splatky. Okrem toho boli koncom roka predizené aj existujuce tverové podmienky pre hotel.

Covid-19 sa odraza vo vykazovani a ocefiovani majetku a zavézkov v G¢tovnej zavierke k 31. decembru 2020.

Vedenie pripravilo pred pandémiou ochorenia COVID niektoré rozpocty, ktoré boli aktualizované aj pocas sti¢asného
vyvoja a polro¢ne sa prehodnocovali. V ¢islach nie st Ziadne vel'ké odchylky. Ked'Ze sa vSak situdcia meni, buduce t€inky
a vplyvy sa nedaji predpovedat’, ale vedenie bude nad’alej monitorovat’ potencialny vplyv a podnikne vsetky mozné kroky
na zmiernenie pripadnych nepriaznivych ucinkov.
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3. Rozhodujuce tétovné odhady a predpoklady (pokracovanie)

(d) Testovanie zniZenia hodnoty nefinanénych aktiv
(i) Hmotny majetok

Ku dilu zostavenia uctovnej zavierky skupina posudzuje, ¢i sa hodnota hmotného majetku skupiny znizila. IAS 36
vyzaduje posudenie, ¢i existuju interné alebo externé indikatory, ktoré by naznacovali mozné znizenie hodnoty majetku.
Ak takyto naznak existuje, odhaduje sa spétne ziskate'na hodnota majetku.

K 31. decembru 2020 boli identifikované ukazovatele znizenia hodnoty hmotného majetku skupiny z dévodu, Ze hotel vo
vlastnictve skupiny nedosahoval planovanu ziskovost’. Z tohto déovodu skupina odhadla spitne ziskatel'ni hodnotu tohto
majetku s cielom zistit,, ¢i doslo k zniZeniu jeho hodnoty.

Hotel Sheraton Bratislava

K 31. decembru 2020 skupina vykonala testovanie na zniZenie hodnoty hotela. Ked’ze G¢tovna hodnota bola nizsia ako
spétne ziskateI'na hodnota, testovanie na zniZenie hodnoty neviedlo k vykazaniu straty zo znizenia hodnoty. Spétne
ziskateI'na hodnota bola vyssia ako uc¢tovna hodnota hotela o 1 800 tis. eur a vychadzala z metody realnej hodnoty znizenej
o naklady na predaj: rezerva na naklady na predaj: 1,5 %; hodnota na izbu: EUR; pocet izieb: 209. Manazment ocakava,
ze po skonceni pandémie sa obchodovanie vrati na beznt tiroven.

(e) Iné odhady

Informacie o d’alsich predpokladoch a neistotach v odhadoch k 31. decembru 2020, pri ktorych existuje vyznamné riziko,
ze povedu k vyznamnej uprave uctovnych hodnot majetku a zavéizkov v nasledujiucom uctovnom roku, su uvedené v
nasledujtcich poznamkach:

- Poznamka 23 - Odlozené danové pohladavky a zavizky; vykazovanie odlozenych danovych pohladavok:
dostupnost’ buduceho zdanitel'ného zisku, voci ktorému mozno uplatnit’ odpocitatelné docasné rozdiely a danové
straty z minulych obdobi;

- Poznamka 18 - Pohladavky z obchodného styku a ostatné pohladavky, Poznamka 17 - Uvery a preddavky a
Poznamka 21 - Penazné prostriedky a peniazné ekvivalenty; oceniovanie opravnych poloziek ECL pre pohl'adavky
z obchodného styku, ostatné pohl'adavky, penazné prostriedky a penazné ekvivalenty a uvery a preddavky;
kla¢ové predpoklady pri uréovani vazenej priemernej miery strat.
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4. Prevadzkové segmenty

4.1.1 Informacie o prevadzkovych segmentoch - Konsolidovany vykaz o finanénej situacii k 31. decembru 2020

V tisicoch EUR

Aktiva

Nehmotny majetok
Nehnutel'nosti, stroje a zariadenia
Investicie do nehnutel'nosti
Uvery a preddavky

Finan¢né nastroje

Zasoby

Pohladavky z obchodného styku a
ostatné pohladavky

Preddavky a ostatné aktiva
Odlozené danové pohladavky
Penazné prostriedky a penazné
ekvivalenty

Majetok uréeny na predaj

Aktiva segmentu spolu

Zavazky

Uvery a pozicky

Zaviazky z obchodného styku
Rezervy

Ostatné zavazky

Vynosy buducich obdobi a ostatné
zavazky

Odlozené danové zavizky
Bezna danova povinnost’
Zavazky drzané na predaj
Zavizky segmentu spolu

Zmiesané (byty, JTRE

Kancelarie a kancelarie a Podnikové  Hotely a cestovny Elimindcie medzi PROPERTIES
maloobchod maloobchod) centrum ruch Segmenty spolu segmentmi LIMITED
9 - - 6 15 - 15

504 - - 23,642 24,146 - 24,146
180,034 - - - 180,034 - 180,034
11,112 - 44,591 - 55,703 (34,851) 20,852
1,200 - - - 1,200 - 1,200
311 - - 28 339 - 339
2,545 - - 162 2,707 - 2,707
490 - 15 46 551 - 551

- - - 78 78 - 78

7,442 - 4 1,029 8,475 - 8,475
72,463 - - - 72,463 - 72,463
276,110 - 44,610 24,991 345,711 (34,851) 310,860
121,930 - 45,090 25,774 192,794 (22,612) 170,182
5,681 - 22 232 5,935 - 5,935
136 - - - 136 - 136

752 - - 6 758 - 758
1,327 - 1 226 1,554 - 1,554
15,215 - 120 - 15,335 - 15,335
450 - - - 450 - 450
55,226 - - - 55,226 (12,239) 42,987
200,717 - 45,233 26,238 272,188 (34,851) 237,337
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4. Prevadzkové segmenty (pokracovanie)

K 31. decembru 2020 a za rok kon¢iaci sa 31. decembra 2020 sa na zdklade rozhodnutia vedenia Skupiny spolo&nost’ Zuckermandel, a.s.? vykazuje v ramci segmentu Kancelarie a maloobchod.
K 31. decembru 2019 a za rok konciaci sa 31. decembra 2019 bola tato spolo¢nost’ vykazovana v rdmci segmentu Zmiesané (byty, kancelarie & maloobchod). Tato zmena vo vykazovani
vychadzala zo skutoénosti, ze do 31. decembra 2019 boli predané takmer vietky nehnutelnosti uréené na obchodovanie. Cisty vplyv na vysledok hospodarenia z predaja obchodnych
nehnutel'nosti spolo¢nosti Zuckermandel, a.s.! za rok kon&iaci sa 31. decembra 2020 je 281 tis. eur.

2 Diia 15. aprila 2021 sa zmenila pravna forma a nizov spolo¢nosti z Zuckermandel byty, s. r. 0. na Zuckermandel, a.s.
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4. Prevadzkové segmenty (pokracovanie)

4.1.2 Informacie o prevadzkovych segmentoch - Konsolidovany vykaz o finanénej situicii k 31. decembru 2019

V tisicoch EUR

Aktiva

Nehmotny majetok
Nehnutel'nosti, stroje a zariadenia
Investicie do nehnutel'nosti

Uvery a preddavky

Finan¢né nastroje

Zasoby

Pohladavky z obchodného styku a
ostatné pohladavky

Preddavky a ostatné aktiva
Pohladavka z beznej dane z prijmu

Odlozené danové pohladavky
Penazné prostriedky a pefiazné
ekvivalenty

Aktiva segmentu spolu

Zavazky

Uvery a pozicky

Zaviazky z obchodného styku
Rezervy

Ostatné zavazky

Vynosy buducich obdobi a ostatné
zavazky

Odlozené danové zavizky

Bezna danova povinnost’
Zavizky segmentu spolu

Zmiesané (byty, JTRE

Kancelarie a kancelarie a Podnikové  Hotely a cestovny Elimindcie medzi PROPERTIES
maloobchod maloobchod) centrum ruch Segmenty spolu segmentmi LIMITED
10 - - 4 14 - 14

573 199 - 24,095 24,867 - 24,867
151,007 53,400 - - 204,407 - 204,407
9,333 - 44,597 - 53,930 (35,416) 18,514
1,200 - - - 1,200 - 1,200

- 4,153 - 45 4,198 - 4,198

3,844 1,200 - 239 5,283 - 5,283
123 915 15 50 1,103 - 1,103

- 454 - - 454 - 454

- - - 14 14 - 14

5,045 8,795 22 2,874 16,736 - 16,736
171,135 69,116 44,634 27,321 312,206 (35,416) 276,790
105,590 51,251 44,883 25,456 227,180 (35,416) 191,764
2,574 1,294 24 765 4,657 - 4,657
183 - - - 183 - 183

809 1,615 - 7 2,431 - 2,431
1,226 640 - 365 2,231 - 2,231
12,740 3,471 163 - 16,374 - 16,374
273 - - 165 438 - 438
123,395 58,271 45,070 26,758 253,494 (35,416) 218,078
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4. Prevadzkové segmenty (pokracovanie)

4.2.1 Informacie o prevadzkovych segmentoch - Konsolidovany vykaz ziskov a strat za rok kon¢iaci sa 31. decembra 2020

V tisicoch EUR

Prijmy z prendjmu investicného majetku

Vynosy z predaja nehnutel'nosti na
obchodovanie

Ostatné prijmy

Zisk z precenenia investicii do
nehnutel'nosti

Ostatné prevadzkové vynosy
Naklady na predané nehnutel'nosti na
obchodovanie

Prevadzkové naklady na nehnutel'nosti
Odpisy a amortizacia

Personalne vydavky

Strata zo zniZenia hodnoty

Ostatné prevadzkové naklady
Finan¢né naklady

Finan¢né prijmy

Dane z prijmu

Vysledok segmentu

Zmiesané (byty, Elimindcie JTRE

Kancelarie a kancelarie a Podnikové  Hotely a cestovny medzi PROPERTIES
maloobchod maloobchod) centrum ruch Segmenty spolu segmentmi LIMITED
10,213 - - - 10,213 - 10,213
5,670 - - - 5,670 - 5,670

68 - - 1,817 1,885 - 1,885

15,097 - - - 15,097 - 15,097

577 - - 558 1,135 - 1,135

(5,389) - - - (5,389) - (5,389)
(1,319) - - (399) (1,718) - (1,718)

(99) - - (488) (587) - (587)

- - - (1,338) (1,338) - (1,338)

(139) - - 3 (136) - (136)

(919) - (55) (1,265) (2,239) - (2,239)
(3,680) - (2,222) (765) (6,667) 1,649 (5,018)

255 - 2,049 - 2,304 (1,649) 655

(4,344) - 43 65 (4,236) - (4,236)
15,991 - (185) (1,812) 13,994 - 13,994

K 31. decembru 2020 a za rok kon¢iaci sa 31. decembra 2020 sa na zaklade rozhodnutia vedenia Skupiny spolo¢nost’ Zuckermandel, a.s.% vykazuje v ramci segmentu Kancelarie a maloobchod.
K 31. decembru 2019 a za rok konciaci sa 31. decembra 2019 bola tato spolocnost’ vykazovana v ramci segmentu ZmieSané (byty, kancelarie & maloobchod). Tato zmena vo vykazovani
vychadzala zo skuto¢nosti, ze do 1. decembra 2019 boli takmer vietky obchodné nehnutelnosti predané. Cisty vplyv na vysledok hospodarenia z predaja obchodnych nehnutelnosti

spolo¢nosti Zuckermandel, a.s.? za rok kon€iaci sa 31. decembra 2020 je 281 tis. eur.

3 Diia 15. aprila 2021 sa zmenila pravna forma a nazov spolo¢nosti z Zuckermandel byty, s. r. 0. na Zuckermandel, a.s.
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4.2.2 Informacie o prevadzkovych segmentoch - Konsolidovany vykaz ziskov a strat za rok konéiaci sa 31. decembra 2019

V tisicoch EUR

Prijmy z prendjmu investicného majetku
Vynosy z predaja nehnutel'nosti na
obchodovanie

Ostatné prijmy

Zisk z precenenia investicii do
nehnutel'nosti

Ostatné prevadzkové vynosy

Naklady na predané nehnutel'nosti na
obchodovanie

Prevadzkové naklady na nehnutelnosti
Odpisy a amortizacia

Personalne vydavky

Strata zo zniZenia hodnoty

Ostatné prevadzkové naklady

Ostatné prevadzkové nepenazné naklady
Finan¢né naklady

Finan¢né prijmy

Dane z prijmu

Vysledok segmentu

Zmiesané (byty, Elimindcie JTRE

Kancelarie a kancelarie a Podnikové  Hotely a cestovny medzi PROPERTIES
maloobchod maloobchod) centrum ruch Segmenty spolu segmentmi LIMITED
7,102 2,520 - - 9,622 - 9,622

- 1,411 - - 1,411 - 1,411

141 28 - 8,578 8,747 - 8,747

25,070 4,954 - - 30,024 - 30,024

87 12 - 1 100 - 100

- (1,181) - - (1,181) - (1,181)

(1,164) (315) - (579) (2,058) - (2,058)

(80) 17) - (488) (585) - (585)

- - - (2,237) (2,237) - (2,237)

- - - (6) (6) - (6)

(837) (194) (58) (3,704) (4,793) - (4,793)

(30) - - - (30) - (30)

(3,431) (1,942) (2,206) (789) (8,368) 1,810 (6,558)

234 - 2,112 - 2,346 (1,810) 536

(6,231) (1,430) 40 (174) (7,795) - (7,795)
20,861 3,846 (112) 602 25,197 - 25,197
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4.3 Informacie o geografickych oblastiach za rok kondiaci sa 31. decembra 2020 a 31. decembra 2019

V tisicoch EUR

Nehmotny majetok
Nehnutel'nosti, stroje a zariadenia
Investicie do nehnutel'nosti
Celkom

V tisicoch EUR

Prijmy z prendjmu investicného majetku
Vynosy z predaja nehnutel'nosti na
obchodovanie

Ostatné prijmy
Ostatné prevadzkové vynosy
Celkom

JTRE PROPERTIES

Slovenska republika Segmenty spolu Elimindcie medzi segmentmi LIMITED

2020 2019 2020 2019 2020 2019 2020 2019

15 14 15 14 - - 15 14

24,146 24,867 24,146 24,867 - - 24,146 24,867

180,034 204,407 180,034 204,407 - - 180,034 204,407

204,195 229,288 204,195 229,288 - - 204,195 229,288
JTRE PROPERTIES
Slovenska republika Iné LIMITED
2020 2019 2020 2019 2020 2019
10,213 9,622 - - 10,213 9,622
5,670 1,411 - - 5,670 1,411
880 3,263 1,005 5,484 1,885 8,747
1,135 100 - - 1,135 100
17,898 14,396 1,005 5,484 18,903 19,880

Za rok kon¢iaci sa 31. decembra 2020 zahfiia geograficka oblast’ ,,Ostatné* prijmové polozky predovsetkym zo Spojenych Statov americkych vo vyske 226 tisic EUR (2019: Spojené Staty

americké vo vyske 1 106 tisic EUR).

Za rok konciaci sa 31. decembra 2020 ma skupina prijmy z pokracujucich transakcii s dvoma externymi zdkaznikmi, ktoré predstavujti 10 % alebo viac prijmov skupiny, vo vyske 10 381

tis. eur (2019: 4 585 tis. eur).
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5. Akvizicia dcérskych spolo¢nosti

AKkvizicia v roku 2020

V tisicoch EUR

Datum
nadobudnutia

Nadobudnutie plne konsolidovanej dcérskej spolo¢nosti

Klingerka, s. r. 0.
Celkom

Vplyv akvizicie v roku 2020

Akvizicia dcérskej spolo¢nosti mala nasledovny vplyv na majetok a zavéazky Skupiny:

V tisicoch EUR

Investicie do nehnutel’'nosti

22/12/2020

Pohladavky z obchodného styku a ostatné pohl'adavky

Zasoby
Preddavky a ostatné aktiva

Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty

Uvery a pozicky

Zavazky z obchodného styku
Vynosy budtcich obdobi a ostatné zavizky

Odlozen¢ danové zavizky

Cisty identifikovatel'ny majetok

Zaporny goodwill pri akvizicii*

Néklady na nadobudnutie

Zaplatené protiplnenie uspokojené v hotovosti

Ziskana hotovost’
Cisty prilev peii. hotovosti

Strata od nadobudnutia
Prijmy od akvizicie

Podiel
Naklady na Odlev peii. skupiny po
nadobudnutie hotovosti akvizicii
46 - 100%

46 -

Poznamka Klingerka, s.r.o.

16 20,324
45

311

98

40

26 (15,946)
(3,354)

(73)

23 (582)
863

(817)
46

40
40

*Akvizicia spolocnosti Klingerka s. r. 0. je podnikovou kombinaciou pod spolocnou kontrolou, pozri tiez Poznamku 2(g)
ii. - Vyznamné u¢tovné zasady a Poznamku 34 - Spriaznené osoby.

Ak by skupina

nadobudla
13 533 tis. eur a vynosy Skupiny by boli 17 769 tis. eur.

uvedent

dcérsku

spolo¢nost’

1.

januara

2020,

zisk  skupiny by bol
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6. Prijmy

V tisicoch EUR

Prijmy z prendjmu investicného majetku

Prijmy z predaja obchodnych nehnutelnosti (byty s parkoviskami)

Prijmy z hotelovych sluzieb
Ostatné prijmy
Celkom

Rozdelenie vynosov zo zmluv so zakaznikmi podl'a prevadzkovych segmentov je uvedené nizsie:

Za rok konciaci sa 31. decembra 2020

V tisicoch EUR

Prijmy z prenajmu investicného majetku

Prijmy z predaja obchodnych
nehnutel'nosti (byty s parkoviskami)
Prijmy z hotelovych sluzieb

Ostatné prijmy

Celkom

Za rok konciaci sa 31. decembra 2019

V tisicoch EUR

Prijmy z prendjmu investicného majetku

Prijmy z hotelovych sluzieb

Prijmy z predaja obchodnych
nehnutel'nosti (byty s parkoviskami)
Ostatné prijmy

Celkom

2020 2019
10,213 9,622
5,670 1,411
1,817 8,542
68 205
17,768 19,780
Zmiesané
(byty, Inter-
Kancelarie kancelari segment
a ea Hotelya ové JTRE
maloobcho maloobch cestovny Segment elimind PROPERTIES
d od) ruch  yspolu cie LIMITED
10,213 - - 10,213 - 10,213
5,670 - - 5,670 - 5,670
- - 1,817 1,817 - 1,817
68 - - 68 - 68
15,951 - 1,817 17,768 - 17,768
ZmieSané
Kancelarie (byty, Hotely a Inter- JTRE
a kancelarie a cestovny Segmenty segmentové PROPERTIES
maloobchod maloobchod) ruch spolu  elimindcie LIMITED
7,102 2,520 - 9,622 - 9,622
- - 8,542 8,542 - 8,542
- 1,411 - 1,411 - 1,411
141 28 36 205 - 205
7,243 3,959 8,578 19,780 - 19,780
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6. Prijmy (pokracovanie)

(i) Nasledujuca tabul’ka obsahuje informacie o pohl'adavkach, zmluvnych aktivach a zmluvnych zavidzkoch zo zmlav so
zakaznikmi.

V tisicoch EUR Poznamka 31.decembra 2020 31. decembra 2019

Pohladavky, ktoré s zahrnuté v polozke pohl'adavky z

obchodného styku a ostatné vynosy buducich obdobi 18 248 966
Zmluvné aktiva 18 91 94
Zmluvné zavizky 29 (608) (732)
Celkom (269) 328

K 31. decembru 2020 a 31. decembru 2019 sa zmluvny majetok vzt'ahuje na prava Skupiny na odmenu za vykonant pracu,
ktora nebola vyfakturovana k ddtumu vykazovania (zadrzné). Zmluvny majetok sa prevedie na pohladavky, ked’ sa prava
stantl nepodmienenymi.

Za rok konciaci sa 31. decembra 2020 boli zo zmluvnych zavédzkov vykazanych na zaciatku roka vykazané vynosy vo
vyske 330 tis. Za rok konciaci sa 31. decembra 2019 boli vynosy vo vyske 687 tis. eur vykazané vo vykaze ziskov a strat

zo zmluvnych zavizkov vykazanych na zaciatku roka.

(i) Informéacie o povahe a ¢asovom rozvrhu plnenia zadvidzkov zo zmlav so zdkaznikmi vratane vyznamnych platobnych
podmienok st uvedené v poznamke 2 (s).

Neposkytuju sa Ziadne informacie o zostavajucich zavizkoch plnenia k 31. decembru 2020, ktorych pévodna o¢akavana
doba trvania je jeden rok alebo menej, ako to umoziuje IFRS 15.

7. Naklady na predané nehnutel’nosti na obchodovanie

V tisicoch EUR 2020 2019
Naklady na predané byty s parkoviskami (5,389) (1,181)
Celkom (5,389) (1,181)

8. Prevadzkové naklady na nehnutelnosti

V tisicoch EUR 2020 2019
Administrativne naklady suvisiace s investiciami do nehnutel'nosti (648) (286)
Energia a verejné sluzby (563) (868)
Naklady na opravy a udrzbu (292) (401)
Poplatky a provizie (141) (362)
Prevadzkové naklady suvisiace s investiciami do nehnutel'nosti - 47
Iné (74) (94)
Celkom (1,718) (2,058)
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9. Personalne vydavky

V tisicoch EUR

Mzdy a platy

Povinné prispevky na socialne zabezpecenie
Ostatné socialne vydavky

Celkom

2020 2019
(1,004) (1,648)
(323) (571)
11) (18)
(1,338) (2,237)

Za rok kon¢iaci sa 31. decembra 2020 je priemerny pocet zamestnancov 72 (2019: 97), z ¢oho zamestnanci na riadiacej

urovni predstavuju 9 (2019: 6).

10. O d’alSie prevadzkové vydavky
V tisicoch EUR

Sprostredkovatel'ské, poradenské a iné poplatky
Vydavky na hotelové sluzby

Spotreba materialu

Outsourcing

Néklady na audit, dailové a Gctovné sluzby
Néklady na informacéné technologie
Ostatné dane a poplatky

Vydavky na reklamu

Vydavky na lizing

Tvorba ustanoveni

Iné

Celkom

Podrobnosti o poplatkoch za audit:

V tisicoch EUR

KPMG Slovensko spol. sr. 0.
KPMG Limited

LUCA PARTNER, s.r.o.
PARTNER AUDIT, s.r. 0.
Iné

Celkom

2020 2019
(716) (1,084)
(447) (1,348)
(203) (799)
(203) (403)
(184) (120)

(89) (110)
(68) (74)
(39) (175)
) (8)

- (30)
(281) (672)

(2,239) (4,823)

2020 2019
(50) (52)
(22) (18)
(15) -

- (18)
3) 3)
(90) (91)

Sluzby auditorskych spolo¢nosti vyuZiva Skupina najma na audit individualnych uétovnych zavierok dcérskych spolo¢nosti

Skupiny a konsolidovanych tétovnych zavierok Spolo¢nosti.

Za rok konciaci sa 31. decembra 2020 neboli zZiadne naklady suvisiace s ostatnymi sluzbami poskytovanymi auditorskymi

spolo¢nostami (2019: ziadne).

Analyza ostatnych prevadzkovych nakladov podla segmentov je uvedend v Poznamke 4 - Prevadzkové segmenty.
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11. Finané¢né prijmy

V tisicoch EUR 2020 2019
Prijmy z trokov 655 536
Celkom 655 536

12. Finané¢né naklady

V tisicoch EUR 2020 2019
Urokové néklady z dlhopisov (2,222) (2,206)
Urokové naklady z tverov - banky (2,195) (2,965)
Urokové néklady z pozitiek (387) (461)
Strata z finanénych néstrojov (182) (890)
Urokové naklady z lizingovych zavizkov (32) (36)
Celkom (5,018) (6,558)

13. Naklady na daii z prijmov
V tisicoch EUR 2020 2019

Bezné darnové vydavky

Bezny rok (566) (511)

Upravy za predchadzajice obdobia 121 -
(445) (511)

OdloZené daiiové naklady

Vznik a zruSenie docasnych rozdielov (3,791) (7,284)

Celkové naklady na dan z prijmu (4,236) (7,795)

Sadzba dane z prijmu pravnickych os6b na Cypre je 12,5 %. Sadzba dane z prijmov pravnickych oséb na Slovensku je
21%.

Mnohé casti cyperskej a slovenskej danovej legislativy zostavaju neoverené a existuje neistota, pokial’ ide o vyklad, ktory
modzu finanéné organy uplatnit’ v mnohych oblastiach. Vplyv tejto neistoty sa neda kvantifikovat’ a vyriesi sa az po
vytvoreni legislativnych precedensov alebo ked’ budu k dispozicii oficialne vyklady organov.
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13. Néaklady na daii z prijmov (pokracovanie)

Odsuhlasenie efektivnej danovej sadzby
V tisicoch EUR
Zisk pred zdanenim

Dan s pouzitim domacej daiiovej sadzby spolo¢nosti

Vplyv daiiovych sadzieb v zahrani¢nych jurisdikcidch
Neodpocitatel'né vydavky

Nezdanitel'ny prijem

Vykazanie predtym neuznanych danovych strat

Straty bezného obdobia, pre ktoré nebola vykdzana odlozena
daiiova pohl'adavka

Vyprsanie danovych strat, pre ktoré bola vykézana odlozena
danova pohladavka

Uprava odloZenej dafiovej pohl'adavky/zavizku za bezné
obdobie vykazana v predchadzajucom obdobi

Upravy za predchadzajuce obdobia

Celkom

Pozri tieZ Poznamku 23 - Odlozené danové pohladavky a zavézky.

14. Nehmotny majetok

V tisicoch EUR

Naklady

Zostatok k 1. januaru 2019
Doplnky

Zostatok k 31. decembru 2019

Amortizacia

Zostatok k 1. januaru 2019
Doplnky

Zostatok k 31. decembru 2019

Prepravné sumy
Zostatok k 1. januaru 2019
Zostatok k 31. decembru 2019

2020 2019
% %
18,230 32,992
12.50% 2,279 12.50% 4,124
8.85% 1,613 8.58% 2,830
3.69% 673 1.17% 387
(1.63%) (298) (0.36%) (118)
(0.08%) (14) (0.18%) (61)
1.27% 231 1.60% 528
- - 0.25% 82
(0.70%) (127) 0.07% 23
(0.66%) (121) - -
23.24% 4,236 23.63% 7,795
Cenné prava a iny
nehmotny

Goodwill majetok Celkom

2 29 31

- 2 2

2 31 33

- ®) ®)

- (16) (16)

- (19) (19)

2 26 28

2 12 14
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14. Nehmotny majetok (pokracovanie)

V tisicoch EUR

Naklady
Zostatok k 1. januaru 2020
Doplnky

Likvidacia

Zostatok k 31. decembru 2020

Amortizacia

Zostatok k 1. januaru 2020
Doplnky

Likvidacia

Zostatok k 31. decembru 2020
Prepravné sumy

Zostatok k 1. januaru 2020
Zostatok k 31. decembru 2020

ZaloZné prava

Cenné prava a
iny nehmotny

Goodwill majetok Celkom
2 31 33
- 4 4
- 1) @)
2 34 36
- (19) (19)
- ®) ®)
- 1 1
- (21) (21)
2 12 14
2 13 15

Informacie o zaloznych pravach najdete v Poznamke 32 — Zalozné prava, finan¢né zavizky a nepredvidané udalosti.

15. NehnuteDl’nosti, stroje a zariadenia
V tisicoch EUR

Naklady

Zostatok k 1. januaru 2019

Prvé uplatnenie IFRS 16

Zostatok k 1. januaru 2019 - revidovany
Dodatky

Zostatok k 31. decembru 2019

Odpisy

Zostatok k 1. januaru 2019
Dodatky

Zostatok k 31. decembru 2019

Uttovna hodnota

Zostatok k 1. januaru 2019

Prvé uplatnenie IFRS 16

Zostatok k 1. januaru 2019 - revidovany
Zostatok k 31. decembru 2019

Pozemok Budovy Iné Celkom
2,155 23,985 691 26,831
620 - - 620
2,775 23,985 691 27,451

- 109 90 199

2,775 24,094 781 27,650
(2,155) (32) 27) (2,214)
(79) (347) (143) (569)
(2,234) (379) (170) (2,783)
- 23,953 664 24,617

620 - - 620
620 23,953 664 25,237
541 23,715 611 24,867
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15. Dlhodoby hmotny majetok (pokracovanie)

V tisicoch EUR Pozemok Budovy Iné Celkom
Naklady

Zostatok k 1. januaru 2020 2,775 24,094 781 27,650
Dodatky - 15 49 64
Likvidacia - - (12) (12)
Prevod do skupiny na vyradenie drzanej na

predaj - - (105) (105)
Zostatok k 31. decembru 2020 2,775 24,109 713 27,597
Odpisy

Zostatok k 1. januaru 2020 (2,234) (379) (170) (2,783)
Doplnky (79) (347) (158) (584)
Strata zo zniZenia hodnoty - (126) 2 (128)
Likvidacia - - 9 9
Prevod do skupiny na vyradenie drzanej na

predaj - - 35 35
Zostatok k 31. decembru 2020 (2,313) (852) (286) (3,451)

Ué¢tovna hodnota
Zostatok k 1. januaru 2020 541 23,715 611 24,867
Zostatok k 31. decembru 2020 462 23,257 427 24,146

Aktiva s pravom na pouZivanie
K 31. decembru 2020 zahfiia skupina majetku nehnutelnosti, stroje a zariadenia aj majetok s pravom na uzivanie vo vyske
462 tis. eur (k 31. decembru 2019: 541 tis. eur), pozri poznamku 30 - Lizingy.

ZaloZné prava
Informacie o zaloznych pravach najdete v Poznamke 32 — Zalozné prava, financné zavazky a nepredvidané udalosti.

Znehodnotenie

K 31. decembru 2020 bolo vykazané znizenie hodnoty dlhodobého hmotného majetku vo vyske 128 tis. eur (k 31. decembru
2019: ziadne).

Poistenie

Skupina ma poisteny majetok, stroje a zariadenia proti prirodnym katastrofam, kradezi a vandalizmu. K 31. decembru 2020
je celkova poistna suma majetku 34 377 tis. eur (31. december 2019: 30 195 tis. eur).

Prevod do skupiny na vyradenie drZanej na predaj
Informacie o prevode do vyrad’ovanej skupiny drzanej na predaj najdete v poznamke 24.
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16. Investicie do nehnutel’nosti

Kancelarie a

V tisicoch EUR Pozemok maloobchod Vystavba Celkom
Zostatok k 1. januaru 2019 360 170,000 - 170,360
Doplnky - 3,578 - 3,578
Prevod zo zasob - 445 - 445
Uprava realnej hodnoty do zisku alebo straty - 30,024 - 30,024
Zostatok k 31. decembru 2019 360 204,047 - 204,407
Zostatok k 1. januaru 2020 360 204,047 - 204,407
Doplnky - 2,176 - 2,176
Prirastky prostrednictvom podnikovych

kombinacii - - 20,324 20,324
Prevod do skupiny na vyradenie drzanej na

predaj - (61,970) - (61,970)
Uprava reélnej hodnoty do zisku alebo straty - 15,097 - 15,097
Zostatok k 31. decembru 2020 360 159,350 20,324 180,034

Investicie Skupiny do nehnutelnosti sa ocefuji realnou hodnotou. Proces oceniovania je podrobne opisany v
Poznamke 3(2) - Rozhodujice uctovné odhady a predpoklady. Ocenenie redlnou hodnotou investicii v nehnutel'nostiach
bolo na zaklade vstupov pouzitych pri technike oceniovania zaradené do urovne 3. Vsetky vysledné zisky alebo straty sa
vykazuju vo vykaze ziskov a strat.

Skupina ma zmluvné zavazky tykajlice sa rozvoja investicii do nehnutelnosti. Viac informacii o zmluvnych kapitalovych
zéavézkoch je uvedenych v Poznamke 32 - Zalozné prava, cenné papiere a finanéné zavizky a nepredvidané udalosti.

Zalozné prava
Informacie o zaloznych pravach najdete v Poznamke 32 — Zalozné prava, finan¢né zavizky a nepredvidané udalosti.

Poistenie

Skupina ma poisteny investicny majetok proti zivelnym pohromdm a ma stavebné poistenie. K
31. decembru 2020 je celkova poistna suma majetku 72 143 tis. eur (k 31. decembru 2019: 88 293 tis. eur).

Sumy vykazané vo vykaze ziskov a strat

V tisicoch EUR 2020 2019
Prijmy z prenajmu investi¢nych nehnutel'nosti 10,213 9,622
Priame prevadzkové naklady vyplyvajlce z investicii do nehnutel'nosti,

ktoré pocas roka priniesli prijem z prendjmu (1,312) (1,470)
Upravy realnej hodnoty 15,097 30,024
Celkom 23,998 38,176

Prevod do skupiny na vyradenie drZanej na predaj
Informacie o prevode do vyrad'ovanej skupiny drzanej na predaj najdete v poznamke 24.
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17. Uvery a preddavky

V tisicoch EUR Pozna  31. decembra 31. decembra

mka 2020 2019

Uvery a preddavky spriaznenej strane 34 20,852 18,514
Celkom 20,852 18,514

Aktudlne 3,399 216
Dlhodobé 17,453 18,298
Celkom 20,852 18,514

K 31. decembru 2020 neexistuja Ziadne neuroéené tvery (k 31. decembru 2019: Ziadne).
p. a.).
Uvery a preddavky spriaznenej strane nie si zabezpedené.

Zalozné prava

Informacie o tiveroch a zalohach, ktoré su zalozené ako zabezpeka, st uvedené v Poznamke 32 - Zalozné prava, financné

zavizky a nepredvidané udalosti.

18. PohPadavky z obchodného styku a ostatné pohl'adavky

V tisicoch EUR 31. decembra 31. decembra
2020 2019
Casovo rozliené prijmy z prenajmu 1,825 3,151
Pohl'adavky z operativneho lizingu 349 1,027
Pohl'adavky z obchodného styku 204 883
Zmluvné aktiva 91 94
Vynosy budtcich obdobi - ostatné 47 89
Ostatné pohladavky 194 45
Znizenie hodnoty pohl'adavok z obchodného styku 3) (6)
Celkom 2,707 5,283
Aktudlne 1,820 2,699
Dlhodobé 887 2,584
Celkom 2,707 5,283

Vystavenie Skupiny Gverovému riziku je uvedené v poznamke 33.1 ku konsolidovanej i¢tovnej zavierke.

ZaloZné prava

Informacie o zaloznych pravach najdete v Poznamke 32 — Zalozné prava, financné zavizky a nepredvidané udalosti.

60



JTRE PROPERTIES LIMITED

Poznamky ku konsolidovanej uctovnej zavierke

za rok Konciaci sa 31. decembra 2020

18. Pohladavky z obchodného styku a ostatné pohPadavky (pokracovanie)

ZniZenie hodnoty pohl'adavok z obchodného styku

V tisicoch EUR 2020 2019
Zostatok k 1. januaru 6

Zvysenie 11 6
Prevod do skupiny na vyradenie drZanej na predaj (11) -
Uvol'nenie (3) -
Zostatok k 31. decembru 3 6

19. Finan¢né nastroje

V tisicoch EUR 31. decembra 31. decembra

2020 2019
Terminované vklady 1,200 1,200
Celkom 1,200 1,200

ZaloZné prava
Informacie o zaloznych pravach najdete v Poznamke 32 — Zalozné prava, financné zavazky a nepredvidané udalosti.

20. Zasoby
o 31. decembra  31. decembra
V tisicoch EUR 2020 2019
Obchodné nehnutel'nosti vo vystavbe (byty a parkovacie miesta) 311 4,153
Suroviny 28 45
Celkom 339 4,198

Za rok konciaci sa 31. decembra 2020 boli nehnutel'nosti urcené na obchodovanie vo vyske 5 389 tis. eur vykazané ako
naklad v konsolidovanom vykaze ziskov a strat (2019: 1 181 tis. eur), pozri poznamku 7 - Naklady na predané
nehnutelnosti uréené na obchodovanie.

ZaloZné prava
Informacie o zaloznych pravach najdete v Poznamke 32 — Zalozné prava, finanéné zavizky a nepredvidané udalosti.

21. Penazné prostriedky a peniazné ekvivalenty

V tisicoch EUR 31.decembra  31. decembra

2020 2019
Bezné ucty v bankach 8,447 16,700
Hotovost’ v pokladni 28 36
Celkom 8,475 16,736

ZaloZné prava
Informécie o zaloznych pravach najdete v Poznamke 32 — Zalozné prava, finanéné zavizky a nepredvidané udalosti.
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22.Preddavky a ostatné aktiva

V tisicoch EUR

Pohl'adavky z DPH

Preddavky a ostatné naklady buducich obdobi

Zalohové platby
Celkom

ZaloZné prava

31. decembra

31. decembra

2020 2019
380 79
110 225

61 799
551 1,103

Informécie o zaloznych pravach najdete v Poznamke 32 — Zalozné prava, finanéné zavizky a nepredvidané udalosti.

23. OdloZené danové pohladavky a zavizky

Pohyb odlozenych danovych pohl'adavok a odlozenych danovych zavéizkov:

V tisicoch EUR

Poznamka

OdloZené daiiové pohladavky

Nehnutel'nosti, stroje a
zariadenia

Ostatné polozky

OdloZené dariové zavizky
Investicie do nehnutel'nosti
Zasoby

Ostatné polozky

Celkom

V tisicoch EUR

Poznamka

OdloZené daiiové pohladavky

Nehnutel'nosti, stroje a
zariadenia

Danové straty

Ostatné polozky

OdloZené daiiové zdavizky
Investicie do nehnutel’'nosti
Zasoby

Ostatné polozky

Celkom

Prevody do Prirastky
skupin na prostrednictvo
Zostatok k 1. Vykazané v predaj m podnikovych  Zostatok k 31.
januaru 2020  zisku/(strate) kombinacii decembru 2020
13 24 5
359 (353) - - 6
84 67 (76) - 75
(15,951) (3,596) 5,358 (582) (14,771)
(38) 38 1 - 1
(814) 53 193 - (568)
(16,360) (3,791) 5,476 (582) (15,257)
Zostatok k 1. Vykazanév  Zostatok k 31.

januaru 2019

zisku/(strate)

decembru 2019

13
358 1 359
106 (106) -
242 (158) 84

(9,073) (6,878) (15,951)
(54) 16 (38)

(655) (159) (814)

(9,076) (7,284) (16,360)
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23. OdloZené danové pohPadavky a zavizky (pokracovanie)

Nevykazané odloZené daniové pohl'adavky
Odlozené danové pohl'adavky neboli vykazané v suvislosti s nasledujiicimi polozkami (zaklad dane):

V tisicoch EUR 2020 2019
Danové straty prenesené do buducich obdobi 3,334 3,938
Celkom 3,334 3,938

Odlozena danova pohladavka sa vykazuje z titulu prenesenia nevyuzitych dafovych strat do buducich obdobi len v
rozsahu, v akom je pravdepodobné, ze v buducnosti bude k dispozicii zdanitel'ny zisk, voc¢i ktorému bude mozné nevyuzité
daniové straty uplatnit’. Daflové straty vzniknuté na Slovensku pred 1. januarom 2020 sa mézu odpisovat’ v nasledujucich
Styroch rokoch rovnomerne kazdy rok. Darnové straty vzniknuté na Slovensku po
1. januari 2020 sa m6zu odpisovat’ pocas piatich rokov az do vysky 50 % zakladu dane. Danové straty vzniknuté na Cypre
sa odpisuju pocas piatich rokov.

Odhad ukoncenia platnosti daiiovych strat je nasledovny:

V tisicoch EUR 2021 2022 2023 2024 2025 a neskér

Danoveé straty 1,098 1,098 830 308 -

24. Skupina na vyradenie drZana na predaj

Podrobna Struktiura majetku a zavizkov urcenych na predaj k 31. decembru 2020 je nasledovna:

V tisicoch EUR POZI:'mk Zuckermandel, a.s.*
Segment Kanceldrie a

maloobchod
Nehnutel'nosti, stroje a zariadenia 15 70
Investicie do nehnutel'nosti 16 61,970
Zasoby 35
Pohladavky z obchodného styku a ostatné pohl'adavky 1,775
Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty 8,386
Preddavky a ostatné aktiva 203
Pohladavka z beznej dane z prijmu 24
Majetok urceny na predaj 72,463
Uvery a pozicky 26 32,990
Zaviazky z obchodného styku 1,447
Ostatné zavizky 1,326
Vynosy buducich obdobi a ostatné zavazky 1,748
Odlozené danové zavizky 23 5,476
Zavizky drZzané na predaj 42,987

K 31. decembru 2020 nie st v ostatnych sucastiach komplexného vysledku vykazané ziadne kumulativne vynosy alebo
naklady tykajuce sa skupiny na vyradenie drzanej na predaj.

4 Dnia 15. aprila 2021 sa zmenila pravna forma a nazov spolo¢nosti z Zuckermandel byty, s. 1. 0. na Zuckermandel, a.s.
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24. Skupina na vyradenie drZana na predaj (pokracovanie)

V roku 2020 sa uskutoc¢nili rokovania s budiucim kupujucim. Zmluva o predaji bola podpisana v aprili 2021 (viac informacii
najdete aj v pozndmke 35).

K 31. decembru 2020 sa investicie do nehnutelnosti v ramci skupiny na predaj vykazuji v realnej hodnote, pozri
poznamku 3a). Vedenie ocenilo investicie do nehnutel'nosti pomocou metddy kapitalizacie vynosov. Pouzité vstupy realnej
hodnoty Vynos z odchodu: 5,25 %, Ndjomné za m2 za mesiac: EUR, zmluvné zostavajuce priemerné obdobie prendjmu
5,08 roka. Celkova prenajimatel'na plocha je 17 363 m2.

ZaloZné prava

Informacie o zaloznych pravach najdete v Poznamke 32 — Zalozné prava, finanéné zavizky a nepredvidané udalosti.

25. Vlastné imanie

Zikladné imanie
K 31. decembru 2020 a 31. decembru 2019 pozostavalo schvalené, vydané a plne splatené zakladné imanie z 1 000
kmenovych akcii v nominalnej hodnote 1 EUR kazda.

Zakladné imanie k 31. decembru 2020 a 31. decembru 2019:

Pocet akcii EUR
Autorizované
Kmetové akcie po 1 EUR 1,000 1,000
Vydané a plne splatené
Zostatok k 1. januaru 1,000 1,000
Zostatok k 31. decembru 1,000 1,000

Zikonny rezervny fond
Zakonny rezervny fond mozno pouzit’ len na krytie strdt a nemozno ho rozdelit' ako dividendy. Vypocet zdkonného
rezervného fondu vychadza zo slovenskych zdkonnych predpisov.

Na Slovensku sa vyzaduje tvorba zdkonného rezervného fondu pre akciové spoloc¢nosti minimalne vo vyske 10 % cistého
zisku (ro¢ne) a minimalne do vysky 20 % zakladného imania (kumulativny zostatok).

Na Slovensku si spolo¢nosti s ruéenim obmedzenym vytvaraju zakonny rezervny fond v Case a vo vySke uréenej
spolocenskou zmluvou. Ak zakonny rezervny fond nie je vytvoreny pri zalozeni spolo¢nosti, spolo¢nost’ je povinna ho
vytvorit’ v roku, v ktorom prvykrat vykazuje €isty zisk, a to minimalne vo vyske 5 % cistého zisku, maximalne vSak do
vysky 10 % zakladného imania. Nasledne sa vyzaduje tvorba zdkonného rezervného fondu vo vyske urcenej v spolocenskej
zmluve, minimélne vSak vo vyske 5 % z Cistého zisku (rocne), maximalne vSak do vySky urcenej v spolocenskej zmluve,
minimalne vSak do vysky 10 % zékladného imania.

Kapitalovy rezervny fond
Kapitalovy rezervny fond predstavuje zisk z podnikovej kombinacie pod spolo¢nou kontrolou.
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ANew

26. Uvery a pozi¢ky

V tisicoch EUR Poznamka 31. decembra  31. decembra

2020 2019

Uvery od bank 115,405 134,192

Vydané dlhopisy 45,090 44,883

Po6zicky od spriaznenej strany 34 9,198 12,132

Zavazky z lizingu 489 557

Celkom 170,182 191,764

Aktudlne 42,104 15,559
Dlhodobé 128,078 176,205
Celkom 170,182 191,764

K 31. decembru 2020 neexistuji Ziadne trogené uvery a pozi¢ky (k 31. decembru 2019: Ziadne).

K 31. decembru 2020 sa na niektoré tivery vztahuju aj klauzuly,, ktoré musi skupina dodrziavat’. Niektoré z tychto klauzal
neboli k 31. decembru 2020 splnené v dosledku Covid-19 (pozri poznamku 3 ¢)), ale skupina ziskala bud’ vynimku od
dlZnika, alebo sa na zaklade iverovej zmluvy uver nestal splatnym, s vynimkou uveru vo vyske 37 145 tis. eur, ktory bol
preklasifikovany na kratkodoby z dovodu nesplnenia restriktivnych klauzial v Gaverovych zmluvach. Tento problém vsak
bol po skonéeni roka napraveny, pricom banka poskytla vynimku a uver povazovala za pokracujuci do splatnosti bez

porusenia.
p. a.).

K 31. decembru 2020 su tvery od bank vo vyske 115 405 tis. eur (k 31. decembru 2019: 134 190 tis. eur) zabezpecené
zaloZzenym majetkom, pozri Poznamku 32 - Zalozné prava, finanéné zavizky a nepredvidané udalosti.

K 31. decembru 2020 a 31. decembru 2019 nie st p6Zicky od spriaznenej strany zabezpeéené.

Podrobné informacie k vydanym dlhopisom k 31. decembru 2020 a 31. decembru 2019 :

Burza Typ Efektivna Pocet Dostupné
cennych Datum Datum Wrokovej urokova vydanych nevydané
papierov vydania  splatnosti sadzby sadzba  certifikatov  certifikaty
ISIN
SK4120014283 Bratislava  24/7/2018  24/7/2023 pevné 5.03 44,781 2,219
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26. Uvery a pozicky (pokraCovanie)

vvvvv

V tisicoch
EUR
Naakum
ulované
Istina uroky Celkom

Uvery od bdnk
zabezpeéeny
** 37,145 - 37,145
zabezpeceny

32,935 1 32,936
zabezpeceny

15,300 1 15,301
zabezpeéeny
* 15,137 742 15,879
zabezpeéeny

14,115 1 14,116
zabezpeéeny
* 13 15 28
Celkom 114,645 760 115,405
PozZicky od spriaznenej strany
nezabezpece
né 5,400 343 5,743
nezabezpece
né* 2,057 259 2,316
nezabezpece
né 1,010 90 1,100
nezabezpece
né 35 4 39
Celkom 8,502 696 9,198

* noveé uvery a pozicky v roku 2020
** zmluvna splatnost uveru je 28. 6. 2024, preklasifikovany na kratkodoby z dévodu nedodrzania podmienok vveru

V tisicoch
EUR
Istina

Uvery od béink
zabezpecené
* 35,726
zabezpecena 34,230
zabezpecena

34,120

Naakum
ulované
uroky

Celkom

35,726

34,232

34,120

Typ
urokove

j sadzby

premenn
a

Pevné
stanove
na
premenn
4
premenn
a
premenn
a
premenn
4

Pevné
stanove
na
Pevné
stanove
na
Pevné
stanove
na
Pevné
stanove
na

Typ
urokove

j sadzby

premenn

a

Pevne
stanove
na
premenn

a

Variabilna
urokova
sadzba

3M EURIBOR

3M EURIBOR

12M EURIBOR

3M EURIBOR

12M EURIBOR

Variabilna
urokova
sadzba

3M EURIBOR

3M EURIBOR

Marza

1.55%

1.95%

5.61%

1.60%

5.61%

Marza

1.55%

1.53%

Urokova
sadzba
ku
koncu
roka

1.55%

2.20%
1.95%
5.50%
1.60%

5.50%

3.40%

3.40%

3.40%

5.10%

Urokova
sadzba
ku
koncu
roka

1.55%

2.20%

1.53%

Splatnost’

31/12/2020

31/12/2022
31/12/2031
30/11/2023
31/12/2022

31/12/2021

04/06/2022

31/12/2022

31/12/2021

31/12/2023

Splatnost’

31/03/2024

31/12/2022

30/06/2025
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zabezpecena

15,440 1 15,441
zabezpecena

14,670 1 14,671
nezabezpece
né 2 - 2
Celkom 134,188 4 134,192
PoZicky od spriaznenej strany
nezabezpece
né 7,399 347 7,746
nezabezpece
né 2,945 375 3,320
nezabezpece
né 1,010 56 1,066
Celkom 11,354 778 12,132

* nové uvery a pozicky v roku 2019

premenn
a
premenn
a

Pevne
stanove
na
Pevne
stanove
na
Pevne
stanove
na

3M EURIBOR

3M EURIBOR

1.95%

1.60%

1.95%

1.60%

5.10%

5.10%

5.10%

31/12/2031

31/12/2022

31/12/2020

31/12/2020

31/12/2021
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26. Uvery a pozicky (pokraCovanie)

vvvvv

V tisicoch EUR Ostatné
Vydané uvery a

Poznimka dlhopisy pozi¢ky Celkom
Zostatok k 1. januaru 2019 44,695 145,455 190,150
Prvé uplatnenie IFRS 16 - 620 620
Zostatok k 1. januaru 2019 - revidovany 44,695 146,075 190,770
Zmeny Z finanénych penaznych tokov
Prilev petiaznych prostriedkov - 44,527 44,527
Splatky (3) (44,364) (44,367)
Lizingové splatky - (64) (64)
Zaplatené Groky - lizingy - (11) (11)
Vyplatené uroky - ostatné (2,015) (2,744) (4,759)
Celkové zmeny 7 finanénych peiiainych tokov (2,018) (2,656) (4,674)
Dalsie zmeny
Urokové naklady 12 2,206 3,462 5,668
Ostatné zmeny spolu 2,206 3,462 5,668
Zostatok k 31. decembru 2019 44,883 146,881 191,764

Odsuhlasenie pohybov Gverov a poziciek s penaznymi tokmi z finanénych ¢innosti
V tisicoch EUR Ostatné
Vydané uvery a

Poznamka dlhopisy poZicky Celkom
Zostatok k 1. januaru 2020 44,883 146,881 191,764
Zmeny Z finanénych penaznych tokov
Prilev penaznych prostriedkov - 2,751 2,751
Splatky - (7,529) (7,529)
Lizingové splatky - (68) (68)
Zaplatené Groky - lizingy - (32) (32)
Vyplatené troky - ostatné (2,015) (2,481) (4,496)
Celkové zmeny z financnych periainych tokov (2,015) (7,359) (9,374)
Dalsie zmeny
Zmeny v dosledku nadobudnutia dcérskych spoloc¢nosti 5 - 15,946 15,946
Urokové naklady 12 2,222 2,614 4,836
Ostatné zmeny spolu 2,222 18,560 20,782
Zostatok k 31. decembru 2020 vratane skupiny na predaj 45,090 158,082 203,172
Prevod do skupiny na vyradenie drzanej na predaj 24 - (32,990) (32,990)
Zostatok k 31. decembru 2020 45,090 125,092 170,182
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27. ZavizKky z obchodného styku

V tisicoch EUR 31. decembra 31. decembra

2020 2019
Zavizky z obchodného styku 2,999 1,802
Zadrzné splatné dodavatel'om 2,854 2,410
Nevyfakturované dodavky 79 445
Vydavky budtcich obdobi 3 -
Celkom 5,935 4,657

Podrobné informacie k splatnosti zavézkov z obchodného styku:

V tisicoch EUR

v ramci splatnosti

po splatnosti

28. Ostatné zavizky

V tisicoch EUR

Urokové swapy na obchodovanie
Vklady ako zaruka za najomné

Iné
Celkom

Financné zavizky v redlnej hodnote - derivity

31. decembra

31. decembra

2020 2019
5,923 4,458

12 199
5,935 4,657

31. decembra

31. decembra

2020 2019
382 1,200
291 964

85 267
758 2,431

V tisicoch EUR 31. decembra 31. decembra
2020 2019
Reilna hodnota
Uroveti 2 - iné vstupy ako kotované ceny 382 1,200
K 31. decembru 2020 a 31. decembru 2019 su vsetky ostatné zavizky v lehote splatnosti.
29. Vynosy budicich obdobi a ostatné zavizky
V tisicoch EUR 31. decembra 31. decembra
2020 2019
Vynosy buducich obdobi - prijmy z prendjmu 702 1,151
Zmluvné zavazky 608 732
Ostatné danové zavazky 103 124
Iné 141 224
Celkom 1,554 2,231

30. Prendjmy
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Pozri Gctovné zasady v poznamke 2 (r).

A. Lizingy ako niajomca

Skupina si prenajima parkovacie miesta na zaklade operativneho lizingu. Doba prendjmu parkovacich miest je zvycajne
pat’ az desat’ rokov. Doba odpisovania majetku je rovnaka ako doba trvania ndgjomnych zmlav. Parkovacie miesta su
zahrnuté do kategorie pozemkov v ramcei nehnutel'nosti, strojov a zariadeni.

Informacie o lizingovych zmluvach, v ktorych Skupina vystupuje ako ndjomca, st uvedené nizsie.

(i) Aktiva s pravom na pouZivanie

Majetok s pravom na uzivanie je v konsolidovanom vykaze o finanénej situacii vykazany, pozri Poznamku 15 —
Nehnutel'nosti, stroje a zariadenia.

V tisicoch EUR Majetok s
pravom na

uZivanie

Pozemky

Zostatok k 1. janudru 2019 - prvé uplatnenie IFRS 16 620
Odpisy (79)
Zostatok k 31. decembru 2019 541
Zostatok k 1. janudru 2020 541
Odpisy (79)
Zostatok k 31. decembru 2020 462

Informacie o analyze splatnosti lizingovych zavézkov st uvedené v Poznamke 33 - Zasady riadenia rizik a zverejiiovanie
informacii.

(ii) Sumy vykdzané vo vykaze ziskov a strdt
Prehlad lizingovych transakcii vykazanych vo vykaze ziskov a strdt je uvedeny v nasledujucej tabulke:

V tisicoch EUR 2020 2019
Uroky z lizingovych zavizkov (32) (36)
Vydavky stvisiace s prenajmom majetku s nizkou hodnotou 9 (8)

K 31. decembru 2020 je vazena priemerna Grokova sadzba lizingov 6,14 % p. a. (k 31. decembru 2019: 6,09 % p. a.) a
urokové sadzby st v rozpiti od 5,25 % do 6,5 % (k 31. decembru 2019: od 5,25 % do 6,5 %).

(iii) Sumy vykdzané vo vykaze periaZnych tokov
Prehlad lizingovych transakcii vykazanych v konsolidovanom vykaze penaznych tokov je uvedeny v nasledujucej
tabulke:

V tisicoch EUR 2020 2019
Zaplatené Groky - lizingy (32) (12)
Lizingové splatky (68) (64)
Lizingové splatky tykajuce sa lizingu s nizkou hodnotou 9) (8)
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30. Lizingy (pokracovanie)

B. Lizing ako prenajimatel’

Skupina prenajima svoje investicie do nehnutel'nosti na zaklade operativneho lizingu, pretoze neprevadza v podstate vsetky
rizikd a odmeny spojené s vlastnictvom majetku, pozri Pozndmku 3 (a) - Rozhodujuce uétovné odhady a predpoklady a
Poznamku 16 - Investicie do nehnutelnosti. Leasingy sa zvy¢ajne uzatvaraju na obdobie od piatich do desiatich rokov.

Vypovedna lehota je zvy€ajne od jedného do troch mesiacov.

Prijmy z prendjmu vykazané skupinou za rok konciaci sa 31. decembra 2020 predstavuju 10 213 tis. eur (2019: 9 622 tis.

eur).

Nediskontované lizingové splatky, ktoré maju byt prijaté po datume vykazovania

K 31. decembru 2020

V tisicoch EUR

Pohladavky z operativneho
lizingu - buduce platby

K 31. decembru 2019

V tisicoch EUR

Pohladavky z operativneho
lizingu - buduce platby

31. Informacie o realnej hodnote

Dol
roka

7,316

Dol

roka

9,552

laz2
roky 2 az3roky 3 az4roky

6,627 6,515 4,205

1az2

roky 2 az3roky 3 aZ4roky

9,701 8,815 8,592

4azih
rokov

3,956

4az5

rokov

6,265

viac ako 5
rokov Celkom

7,594 36,213

viac ako 5
rokov Celkom

15,457 58,382

V nasledujucej tabulke je porovnanie i¢tovnych hodnot a redlnych hodnét finanéného majetku a zavazkov skupiny, ktoré

nie su vykazované v realnej hodnote.

Skupina nezverejiiuje redlne hodnoty finanéného majetku a zavizkov, ktoré nie s ocefiované redlnou hodnotou, ak
uctovna hodnota predstavuje primerani aproximaciu realnej hodnoty. Readlne hodnoty lizingovych zaviazkov sa

nezverejiyjl, pretoze to IFRS nevyzaduje.

V tisicoch EUR

Finan¢né aktiva
Uvery a preddavky

Finan¢né zaviazky
Vydané dlhopisy

A

Uvery a pozi¢ky bez lizingovych zavizkov

31. decembra 2020

Uttovna Realna
hodnota hodnota
Uroveii 2

20,852 21,012
45,090 46,116
124,603 126,697

31. decembra 2019

Uétovna Realna
hodnota hodnota
Uroveii 2

18,514 18,627
44,883 46,034
146,324 148,447

Metody a predpoklady pouzité pri odhadovani realnych hodnét finanénych nastrojov uvedenych v tabulke vysSie su
uvedené v Poznamke 2(x) - Vyznamné G¢tovné zasady.
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32. ZaloZné prava, finanéné zavizky a nepredvidané udalosti

V tisicoch EUR Poznamka  31.decembra 31. decembra
2020 2019
Financné zavizky
Uverové zavizky poskytnuté spriaznenej strane 34 24,584 26,268
Zmluvné kapitalové zavizky 18,383 1,225
Celkom 42,967 27,493
ZaloZné prava
Zastavené investicie do nehnutel'nosti 16 160,661 204,047
Zastavena skupina na vyradenie drzand na predaj 24 71,631 -
Zastaveny nehnutel'ny majetok, stroje a zariadenia 15 23,642 24,293
Zastavené uvery a preddavky 17 7,714 5,997
Zastavena hotovost’ a pefiazné ekvivalenty 21 4,153 12,096
Zastavené obchodné a iné pohl'adavky 18 1,551 3,915
Zastavené finan¢né nastroje 19 1,200 1,200
Zalohované zasoby 20 189 4,153
Zastavené preddavky a ostatné aktiva 22 62 985
Zastaveny nehmotny majetok 14 7 7
Celkom 270,810 256,693

Zmluvné kapitalové zavizky sa tykaji kapitalovych vydavkov, ktoré boli zmluvne dohodnuté k datumu vykazovania, ale
eSte nevznikli.

33. Politiky riadenia rizik a zverejiiovanie informacii

Tato Cast’ obsahuje podrobné informacie o vystaveni skupiny finanénym a prevadzkovym rizikam, o ciel’'och, politikach a
procesoch skupiny v oblasti merania a riadenia rizik. NajdolezitejSie typy finan¢nych rizik, ktorym je Skupina vystavena,
st Giverové riziko, riziko likvidity a trhové riziko. Trhové riziko zahfia najmé trokové riziko a devizové riziko.

33.1 Uverové riziko

Hlavné tiverové riziko skupiny vyplyva z poskytnutych Giverov a zaloh, pohl'adavok z najomného a transakcii s finanénymi
institGciami vratane hotovosti na bankovych G¢toch. Maximalnu vysku Gverového rizika predstavuji prislusné uétovné
hodnoty vo vykaze o finan¢nej situacii. Okrem toho je skupina vystavena podstivahovému tuverovému riziku
prostrednictvom zavézkov na poskytnutie iveru a finanénych zaruk, pozri poznamku 32 — Zalozné prava, finan¢né zavizky
a nepredvidané udalosti. Uétovna hodnota pohladéavok z obchodného styku, Giverov a preddavkov a poskytnutych zaruk
ako taka predstavuje maximalnu uétovnu stratu, ktora by bola vykazana z tychto poloziek ku dnu zostavenia vykazu o
finan¢nej situacii, ak by protistrany neplnili v plnej miere to, ¢o bolo dohodnuté, a ak by sa ukazalo, ze akékol'vek
zabezpecenie alebo zabezpeka nemaji Ziadnu hodnotu. Téato suma preto vyrazne prevySuje ocakavané straty.

Skupina pred uzatvorenim najomnych zmlav posudzuje tverovi bonitu potencialnych najomcov. Diverzifikacia najomcov

znizuje uverové riziko Skupiny a Skupina pouziva zalohy ako zaruku za ndjomné od ndjomcov ako d’alsi nastroj na
znizenie uverového rizika. Skupina monitoruje koncentraciu iverového rizika podl'a sektorov a geografickych lokalit.
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33. Zasady riadenia rizik a zverejiiovanie informacii (pokracovanie)

33.1 Uverové riziko (pokratovanie)

Maximalna expozicia vo¢i iverovému riziku bola nasledovna:

(i) Koncentrdcia tiverového rizika podla sektorov

K 31. decembru 2020

V tisicoch EUR

Aktiva

Penazné prostriedky a peniazné
ekvivalenty

Uvery a preddavky

Finan¢né nastroje

Pohladavky z obchodného styku a ostatné
pohladavky

K 31. decembru 2019

V tisicoch EUR

Aktiva

Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty
Uvery a preddavky

Finan¢né nastroje

Pohladavky z obchodného styku a ostatné
pohladavky

Ostatné

finan¢né
Podnik Banky inStitacie Iné Celkom
- 8,447 - 28 8,475
20,852 - - - 20,852
- 1,200 - - 1,200
2,484 - 91 132 2,707
23,336 9,647 91 160 33,234
Podnik Banky Iné Celkom
- 16,700 36 16,736
18,514 - - 18,514
- 1,200 - 1,200
5,283 - - 5,283
23,797 17,900 36 41,733

K 31. decembru 2020 zahffiajii uvery a preddavky 4 vyznamné uvery poskytnuté jednej spriaznenej strane, ktoré
predstavuju 100 % celkovych tverov a preddavkov (2019: 3 vyznamné tivery poskytnuté jednej spriaznenej strane, ktoré
predstavuja 100 % celkovych tverov a preddavkov).

(ii) Koncentrdcia uverového rizika podl’a miesta

K 31. decembru 2020

V tisicoch EUR Slovenska

republika Holandsko Iné Celkom
Aktiva
Pen_azné prostriedky a pefiazné 8,475 - 8,475
ekvivalenty -
Uvery a preddavky - 20,852 - 20,852
Finan¢né néstroje 1,200 - - 1,200
Pohl’a(’iavky’z qbchodneho styku a 2,700 - 7 2,707
ostatné pohladavky

12,375 20,852 7 33,234
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33.1 Uverové riziko (pokratovanie)

K 31. decembru 2019

V tisicoch EUR Slovenska
republika Holandsko Iné Celkom
Aktiva
Penazné prostriedky a penazné - -
ekvivalenty 16,736 16,736
Uvery a preddavky - 18,514 - 18,514
Finanéné nastroje 1,200 - - 1,200
Pohl a(’lavky’z qbchodneho styku a 5,179 - 104 5,283
ostatné pohladavky
23,115 18,514 104 41,733
(iii) Uverové riziko - zniZenie hodnoty finanénych aktiv
Pohladavky 7 obchodného styku a ostatné pohladavky
V tisicoch EUR Hrub4a suma ZniZenie hodnoty Uétovna hodnota
31. decembra 31. decembra 31. decembra
2020 2019 2020 2019 2020 2019
V ramci splatnosti 2,340 4,136 - - 2,340 4,136
Po splatnosti 0 - 30 dni 182 775 - - 182 775
Po splatnosti 31 - 180 dni 130 271 - 3) 130 268
Po splatnosti 181 - 365 dni 45 58 - (3) 45 55
Po splatnosti 1 rok 13 49 (3 - 10 49
Celkom 2,710 5,289 3 (6) 2,707 5,283
Uvery a preddavky
V tisicoch EUR Hrub4i suma Znizenie hodnoty Uttovna hodnota
31. decembra 31. decembra 31. decembra
2020 2019 2020 2019 2020 2019
V ramci splatnosti 20,852 18,514 - - 20,852 18,514
Celkom 20,852 18,514 - - 20,852 18,514

Vedenie skupiny posudilo Gverova bonitu protistran v pripade uverov a zaloh, obchodnych a inych pohladavok a
bankovych vkladov a odhadlo o¢akavanu uverov stratu (ECL) v stilade s IFRS 9. Boli pouzité tieto predpoklady: pre
polozky pohladavky z obchodného styku a ostatné pohladavky strata pri zlyhani (LGD) 50 % (2019: 45 %) a
pravdepodobnost’ zlyhania (PD) na trovni 0,6148 % (2019: 0,6985 %), pre bankové vklady LGD 50 % (2019: 45 %) a PD
na Grovni 0,010 % (2019: 0,010 %), pre uvery a preddavky LGD 50 % (2019: 45 %) a PD na urovni 1,9 % (2019: 1,9 %).

Na zaklade tohto posudenia sa k 31. decembru 2020 vykazuju straty zo zniZenia hodnoty pohl'adavok z obchodného styku,

pozri

Poznamka 18 - Pohl'adavky z obchodného styku a ostatné pohl'adavky. Vedenie dospelo k zaveru, ze mozné uverové straty
pre vSetky ostatné polozky nie st vyznamné pre konsolidovani Gétovni zavierku a k 31. decembru 2020 a k

31. decembru 2019 sa nebudu vykazovat'.
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33.2 Riziko likvidity

Riziko likvidity vznika pri vS§eobecnom financovani ¢innosti skupiny, pri schopnosti splacat’ zavéizky v ¢ase ich splatnosti
a pri riadeni pozicii. Zahfiia riziko neschopnosti splnit’ zavizky v ase ich splatnosti, ako aj riziko neschopnosti financovat’
aktiva s primeranou splatnostou a sadzbami a riziko neschopnosti likvidovat’ aktiva za primerant cenu a v primeranom
¢asovom ramci.

Jednotlivé spolo¢nosti v skupine pouzivaju rézne metddy riadenia rizika likvidity. Vedenie Skupiny sa zameriava na
metddy pouzivané financnymi institiciami, t. j. diverzifikaciu zdrojov finan¢nych prostriedkov. Vd'aka tejto diverzifikacii
je Skupina flexibilnd a obmedzuje svoju zavislost’ 0d jedného zdroja financovania. Riziko likvidity sa vyhodnocuje najma
monitorovanim zmien v Struktire financovania a porovndvanim tychto zmien so stratégiou riadenia rizika likvidity
Skupiny.

Nasledujuca tabul’ka obsahuje analyzu aktiv a zavizkov do prislusnych skupin podl'a zmluvnej splatnosti na zaklade
zostavajliceho obdobia od datumu vykazu o finanénej situacii do datumu zmluvnej splatnosti vratane odhadovanych
urokovych platieb. Ocakavané splatnosti sa liSia od zmluvnych, ked’ze z historickych tdajov vyplyva, ze vécSina
kratkodobych uverov sa predlzuje. Analyza je prezentovana na zaklade najobozretnejSicho zvazovania datumov splatnosti,
kde opcie alebo splatkové kalendare umoznujii moznost’ predcasného splatenia. Preto sa v pripade zaviazkov uvadza
najskors$i mozny datum splatnosti, zatial’ ¢o v pripade aktiv sa uvadza najneskors$i mozny datum splatnosti. Tie aktiva a
pasiva, ktoré nemaju zmluvne stanoveny datum splatnosti, sa zoskupuji do kategodrie ,,neuréena splatnost™. Zverejnené
sumy predstavuju zmluvné nediskontované penazné toky, a preto sa nemusia zhodovat’ s u¢tovnymi hodnotami vo vykaze

o finanénej situacii.
(i) Zmluvna splatnost’ finanénych aktiv a zavizkov vrdatane odhadovanych urokovych platieb

K 31. decembru 2020

V tisicoch EUR . Zmluvné Nedefinov
Ué¢tovna penazné Do3 3 mesiace lrokdo Viacako ana
hodnota toky  mesiacov az 1 rok 5 rokov 5rokov  splatnost’

Aktiva

Penazné prostriedky a

penazné ekvivalenty 8,475 8,475 8,475 - - -

Uvery a preddavky 20,852 22,532 - 3,460 19,072 -

Finan¢né nastroje 1,200 1,200 - 1,200 - -

Pohladavky z obchodného

styku a ostatné pohladavky 2,707 2,707 687 1,131 887 -

33,234 34,914 9,162 5,791 19,959 -

Zavazky

Uvery a pozicky 170,182 185,198 41,633 4,079 126,268 13,218

tychto lizingovych

zavdzkov 489 621 26 75 299 221

Zévazky z obchodného 5035 5935 2,575 1369 1,346

styku 645

Ostatné zavazky 758 758 85 - 673 -

176,875 191,891 44,293 5,448 128,287 13,863

K 31. decembru 2020 bol uver vo vyske 37 145 tis. eur preklasifikovany z dlhodobého do kategorie Do 3 mesiacov z
dovodu, ze neboli splnené klauzuly. Skupina neocakava v suvislosti s tymto tiverom v nasledujicom roku tibytok penaznych
prostriedkov, pozri tiez poznamku 26.
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33.2 Riziko likvidity (pokracovanie)

K 31. decembru 2019

V tisicoch EUR Zmluvné Nedefinov
Uétovna pernazné Do3 3 mesiace lrokdo Viacako ana
hodnota toky  mesiacov az 1 rok 5 rokov 5 rokov  splatnost’

Aktiva

Penazné prostriedky a

penazné ekvivalenty 16,736 16,736 16,736 - - - -

Uvery a preddavky 18,514 20,739 228 - 20,511 - -

Finan¢né néstroje 1,200 1,200 - 1,200 - - -

Pohladavky z obchodného

styku a ostatné pohl'adavky 5,283 5,283 2,006 682 1,807 777 11

41,733 43,958 18,970 1,882 22,318 777 11

Zavizky

Uvery a pozicky 191,764 211,670 1,367 18,201 144,546 47,556 -

tychto lizingovych

zavdzkov 557 721 25 75 350 271 -

Zaviazky z obchodného

styku 4,657 4,657 1,585 994 2,078 - -

Ostatné zavazky 2,431 2,431 6 260 810 1,355 -

198,852 218,758 2,958 19,455 147,434 48,911 -

K 31. decembru 2020 ma skupina k dispozicii nevy¢erpané Giverové linky vo vyske 21 822 tisic EUR (k 31. decembru 2019:
15 897 tisic EUR).

33.3 Trhové riziko

Trhové riziko je riziko, Ze zmeny trhovych cien, ako s urokové sadzby, vymenné kurzy a tiverové rozpétie, ovplyvnia
vynosy skupiny alebo hodnotu jej drzby finanénych nastrojov. Cielom riadenia trhového rizika je riadit’ a kontrolovat
vystavenie sa trhovému riziku v ramei prijatel'nych parametrov a zaroven optimalizovat’ vynos z rizika.

Skupina pouziva derivaty na riadenie trhového rizika.

(i) Devizové riziko
Skupina je vystavena vplyvu vykyvov platnych vymennych kurzov cudzich mien na svoju finanént poziciu a penazné
toky.

Skupina je vystavend menovému riziku transakcii v rozsahu, v akom existuje nesulad medzi menami, v ktorych st
transakcie denominované, a prislusnymi funkénymi menami spoloc¢nosti skupiny.

K 31. decembru 2020 a 31. decembru 2019 boli v8etky vyznamné aktiva a pasiva skupiny denominované v eurach. Ked’ze
vSetky subjekty Skupiny maji funkéni menu EUR, pre Skupinu neexistuje ziadne kurzové riziko.
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33.3 Trhové riziko (pokracovanie)
(i) Urokové riziko

Cinnosti skupiny st vystavené riziku kolisania urokovych sadzieb v rozsahu, v akom su urocené aktiva a Grocené zavazky
splatné alebo precenené v réznom Case alebo v réznej vyske.

Profil financnych nastrojov

K datumu vykazovania je urokovy profil uro¢enych finanénych nastrojov Skupiny nasledovny:

V tisicoch EUR Uétovna hodnota
31. decembra 31. decembra
2020 2019
Nastroje s pevnou trokovou sadzbou
Finanéné aktiva 30,499 36,414
Finan¢né zavizky 87,713 91,806

Nastroje s variabilnou urokovou sadzbou
Finan¢né zavizky 82,469 99,958

Analyza citlivosti realnej hodnoty pre nastroje s pevnou uirokovou sadzbou
Skupina neuctuje o ziadnom finanénom majetku a zavizkoch s pevnou trokovou sadzbou v redlnej hodnote cez vykaz
ziskov a strat. Preto by zmena urokovych sadzieb k datumu vykazovania neovplyvnila hospodarsky vysledok.

Analyza citlivosti penaznych tokov pre ndstroje s pohyblivou urokovou sadzbou
Zmena urokovych sadzieb o 100 bazickych bodov k datumu vykazovania by zvysila (znizila) zisk alebo stratu o sumy
uvedené nizsie. Tato analyza predpoklada, Zze vSetky ostatné premenné, najméa kurzy cudzich mien, zostant konstantné.

V tisicoch EUR Zisk alebo strata
ZvySenie 0 100
bb Znizenie o 100 bb
31. decembra 2020
Citlivost’ penaznych tokov nastrojov s premenlivou urokovou sadzbou (netto) (817) 817

31. decembra 2019
Citlivost’ penaznych tokov nastrojov s premenlivou urokovou sadzbou (netto) (1,000) 1,000

33.4 Prevadzkové riziko

Prevadzkové riziko je riziko straty vyplyvajice z podvodu, neopravnenej ¢innosti, chyby, opomenutia, neefektivnosti alebo
zlyhania systému. Vyplyva zo vSetkych ¢innosti skupiny a je rizikom, ktorému celia vSetky obchodné organizacie.
Prevadzkové riziko zahfiia pravne riziko, riziko nedodrzania ¢asového harmonogramu projektov a rozpoctov projektov
vratane ich financovania, hrozbu straty klientov sposobent zdrzanim projektov alebo vstupom novej konkurencie na trh.

Prevadzkové riziko sa riadi pravidelnym dohl'adom nad projektmi a prispésobovanim projektov réznym podmienkam s
cielom splnit’ ciele projektov a efektivnost’ vynaloZenych nakladov.

Ciel'om skupiny je riadit’ prevadzkové riziko tak, aby sa predislo finanénym stratam a poskodeniu dobrého mena skupiny,

aby sa dosiahla rovnovaha medzi celkovou nakladovou efektivnostou a aby sa zabranilo kontrolnym postupom, ktoré by
obmedzovali iniciativu a kreativitu.
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33.4 Prevadzkové riziko (pokracovanie)

Primérnu zodpovednost’ za implementaciu kontrolnych mechanizmov na rieSenie operacného rizika nesie vedenie skupiny
a tiez vedenie v ramci kazdej dcérskej spolocnosti. Tuto zodpovednost’ podporuje vypracovanie celkovych Standardov pre
riadenie operaéného rizika v ramci Skupiny. Prevadzkové riziko sa riadi systémom S$tandardov a kontrolnych
mechanizmov, ktoré pokryvaju nasledujice oblasti:
-Poziadavky na odstihlasovanie a monitorovanie transakcii.
- Identifikacia opera¢ného rizika v ramci kontrolného systému kazdej dcérskej spolo¢nosti a vypracovanie podmienok
na zniZenie a obmedzenie prevadzkového rizika (pri zabezpeceni pozadovanej Urovne ¢innosti), ako aj jeho vplyvov a
doésledkov; odporti€ania vhodnych rieSeni v tejto oblasti.

Tento prehl’ad udalosti savisiacich s prevadzkovym rizikom skupiny umoziiuje skupine urcit'” smerovanie krokov a
procesov, ktoré je potrebné prijat’ na obmedzenie tychto rizik, ako aj prijimat’ rozhodnutia tykajuce sa:

- akceptovanie jednotlivych rizik, ktorym ¢elia;

- iniciovanie procesov veducich k obmedzeniu moznych vplyvov alebo

- znizenie rozsahu prislusnej ¢innosti alebo jej uplné ukoncenie.

33.5 Podnikatel’ské prostredie

Cyprus

Cyprus je otvorené hospodarstvo s vol'nym trhom, ktoré je zalozené najmi na sluzbach. Po tom, ako ho vazne zasiahla
globalna finan¢na kriza a odhalenie narodného bankového systému, sa hospodarstvo krajiny v poslednych rokoch zotavilo
vd’aka domacemu dopytu a cestovnému ruchu. Napriek tomu vypuknutie pandémie COVID-19 a nasledné restriktivne
opatrenia sposobili drastické znizenie HDP, ktoré MMF odhaduje na -5,1 %. Najvacsiu zataz znasal sektor cestovného
ruchu, v ktorom prijazdy turistov klesli o 84,1 % v porovnani s predchadzajiicim rokom, zatial’ ¢o sukromna spotreba
preukazala odolnost. Podl'a progn6z MMF by sa mal rast HDP v tomto roku zvysit o 3 % a v roku 2022 o 3,9 %, hoci
udaje Eurdpskej komisie si konzervativnejsie (3,7 % a 3 %). Ozivenie by mala podporit’ sikromna aj verejna spotreba,
ako aj investicie do infraStruktirnych projektov suvisiacich s cestovnym ruchom. Velky predkrizovy dlh sukromného a
verejného sektora vSak zvysuje riziko dlh§ieho hospodarskeho poklesu.

Po dosiahnuti prebytku v roku 2019 fiskalne opatrenia prijaté na boj proti pandémii a nasledny pokles prijmov (-6,1 %)
posunuli rozpocet verejnej spravy do zapornych ¢isel na urovni -3,5 % (odhad MMF). Deficit by sa mal v roku 2021 znizit’
na-2,2 % HDP av roku 2022 na -0,5 % HDP, ked’ze podporné opatrenia sa postupne zmierniuji a vyber prijmov sa zvySuje.
Ocakava sa, ze pomer verejného dlhu k HDP bude mat’ podobny trend: po naraste na 118,2 % v roku 2020 by mal tento
rok postupne klesat' na 113 % a v roku 2022 na 105,4 % (MMF, april 2021). Situ4cia v§ak zostava neista, ked’ze zavedenie
druhej fazy narodného systému zdravotného poistenia (National Health Insurance System - NHIS) a vysSie odmeny pre
Statnych zamestnancov by mali v prognézovanom obdobi postupne zvysit’ verejné vydavky. Inflacia bola v roku 2020
zaporna o 1,1 %, najma v dosledku niZsich cien energii, a v nasledujucich rokoch by sa mala stabilizovat’ na Grovni okolo
0,5 %.

Vplyv krizy spdsobenej pandémiou ochorenia COVID-19 na trh prace bol zmierneny do¢asnymi opatreniami na podporu
prijmov, ktoré boli zamerané najmi na zamestnancov v sektore cestovného ruchu. V doésledku toho dosiahla
nezamestnanost’ v roku 2020 troven 7,6 % (z trovne 7,1 % rok predtym) a ocakava sa jej postupné znizovanie v tomto
roku a v roku 2022 (na 7,5 %, resp. 7 %). Silné zameranie na sluzby a kvalifikovany priemysel spolu s rastom priemyslu
a pol'nohospodarstva umoznili v poslednych rokoch krajine zlepsit’ uz aj tak vysoku zivotnu troven; 22,3 % obyvatel'stva
je viak ohrozenych chudobou alebo socialnym vylagenim (Statisticky urad Cyperskej republiky), priGom tento trend sa
pravdepodobne este zhorsi v dosledku prebiehajucej globalnej krizy.
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33.5 Podnikatel’ské prostredie (pokradovanie)

Slovenska republika

Slovensko zaznamenalo od svojej integracie do Europskej tinie v roku 2004 trvaly a stabilny rast HDP, s vynimkou
finan¢nej krizy v rokoch 2008-2009 a krizy eurozoény v rokoch 2011-2012. V poslednych rokoch sa slovenska ekonomika
vratila k rastu, ktory bol podporeny navratom vnutorného a eurdpskeho dopytu. Napriek tomu vypuknutie pandémie
COVID-19 a globélna kriza, ktort sposobila, uvrhli krajinu v roku 2020 do tazkej recesie, pricom HDP podl'a odhadov
klesol o 7,1 % v dosledku prudkého poklesu investicii, nizkeho zahrani¢ného dopytu a prudkého poklesu sukromnej
spotreby. Na rok 2021 MMF predpoveda rast na urovni 6,9 % a nasledne 4,8 % v roku 2022, ked’ by sa HDP mal vratit’ na
uroven prijmov spred krizy.

Vyvoj rozpoctového deficitu sa v dosledku pandémie eSte zhorsil, pricom v roku 2020 sa odhaduje, ze verejny rozpocet
dosiahne -3,9 % (oproti 1,8 % rok predtym), a to v dosledku slabych dafiovych prijmov a socialnych prispevkov, ako aj
nizsich prijmov z majetku a fiskalnych opatreni prijatych na zmiernenie t¢inkov krizy (odhadovanych na 2,5 % HDP). V
roku 2021 by sa mal mierne znizit' na 3,1 % za predpokladu postupného oZivenia hospodarstva. Pomerne nizky pomer
dlhu k HDP sa prudko zvysil zo 48 % v roku 2019 na viac ako 61,8 % v roku 2020 a v horizonte prognézy by mal zostat’
stabilny (59 % v roku 2022 - MMF). Uroven dlhu domécnosti je nizka, ale v poslednych rokoch sa neustale zvysuje.
Celkova inflacia sa podl'a odhadov vyrazne spomalila z 2,8 % v roku 2019 na 1,5 % v roku 2020 a v roku 2021 by mala
zostat’ stabilna, predtym ako sa opat’ zvysi a v roku 2022 vzrastie 0 1,9 %.

Po poklese na historické minimum v roku 2019 (5,8 %) sa miera nezamestnanosti v roku 2020 zvysila na odhadovanych
7,8 %, a to aj napriek opatreniam prijatym na zmiernenie vplyvu krizy na trh prace. V rokoch 2021 a 2022 by sa mala
postupne znizit’ na 7,1 %, resp. 6,6 %, pricom sa predpoklada, ze situacia zostane nestabilna.

Celkovo je Slovensko stale malou ekonomikou, ale ma silny finan¢ny systém a ponuka vyrobnu platformu pre europsky
automobilovy a elektronicky priemysel. Strukturalne problémy, ktorym Slovensko &eli, su regionalne rozdiely, slaba
infrastruktura a starnutie obyvatel’stva.

Tieto vyzvy, ako aj anemicky hospodarsky rast a/alebo hospodarska recesia v mnohych krajinach eurozény a u inych
obchodnych partnerov a ochorenie Covid-19 by mohli ovplyvnit’ alebo ovplyvnili:
a. schopnost’ Skupiny ziskat’ nové p6zi¢ky alebo refinancovat’ existujuce pozi¢ky za podobnych podmienok, aké sa
uplatiiovali pri predchadzajucich transakciach;
b. schopnost’ obchodnych a inych dlznikov Skupiny splatit’ sumy, ktoré s Spolo¢nosti dlzné;
C. prognézy penaznych tokov vedenia Skupiny v suvislosti s posudzovanim znizenia hodnoty finan¢né¢ho a

nefinan¢ného majetku.

Vedenie skupiny posudilo:

a. Ci su potrebné opravné polozky na znizenie hodnoty finanéného majetku, nefinanéného majetku (napr.
nehnutel’nosti, strojov a zariadeni, goodwillu, nehmotného majetku), pohladdvok z prendjmu, zmluvného
majetku, uverovych zavizkov alebo zmluv o finanénych zarukach, a to na zéklade postdenia ekonomickej
situacie a vyhl'adu ku koncu vykazovaného obdobia;
¢i Cista realiza¢na hodnota zasob Skupiny prevysSuje obstaravaciu cenu;

€. schopnost’ Skupiny pokracovat’ v ¢innosti (pozri poznamku 2c).

Na zéklade hodnotenia vykonaného vedenim skupiny bolo vykézané znizenie hodnoty, ako je uvedené v poznamke 33.1.
Finan¢ny vplyv stcasnej krizy na svetové hospodarstvo a celkové podnikatel'ské aktivity vSak nemozno odhadnut’ s
primeranou istotou vzhl'adom na tempo, akym sa ohnisko krizy rozsiruje, a vysokd mieru neistoty vyplyvajucu z

nemoznosti spolahlivo predpovedat’ jej vysledok. Sucasné ocakavania a odhady vedenia sa mo6zu liSit’ od skuto¢nych
vysledkov.
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33. Zasady riadenia rizik a zverejiiovanie informacii (pokracovanie)

33.5 Podnikatel’ské prostredie (pokradovanie)

Vedenie Skupiny nie je schopné predvidat’ vSetky udalosti, ktoré by mohli mat’ vplyv na ekonomiku Cypru a Slovenskej
republiky, a teda ani to, aky vplyv by mohli mat na budicu finanéni vykonnost, pefiazné toky a finan¢nu situaciu
Spolo¢nosti.

Vedenie zvazilo jedine¢né okolnosti a rizika, ktorym je skupina vystavena, a dospelo k zaveru, Ze v tejto faze, ako aj pocas
obdobia vyluky, maju vysledky skupiny optimisticky vyhl'ad. Udalost’ nemala bezprostredny podstatny vplyv na obchodné
operacie Skupiny okrem jej odvetvia pohostinstva.

Vedenie skupiny je presvedéené, Ze prijima vSetky potrebné opatrenia na zachovanie zivotaschopnosti skupiny a rozvoja
jej podnikania v su¢asnom podnikatel'skom a ekonomickom prostredi a Ze skupina bude schopna pokracovat’ v ¢innosti.

Vedenie bude situiciu nad’alej pozorne sledovat’ a v pripade predizenia obdobia prerusenia prevadzky posidi potrebu
d’alsich opatreni.

34. Spriaznené strany

TotoZnost’ spriaznenych stran

Skupina ma k 31. decembru 2020 a 31. decembru 2019 alebo pocas uctovnych obdobi vzt'ahy so spriaznenymi Stranami
S0 svojimi akcionarmi, materskou spolo¢nostou a d’al$imi stranami, ktoré si uvedené v texte niz§ie. Transakcie s tymito
spriaznenymi stranami sa ocefniuju na zaklade principu nezavislého vztahu:

(1) vsetky subjekty, ktoré st ¢lenom tej istej skupiny spolo¢nosti pod tou istou materskou spolo¢nostou;
(2) materska spolo¢nost’.

Majetok a zavizky spriaznenych stran

V tisicoch EUR Ref. PohPadavky Zaviazky  PohPadavky Zavizky
31. 31.
31. decembra  31. decembra decembra decembra
2020 2020 2019 2019
Danube Facility Services, s.r.o. 1 111 367 273 231
J&T Real Estate Private Equity B.V. 1 20,852 9,198 18,514 12,132
J & T REAL ESTATE, ass. 1 1,059 - 855
Wayden, s.r.o. 1 4 272 - -
Kalos, s.r.o. 1 - 14 - -
J&T REAL ESTATE HOLDING LIMITED 2 - 156 - 37
Celkom 20,967 11,066 18,787 13,255
Transakcie so spriaznenymi stranami
V tisicoch EUR Ref. Prijmy Vydavky Prijmy Vydavky
2020 2020 2019 2019
J&T Real Estate Private Equity B.V. 1 654 (387) 535 (461)
Danube Facility Services, s.r.0. 1 95 (290) 44 (539)
J & T REAL ESTATE, a.s. 1 - (44) - (339)
Celkom 749 (721) 579 (1,339)

80



JTRE PROPERTIES LIMITED

Poznamky ku konsolidovanej ti¢tovnej zavierke
za rok konc¢iaci sa 31. decembra 2020

34. Spriaznené strany (pokracovanie)

Zavazky spriaznenych stran

V tisicoch EUR Prijaté zaruky Poskytnuté Prijaté  Poskytnuté
a uverové zaruky a zaruky a zaruky a

zavizky uverové uverové uverové

Ref. zavizKky zavizKky zavizKky

31. decembra  31. decembra 31.decembra 31.decembra

2020 2020 2019 2019

Uverové zavizky

J&T Real Estate Private Equity B.V. 1 6,695 24,584 2,243 26,268
Zaruky

J&T Real Estate Management, a. s. 1 892 - 892 -
Celkom 7,587 24,584 3,135 26,268

vvvvv

Materska spolo¢nost’ skupiny tieZ pripravila konsolidovanu Gétovna zavierku, ktora zahffia vysledky skupiny a ktort
mozno ziskat’ na adrese Klimentos, 41-43, KLIMENTOS TOWER, lst floor, Flat/Office 12, 1061, Nikézia, Cyprus.

V roku 2020 bola od materskej spolo¢nosti skupiny odktpena spoloénost’ Klingerka, s. r. 0. K 31. decembru 2020 je splatna
odplata materskej spolo¢nosti z tejto transakcie vo vyske 46 tis. eur. Dal3ie podrobnosti st uvedené v poznamke 5.

Transakcie s kI'i¢ovym riadiacim personalom
K 31. decembru 2020 a 31. decembru 2019 neboli klI'i¢ovym riadiacim pracovnikom poskytnuté Ziadne p6zicky ani
odmeny.

35. Nasledné udalosti

Dnia 22. aprila 2021 uzatvorila Spolo¢nost’ ako predavajuci s tretou osobou ako kupujiicim zmluvu o predaji 100 % akcii
spolo¢nosti Zuckermandel, a.s.> ("Akcie"), na zdklade ktorej ma predavajici zaujem predat’ Akcie a kupujiici ma zaujem
kapit’ Akcie od predavajuceho. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Predbezna kipna cena vo vyske 24 816 tisic EUR a Koneéna
kapna cena budu zaplatené Kupujicim Predavajicemu prostrednictvom Viazaného uctu a budi uvolnené Agentom spravy
majetku tretej osoby z Viazaného Gétu v Deti uzavretia po zapise vlastnickeho prava k Akciam v prospech Zabezpeceného
uctu Kupujuceho. Platba predbeznej kipnej ceny bola prijata 14. maja 2021. Kone¢na kipna cena bola vyc¢islena na 24
907 tisic EUR, z ¢oho vyplyva dodato¢na splatnd odplata vo vyske 91 tisic EUR, ktort Kupujuci uhradil Predavajucemu
6. oktobra 2021. Vysledny Cisty zisk z predaja uvedenej dcérskej spolo¢nosti predstavoval 478 tis. eur.

Dna 14. juna 2021 Spolo¢nost’ nadobudla od spriaznenej spolo¢nosti Belixo s.r.o. 100 % majetkovu ucast’ v dcérskej
spoloénosti Interhouse Kosice, a.s., so sidlom na Slovensku, za kipnu cenu vo vyske 2 EUR. Kupna cena bola uhradena
9.jula 2021.

Po vykazovanom obdobi nedoslo k ziadnym inym vyznamnym udalostiam, ktoré by mali vplyv na pochopenie uctovnej
zavierky.

36. Subjekty skupiny

Zoznam subjektov skupiny k 31. decembru 2020 a 31. decembru 2019 je uvedeny nizsie:

5 Diia 15. aprila 2021 sa zmenila pravna forma a nazov spolo¢nosti z Zuckermandel byty, s. r. 0. na Zuckermandel, a.s.
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JTRE PROPERTIES LIMITED
Pribinova 19, s.r.o.
Zuckermandel, a.s.®

Bratislavské podhradie, s.r.0.”

Landererova 12, s.r.o.

JTRE financing 2, s.r.o.

EUROVEA Hotel, s.r.o.

Klingerka, s. r. 0.

Vyssie uvedena Struktura je uvedena podla vlastnictva spolo¢nosti na réznych urovniach v ramci skupiny.

Krajina
zaloZenia

Cyprus
Slovenska
republika
Slovenska
republika
Slovenska
republika
Slovenska
republika
Slovenska
republika
Slovenska
republika
Slovenska
republika

Podiel skupiny

%
2020

100

100

100

100

100

100

100

100

2019

100

100

100

100

100

100

100

Vlastnicky
podiel
2020 2019
Priam Priam
- y - y
Priam Priam
y y
Priam  Priam
y y
Priam  Priam
y y
Priam Priam
y y
Priam Priam
y y
Priam Priam
y y
Priam

y -

Metoda
konsolidacie

2020

Uplna
Uplna
Uplna
Uplna
Uplna
Uplna
Uplna

Uplna

® Dita 15. aprila 2021 sa zmenila pravna forma a ndzov spolo¢nosti z Zuckermandel byty, s. r. 0. na Zuckermandel, a.s.
7 K 31. decembru 2020 vlastni 99,99 % podiel spolo¢nosti Bratislavské podhradie, s.r.0. spolo¢nost’ Zuckermandel a.s. (2019: 99,98 %)
a zvys$ny 0,01 % podiel vlastni spolo¢nost’ JTRE PROPERTIES LIMITED (2019: 0,02 %).

2019

Uplna
Uplna
Uplna
Uplna
Uplna
Uplna

Uplna
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