DODATOK C. 1 K PROSPEKTU CENNEHO PAPIERA

ITRE

JTRE financing 2, s.r.o.

Dlhopisy s pevnym urokovym vynosom 4,50 % p. a.

zabezpecené rugitel'skym vyhldsenim VEALIO LIMITED
v predpokladang celkove] menovitej hodnote do 47.000.000 EUR splatné v roku 2023

ISIN SK 4120014283

emitent: JTRE financing 2, sr.0..
so sidlom: Dvorékovo nébrezie 10, 811 02 Bratislava
ICO: 51 663 686
zapisany v obchodnom registri Okresného siidu Bratislaval,
oddiel Sro, vlozka ¢. 127844/B



TENTO DODATOK €. 1 K PROSPEKTU CENNEHO PAPIERA (ako je definovany nizsie) (dalej len Dodatok)
je vypracovany dia 15. novembra 2018.

VZHI’ADOM NA TO, ZE:

(A)

(B)

(©)

Emitent, spolocnost’ JTRE financing 2, s.r.0., so sidlom Dvoiakovo ndbrezie 10, 811 02 Bratislava, Slovenska
republika, 1CO: 51 663 686, zapisana v Obchodnom registri Okresného sidu Bratislava |, oddiel: Sro, viozka
¢ido: 127844/B (dale len Emitent), vypracoval dia 20. juna 2018 prospekt cenného papiera ako jeden
dokument (d’algj len Prospekt) pre dihopisy Emitenta s nazvom , Dlhopis JTREF 4,50/2023“ s pridelenym
identifika¢nym kédom ISIN SK4120014283, v najvySSej sume menovitych hodnét dihopisov 47.000.000 EUR,
s menovitou hodnotou jedného dihopisu 1.000 EUR, so splatnost’ou 24. jula 2023 (d’alej len Dlhopisy).

Prospekt bol schvéleny pravoplatnym rozhodnutim Nérodnej banky Slovenska ¢. z.: 100-000-112-599, k ¢. sp.:
NBS1-000-025-847 zo diia 2. jula 2018, ale verejna ponuka ¢asti DIhopisov este nebola uzatvorend.

Po schvé eni Prospektu nastala vyznamna skuto¢nost’ tykajlica sa planovanych investicii Rucitel’a.

EMITENT VYPRACOVAL TENTO DODATOK v nasledovnom zneni:

1.

ZMENA PROSPEKTU

Paragraf Planovana investicia do projektu Bratislava Business Centre 5 (BBC V) v ¢lanku 4.5 pismeno (d)
(Informécie o Rugitelovi - Vyznamné investicie) Prospektu sa vypusta v celom rozsahu anahréddza sa
paragrafom Planovand investicia do hotela Sheraton Bratislava v nasledovnom zneni:

,Planovana investicia do hotela Sheraton Bratislava

Hotel Sheraton sa nachadza v centre Bratisavy speSou dostupnostou do Starého mesta a je sUc¢astou
komplexu EUROVEA - nove mestskgl Stvrte v Bratislave. Hotel pozostava z 209 hotelovych izieb v 5
hviezdickovom Sandarde, konferencnych priestorov pre takmer 600 osbb, 4 reStaurdcii aprémiového spa
afitness centra s vnatornym bazénom. Hotel ma uzatvorent franchise zmluvu s medzinarodnym operétorom
Mariott pod znatkou Sheraton od roku 2015. Aktudlna priemerna obsadenost’ hotela je na drovni 56% pri
priemerngj dennej sadzbe zaizbu vo vyske takmer 110 EUR.

Trhova hodnota hotela je vo vyske 26,8 mil. EUR. Celkovaro¢néd EBITDA hotelaje na Grovni 1,4 mil. EUR.
ZVEREJNENIE

Tento Dodatok sa zverginuje rovnakym spésobom, ako bol zvergneny Prospekt. To znamena, ze tento
Dodatok bude bezodkladne po jeho schvaeni Narodnou bankou Slovenska zvergjneny a spristupneny vSetkym
zaujemcom bezplatne v elektronickg podobe na webove stranke Emitenta http://www.jtre.sk a na webovom
sidle Hlavného manazéra http://www.jtbanka.sk. Okrem toho Dodatok bude spristupneny bezplatne v pisomnej
forme k nahliadnutiu pocas beznej pracovng doby v ¢ase od 9:00 do 16:00 hod. na adrese pobocky Hlavného
manazéra v Slovenskeg republike, Dvordkovo nabrezie 8, 811 02 Bratidava, Slovenska republika av
pracovnych diioch pocas beznej pracovnegj doby v ¢ase od 9:00 hod. do 16:00 hod. v sidle Emitenta na adrese
Dvordkovo nébrezie 10, 811 02 Bratislava, Slovenska republika. Ozndmenie o spristupneni (zvereneni)
Dodatku bude zverejnené g v denng tlati s cel oStatnou pdsobnost’ou.

PRAVA INVESTOROV

Investori, ktori prijali ponuku na ndkup aebo upisanie DIhopisov na zéklade Prospektu pred zverejnenim tohto
Dodatku, ale Dlhopisy edte neboli pripisané na ich Gcet, maju préavo odstlpit’ od prijatia ponuky na nakup
alebo upisanie Dlhopisov ato do dvoch pracovnych dni po zvergineni tohto Dodatku. Investori, ktorym boli
Dlhopisy pripisané naich Gcet (dodané) pred zverejnenim tohto Dodatku, nemaju pravo odstlpit’ od prijatia
ponuky na nékup alebo upisanie DIhopisov.



VYKLAD

V tomie Dedstku pojmy s vefkym 2adiatoénym plsmenocm, kioré s definované v Prospekie o nie si wikline
definavané v tomio Dodatku, maji vimam sanoveny v Prospekte,

ZODPOVEDNE OSDEY

Osohou zedpovednon 73 lnformicie uvedend v tomie Dodatke je Emitent — spoloénos? JITRE financing 2,
S.re., 3o sidlom Dvofdkove ndbresie 10, 811 02 Bratistava, Slovenska repablila. 10O 51 663 656, Fapisand
¥ Obchadnam regisin Okresadho sikdu Bratistavs [, oddiel: Sro, viofka Sislo: 127844/8, v micne ktorej kond jei
kanatel Ing. Peter Bemenar,

Ernitent vyhlisije, fe pri vynalodend visikej ndlezite) starostlivosti si podfa jeho najlepdicha vedomia ddaje
obsiahnuté v temito Dodatki v shlade so skwotnaston a %= neboli opomenisd Fndne skutadnoct, Koré by
mohili avplyviit aleho zmenit ich vyznam,

W Bratislave, diia 15 novembea 20018

JTRE financing 2. s.r.o.

b
=




Imricha Karvaga 1, 813 25 Bratislava

Bratistava 21.11.2018
& 2.0 100-000-137-530
k £ sp.: WBS1-000-030-537

ROZHODNUTIE

MNiarodna banka Slovenska, orgdn dohl'adu prisleiny podFa ustanovenia § 135 zikona
€, 366/2001 Z z. o cennych papieroch ainvestiénych sluZbach aozmene adoplnend
nicktorych zakonov (zékon o cennych papieroch) v zneni neskordich predpisov (d'alej len
LFikon o cennych papieroch™), Otvar dohladu nad finanénym trhom prisludnd na konanic
a rozhodovanie v prvom stupni podla ustanovenia § 29 ods.] zikona & 7472004 Z. =
o dohlade nad finanénym trhom a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v znenf neskordich
predpisov

schval’uje

spoloénosti JTRE financing 2, s.r.o., so sidlom Dvofdkove ndbrefie 10, 811 02
Bratislava, Slovensksd republika, ICO: 51 663 686 podfa ustanovenia § 125c ods. 2
z@kona o cennych papieroch vspojeni sustanovenim § 125 ods. 2 zakona o cennych
papieroch

Dodatok &, 1 k zdkladnému prospekin

zo dfia 15.11.20018 vzt'ahujici sa k prospektu cenného papiera zo dia 20.6.2018
vypracovaného pre  dlhopisy  spoloénosti JTRE financing 2, s.r.0. so sidlom Dvofdkovo
ndbreZie 10, 811 02 Bratislava, Slovenskd republika, 1CO; 51 663 686 s nizvom ..Dihopis
JTREF 4,50/2023", s pridelenym identifikaénym kédom ISIN SK4120014283, ktory bol
schvileny rozhodnutim Nirodnej banky Slovenska & =z 100-000-112-399, k& sp.:
NES1-000-025-847 zo dia 2.7.2018.

Dodatok £ 1 k prospektu cenného papiera 2o dia 15.11.2018 je prilochou tohto
rozhodnutia.

ODdidvodnenie

Dia 15.11.2018 doruéila spoloénost’ JTRE fmancing 2, s.ro., so sidlom Dwotakowvo
nabrezie 10, 811 02 Bratislava, Slovenskd republika, ICO: 51 663 686 zastipend
spolotnost'on Allen & Owery Bratislava, sr.o., so sidlom Eurovea Central 1, Pribinova 4,



811 09 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 35 857 897 na zékiade splnomocnenia zo diia
3052018 za ktord kond JUDr. Peter Jedindk, advokat a konatel spolofnosti AK Peter
Jedindk, s.r.o, so sidlom Eurovea Central 1, Pribinova 4, 811 09 Bratislava - mestska éast’
Staré Mesto, Slovenska republika, [CO: 50 981 749 na ziklade substituéného plnomocenstva
Zo dia 18.6.2018 (fale] len Aéastinik konania™) Narodnej banke Slovenska, dtvaru dohlladu
nad finanénym trhom (dale) len  Nirodnd banka Slovenska™) v zmysle Delegovaného
natiadenia Komisie (ELJ) 2016/301 z30.11.2015, ktorym sa dnpfﬁa smernica Eurdpskeho
parlamentu a Radyv 2003/71/ES. pokial' ide o repulaéné techmické predpisy, tykajice sa
achval'ovania a uvergjiovanmia prospektov  a Sirenia inzeritov, a ktorymi sa meni nanadenies
Komisie (ES) & 809/2004 (d'alej len ., Delegované nanadenie”) Ziadost o schvilenie dodatku
k prospekiu cennébo papiera  veztahujiceho sa k prospektu cenného papiera zo dia
2062018 vypracovaného pre dlhopisy spolofnosti JTRE financing 2, sr.o., so sidlom
Dwvotdkove nabreZie 10, 811 02 Bratislava, Slovenska republika. ICO: 51 663 686 s nizvom
<DMhopis ITREF 4,5002023%, 5 pridelenym identifikaénym kidom ISIN SK4120014283, ktory
bal schvdleny rozhodnutim Nirodnej banky Slovenska & z: 100-D00-112-399 k& sp.:
NBS1-000-025-847 zo diia 2.7.2018. Prvym pracovnym diom po dorwdeni Ziadosti sa zakalo
konanie podFPa ustanovenia § 16 ods. | zdkona ¢&. 747/2004 Z. z. o dohfade nad finanénym
trhom a0 zmene 8 doplneni nicktorych zdkonov v zneni neskorfich predpisov (d'alej len
~Zakon o dohlade™) v spojeni s ustanovenim § 125¢ ods. 2 zdkona o cennvch paprieroch a &l
5 Delegovaného nariadenia o schyvdlenie Dodatku € 1 k zdkladnému prospektu zo dfia
15.11.2018. Utastnik konania Ziadost' doplnil dita 20.11.2018. Poplatok za tkon Nérodnej
banky Slovenska vo vydke 20,- eur za schvalovanie dodatku k prospektu cenného papiera
uhradil uéastnik konania dia 14.11.2018 pa aéet Narodnej banky Slovenska ¢. SK87 0720
Q000 DOCO GO00 251 6.

Nirodna banka Slovenska v konani postupuje podlia trete) Casti zédkona o dohlade.
Podla ustanovenia § 13 zidkona o dohl'ade Nérodnd banka Slovenska v konani postupuje bez
rhytoényeh priet'ahov tak, aby sa zistil skatkovy a pravny stav vect; zo zisteného stavu veci
vychadza pri svojom rozhodovani,

Podla ustanovenia § 24 ods. 11 zédkona o dohlade Narodnd banka Slovenska pri
rozhodovani hodnoti dékazy podla volnej dvahy, a to kakdy dékaz jednotlive a wvietky
dikazy v ich vzdjomnej sGvislosti; pritom starostlivo prihliada na vietko, éo vyilo v konani
najave, Marodnd banka Slovenska dbé o to, aby v rozhodovani o skutkovo
a pravne zhodnyebh pripadoch nevenikali neoddvodnend rozdiely. Pre rozhodnutic je
rozhodujiei skutkovy a pravoy stav v éase jeho vydania, ak 1ento zikon neustanovuje inak.

Utastnik konania predlo®il nileZitosti #adosti spolu s prilohami podla ustanovenia
& 16 ods. 3 a ods. 4 zikona o dohlade a preukazal splnenie podmienck pre Gdely schvalenia
dodatku k prospekiu cenného papiera podla ustanovenia § 125¢ ods, | zikona o cennych
papieroch.

Nirodnd banka Slovenska po preskimani a posideni skutkového a pravneho stavu
veci na ziklade predloZenych dokladov rozhodla tak, ako je uvedené vo vyrokovej Easti tohto
rozhodnutia,

Ked'?e spolofnost’ splnila vietky ustanovené naleZitosti podl'a ustanovenia § 16 ods. 3
a 4 zikona o dohlade a dodetok k prospektu cenného papiera splia nalefitosti podPa
ustanovenia § 125¢ ods. 1 zdkona o cennfch papieroch, dtvar dohladu nad finantnfm trhom
rozhodol tak, ako je uvedené vo viTokowvej Casti tohto rozhodnutia.

I



Poucemie o rozklade

Podl'a ustanovenia § 29 ods. 4 zakona o dohfade md Géastnik konania pravo podat’
proti tomuto rozhodnutin mozklad, ak sa po vydani tohto rozhodnutia O8astnik konania
rozkladu pisomne alebo Gstne do zdpisnice nevazdal. Za vzdanie sa rozkladu sa povaduje aj
spit'vzatie rozkladu.

Pedl'a ustanovema § 29 ods. 5 zakona o dohlade rozkiad proti tomuto rozhodnutiu sa
poddva atvaru dohladu nad finanénym trhom, do 15 kalenddrnych dni odo diia dorucenia
tohto rozhodnutia,

y /4
JUDr. Peter Tkag, PhiD,
generalny riaditel odboru
dohl'adu nad trhom cennych papicrov,
poistovnictvom a dichodkovym sporenim

[T

AR Peter Jedinak, s.r.0
Eurovea Central 1, Pribinova 4
811 09 Bratislava - mestska Cast’ Staré Mesto



